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Concours E.P.F. PACA remporté
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Contexte

Commune attractive proche de Toulon, au cœur d’un bassin d’emplois important, Six-Fours-les-Plages,
32 829 habitants en 2017 (INSEE), doit répondre à une forte demande de logements, à destination
notamment des actifs. Ces derniers éprouvant des difficultés à se loger en raison du coût de
l’immobilier, de la proportion notable de résidences secondaires (31,2% en 2016) et de la faiblesse de
l’offre de logements sociaux. Ainsi, dans les années 2000, la commune a entrepris d’identifier des sites
dont le potentiel foncier lui permettrait de rattraper son retard, au regard notamment de la loi SRU.
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Contexte et préexistences

Des parcelles en friche

Rachetées par l’EPF, ces parcelles, inhabitées depuis des 
années, ont vues une végétation spontanée se développer.

Au total, 5 villas en R+1 avec dépendances seront 
déconstruites, et 34 arbres abattus.
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Enjeux Durables du projet
• Des matériaux performants
➢ Réemploi issu des villas à démolir

➢ Matériaux biosourcés ou issus du recyclage

• Une conception résiliente
➢ Protection solaires dimensionnées en amont avec un héliodon

➢ BSO sur toutes les baies du séjour

• Prise en compte de la biodiversité
 Diagnostique écologique en amont

 Pleine terre maximisée

 Végétation diversifiée et habitats recréés
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Le projet dans son territoire
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Le projet dans son territoire
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Façades et vues en plan des logements
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Bâtiment A



13/05/2026 Domaine Arborea, Six-Fours-les-Plages (83) – Logement – Neuf – Conception – V4 – Bronze – 45 pts

Accompagnateur : Théophile LEROY - APAVE

Façades et vues en plan des logements
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Bâtiment B
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Façades et vues en plan des logements
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Bâtiment C
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Façades et vues en plan des logements
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Bâtiment D
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Façades et vues en plan des logements
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Bâtiment E
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Façades et vues en plan des logements
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Bâtiment F
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Coupes des logements
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Insertion dans le site
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Paysages
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Paysages
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Paysages
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Paysages
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Coûts 

COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX* 

6 090 k€ H.T.

HONORAIRES MOE

280 k€ H.T.
AUTRES TRAVAUX

- Infra   ________________ 910    k€

RATIOS*

1 136 € H.T. / m² de SDP
Hors VRD, Inclus Terrassement et 

Espaces Verts

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…
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• LogementsTypologie

5369 m² SDPSurface

23 mAltitude

H3Zone clim.

• BR2Classement 
bruit

Fiche d’identité

• Cep = 54,5 -> 65,7 kWhep/m²
Cepmax – 20% -> - 34%

• Cepnr = 54,5 -> 65,7 kWhep/m²
Cepnrmax – 3% -> -23%

Energie 
primaire

• Début : T1 2027         
• Fin : T1 2029
• Délai : 24 mois

Planning 
travaux

Bbio • Entre 41,9 -> 49,2 points
• BBIOmax – 25% -> - 49%

• DH/DHmax =  900/1250 traversants

• DH/DHmax =  1500/2200 non-trav.

• ICenergie = 73 kgeqCO2
Max = 251 kgeqCO2/m² (-70%)

• ICconstruction = 645 kgeqCO2/m²
Max = 700 kgeqCO2/m² (-8%)

RE 2020
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Etudes amont et structuration du 
projet dirigé par l’EPF PACA

Diagnostic de réemploi

Intervention d’un écologue avant 
démolition

Chantier faibles nuisances exemplaire

24

Gestion de projet

CHANTIER 
RESPONSABLE
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Ecomobilité : locaux vélos 
accessibles en RDC et services 
à proximité

Aire de jeux partagée

Gestion des déchets réfléchie

Dossier Loi sur l’eau

26

Territoire et site
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Matériaux

Matériaux valorisés :

Impact réduit :
- Béton bas carbone

Recyclé :
- Menuiseries PVC 

>70% de PVC issu du 
recyclage

Biosourcé :
- Toiture terrasses 

végétalisées
- Ouate de cellulose
- Charpente bois
- Peinture Unikalo Naé

à l’intérieur des 
logements

Isolation renforcée

R>7m²K/W en toiture
R>4,5m²K/W sur les 

autres parois sur extérieur



13/05/2026 Domaine Arborea, Six-Fours-les-Plages (83) – Logement – Neuf – Conception – V4 – Bronze – 45 pts

Accompagnateur : Théophile LEROY - APAVE
29

Matériaux

On remarque que 30% de l’impact carbone est émis par la superstructure avec 
principalement le béton :

- Matériau émetteur
- Masse importante de matériau en jeu

Peu d’impact du lot infrastructures et de fondations

Bilan carbone du bâtiment A :
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Matériaux
Réemploi
Réemploi in situ et ex situ des éléments 
démolis

Variantes réemploi dans le DCE favorisées
Réemploi dans l’aménagement extérieur

Empreinte carbone réduite :
Objectif Icconstruction 2025 -5%
Matériaux biosourcés

Matériaux locaux favorisés

Peintures intérieures écolabelisées (COV 
réduits)
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Matériaux

La majeure partie du gisement est représentée par les 
matériaux de l’enveloppe du bâtiment (brique ou
parpaing creux). Ces éléments sont réutilisables sur site, en 
remblai par exemple, ou hors site.
La charpente et les tuiles peuvent théoriquement être 
réemployées sur site. Les tuiles sont issues d’une
tuilerie marseillaise. Certaines poutres présentent des 
sections et longueurs importantes.
La pergola de la villa 4 peut être réemployée sur site.
De nombreux équipements pourront être proposés au 
réemploi ex-situ (sanitaires, ballon ECS, certaines
fenêtres, parquet…)
La câblerie peut également être réemployée.
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Matériaux
Matériaux réemployés/réutilisés :

In situ dans le cadre du projet :
• Charpente : poutres en bois massif dont 15 avec une longueur >5m (jusqu'à 7.8m). Pour le pourtour de 

l’aire de jeu circulaire ou en bordure de stationnement
• Tuiles : env 800m² de tuiles de différents types. Proposition de réemploi en tuiles en panachage avec les 

neuves sous réserve de faisabilité. Réutilisation en paillage minéral à défaut
• Parement pierre et pierre de taille : à démonter et à réemployer en bordure de l'opération, restanque, 

poteaux extérieurs. -> sous réserve de faisabilité
• Câblerie -> sous réserve de faisabilité
• Eléments de maçonnerie -> Réemploi en remblai

Ex situ : en passant par une entreprise tierce ET en libre service pour les riverains du projet
• Une jolie fenêtre simple vitrage en arc de 1.9m * 2m. 
• Pergola
• Equipement sanitaires etc en réemploi ex situ selon le choix des partenaires identifiés
• et tous les éléments pertinents figurant dans le rapport
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• Revêtements de sols perméables (parking 
et circulation piétonne)

• Pleine terre

• Consommation d’eau du bâtiment -30%

• Compteurs individuels sur les réseaux AEP 
pour facturation au réel

34

Eau
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Energie

• Bâtiment A, B, E et F : Radiateur 
électrique dans toutes les pièces 
sauf dans les séjours des T4 et 
T5 qui auront un Mono-split

• Bâtiment C et D : Mono-split 
séjour + radiateur électrique dans 
les chambres

• Cas général : VMC simple 
flux hygro B

• Logements avec mono split : 
VMC simple flux hygro A 

• Ventilateurs basse 
consommation 

VENTILATION

• Brasseur d’air dans toutes 
les chambres principales 
des logements mono 
orientés

• Brasseurs d’air dans les 
séjours selon STD

• Eclairage LED

• Puissance installée 1,4 W/m²

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Ballon thermodynamique sur 
air extrait
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Energie
Logements :
• Compteurs individuels tarif bleu pour chaque logement 
• Consommation électrique intérieur logement par 

estimation, application fournisseur, démarche Cléa ou 
équivalent

Communs :
• Sous-comptage des communs (parkings et extérieurs, 

parties communes, ascenseurs)
• Facturation des communs incluse dans les charges.
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Répartition de la consommation en énergie finale en kWhep/an 
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Energie
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Exemple des déperditions du bâtiment A :
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Confort et Santé :  surfaces vitrées
Menuiseries
Logements • Châssis PVC

- Nature du vitrage : DV 4_16_4
- Déperdition énergétique Uw=1,4 W/m²K
- Sw entre 0,46 et 0,50

• Nature des occultations : BSO sur toutes les baies des séjours + volets roulants sur toutes les 
chambres
• Occultations à gestion automatique

Surface en m² 8 %

Sud

Ouest Est

Nord

Surface en m² 41 % Surface en m² 33 %

Surface en m² 18 %

Surface en m² 36 %

Sud

Ouest Est

Nord
Surface en m² 10 %

Surface en m² 10 %

Surface en m² 44 %

Exemple bâtiment B : Exemple bâtiment E :



13/05/2026 Domaine Arborea, Six-Fours-les-Plages (83) – Logement – Neuf – Conception – V4 – Bronze – 45 pts

Accompagnateur : Théophile LEROY - APAVE

Bioclimatisme d’hiver

• Projet protégé du vent (haies 

brise vent au N et NO et faible 

hauteur)

• Bon ensoleillement global

• Compacité moyenne

42

Confort et santé

Bioclimatisme estival
• Vent estival venant de l’Est
• Pleine terre importante constituant un ilot de fraîcheur
• Protections solaires efficaces : casquettes au Sud + BSO toutes orientation sur les 

séjours
• 63% de logements traversants ou bi-orientés
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Confort et santé

Temps d’ensoleillement
• Peu de masques solaires à l’exception des étages bas Ouest des logements C et D
• Grandes disparités d’ensoleillement selon l’orientation des façades

Temps 
d’ensoleillement 

moyen
2085 h

Temps 
d’ensoleillement 

min

115 h

Temps 
d’ensoleillement 

max

3516 h
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Confort et santé

Bioclimatisme estival
• Protections solaires efficaces : casquettes au Sud + BSO toutes orientation sur les 

séjours
• 63% de logements traversants ou bi-orientés
• Disposition des pièces selon l’orientation
• Fourniture d’un plot lesté pour favoriser le balayage intérieur
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• Conception bioclimatique au 21 Janvier

45

Confort et santé
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• Conception bioclimatique au 21 Janvier

46

Confort et santé
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• Conception bioclimatique au 21 Juillet

47

Confort et santé
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• Conception bioclimatique au 21 Juillet
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Confort et santé
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Taux d’occupation

Nombre d’occupants

Puissances dissipées
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Puissance dissipée équipements

Débit VMC

Occultation
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Surventilation nocturne
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• Représentation des nombres d’heure d’inconfort sur l’étage comportant le 
logement le plus élevée du projet, le R+2 :

53
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• Logement défavorable B203 – T2

54
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• Logement défavorable B203 – T2

55



13/05/2026 Domaine Arborea, Six-Fours-les-Plages (83) – Logement – Neuf – Conception – V4 – Bronze – 45 pts

Accompagnateur : Théophile LEROY - APAVE

• Logement défavorable B203 – T2
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• Comparaison C204
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• Ajout de brasseurs dans les séjours
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Scénarios Base   |   V1 Scénario Sans BSO Scénario caniculaire
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• Cas de mauvais usage
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Pour conclure
 Déconstruction réfléchie

 Matériaux biosourcés

 Pleine terre et végétation importante

 Ecologue et projet paysager

 BSO sur toutes les baies des séjours 

 Brasseurs dans certaines chambres et séjours

 Disposition à prendre pour assurer un suivi en phase 
usage (sondes de température….)

Matériaux à valider dans les phases ultérieures
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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CONCEPTION
12/05/2026

45 pts
+ 6 cohérence durable

+ _ d’innovation
51 pts - BRONZE

REALISATION
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU
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Merci de votre 
attention !
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Fiche d’identité - détails
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