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L’opération occupe les sites Ludo et Semailles dans la 

commune de Mallemort de Provence, elle vient marquer 

le tissu villageois et offre aux habitants un nouveau style 

de « Vivre ensemble ».

Nous avons cherché une réponse à la fois sobre et 

contemporaine, reprenant les teintes générales des 

bâtiments alentours et préconisées par l’architecte 

urbaniste.

Un nombre limité de matériaux a été retenu afin de 

donner une identité visuelle forte et homogène aux 

bâtiments tout en s’intégrant dans le contexte historique 

et le reste de la commune. 

Ludo et Semailles répondent à différents enjeux de 

protection et de préservation de l’environnement et 

luttent contre l’étalement urbain consommateur de 

terres agricoles !
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Contexte
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• Développer le « vivre ensemble »
➢ Valorisation des espaces extérieurs

➢ Des espaces partagés intérieurs et extérieurs

• Maîtrise de l’eau
➢ Dispositifs de récupération et de valorisation des eaux pluviales

➢ Equipements hydro-économes

• Développement des énergies renouvelables
➢ Installations photovoltaïque
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Enjeux Durables du projet
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Le projet dans son territoire
Vues satellite

SITE LUDO

SITE SEMAILLES

2 sites à proximité du centre de Mallemort :

- Site Semailles

- Site Ludo
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SEMAILLES - Plan masse
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SEMAILLES - Façades

6



Domaine des deux Provences, Mallemort (13) – Logement – Neuf - Conception – V3.3 – Argent – 56 pts     

Accompagnateur : DOMENE scop / Antoine GROSJEAN

SEMAILLES - Façades
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SEMAILLES - Plan de niveaux

8

PLAN RDC
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SEMAILLES - Plan de niveaux
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PLAN R+1
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SEMAILLES - Plan de niveaux
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PLAN R+2
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SEMAILLES - Coupes

NORDSUD

OUEST EST
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SEMAILLES - Le projet
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ETAT ACTUEL PROJET
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LUDO - Plan masse

VILLAS

BÂTIMENT A-B

BÂTIMENT C-D

Bâtiment existant 

conservé (Hors 

projet)
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LUDO VILLAS - Façades

14

FACADE NORD-EST

FACADE SUD-OUEST

FACADE SUD-EST FACADE NORD-OUEST
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LUDO VILLAS - Plan de niveaux
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LUDO VILLAS - Coupes
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LUDO COLLECTIF - Façades
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FACADE NORD-OUEST – BATIMENT A-B

FACADE SUD-EST – BATIMENT A-B

FACADE NORD-EST – BATIMENT A-B

FACADE SUD-OUEST – BATIMENT A-B
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LUDO COLLECTIF - Façades
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FACADE NORD-OUEST – BATIMENT C

FACADE SUD-OUEST – BATIMENT C

FACADE SUD-EST – BATIMENT C

FACADE NORD-EST – BATIMENT C
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LUDO COLLECTIF - Façades

19

FACADE NORD-OUEST – BATIMENT D

FACADE SUD-EST – BATIMENT D

FACADE SUD-OUEST – BATIMENT D

FACADE NORD-EST – BATIMENT D
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LUDO COLLECTIF - Plan de niveaux
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BÂTIMENT A-B / PLAN RDC
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LUDO COLLECTIF - Plan de niveaux
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BÂTIMENT A-B / PLAN R+1
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LUDO COLLECTIF - Plan de niveaux
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BÂTIMENT A-B / PLAN R+2
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LUDO COLLECTIF -

Plan de niveaux
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BÂTIMENT C / PLAN RDC

BÂTIMENT D / PLAN RDC
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LUDO COLLECTIF -

Plan de niveaux
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BÂTIMENT C / PLAN R+1

BÂTIMENT D / PLAN R+1
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LUDO COLLECTIF -

Plan de niveaux
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BÂTIMENT C / PLAN R+2
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LUDO - Le projet
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Coûts 
COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX* 

Ludo :  4 318 340 € H.T.

Semailles : 922 400 € H.T.

Total opération : 5 240 740 €.HT

HONORAIRES MOE

339 600 € H.T. AUTRES TRAVAUX LUDO
- Espaces verts_____________87,3 k€

- Fondations spéciales_______10,5 k€

AUTRES TRAVAUX SEMAILLES
- Espaces verts_______________8,0 k€

- Fondations spéciales_________17,4 k€

RATIOS*
Ludo : 1 300 € H.T. / m² de sdp

Ludo : 86 370 € H.T. / logement.

Semailles : 1 220 € H.T. / m² de sdp

Semailles : 83 850 € H.T. / logement.

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…
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Semailles : 11 appartements
Ludo : 37 appartements + 13 villasTypologie

• Semailles : 754,5 m2

• Ludo Collectif: 2 765 m2

• Ludo Villas : 1 246 m2

Surface
(SHON.RT)

• 114 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR2Classement 
bruit

Fiche d’identité

Cep (hors PV)

• Installation photovoltaïque

Production 
locale 

d’électricité

• Début : Novembre 2022      
• Fin : Juillet 2024

• Délai : 22 mois

Planning 
travaux

Délai 

Bbio (neuf)

Semailles : BBIO= 41,4 (-18,5%)

Ludo – Bât AB : BBIO= 32 (-23,8%)
Ludo – Bât C : BBIO= 32,7 (-22,1%)
Ludo – Bât D : BBIO= 42,3 (-15,5%)

Ludo – Villas 1 : BBIO= 38,9 (-18,4%)
Ludo – Villas 2 : BBIO= 26,1(-46,7%)
Ludo – Villas 3 : BBIO= 29,9 (-34,5%)

Cep (hors PV) Cep (avec PV) Gain

Semailles 54,9 37,7 -37,1%

LUDO - AB 47,4 37,1 -20,7%

LUDO - C 48,7 37,2 -22,6%

LUDO - D 43,3 39,0 -20,4%

LUDO VILLA 1 41,2 4,4 -90,4%

LUDO VILLA 2 38,8 0,1 -99,8%

LUDO VILLA 3 42,0 4,6 -89%
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Le projet au travers des thèmes BDM
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Réunion régulière Maîtrise d’œuvre / Maîtrise d’ouvrage

Accès à Beluga pour tous les acteurs

Charte de chantier rédigé

Gestion des déchets : Objectif quantité < 80 kg/m2SHON

31

Gestion de projet
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Social et économie

LUDO - VILLAS

13 logements libres

LUDO - BÂTIMENT A&B

9 logements libres

9 logements sociaux

LUDO - BÂTIMENT C&D

16 logements sociaux

3 logements libres

SEMAILLES

11 logements sociaux

Bailleur social : ARCADE

Plan masse du site Ludo
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Social et économie
Des espaces partagés…

Vergers partagés sur les deux sites

Salle commune sur le site Semailles

Locaux vélos à proximité des entrées

… mais également des espaces 

extérieurs privatifs pour tous les 

logements.

Plan RDC du site Semailles
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Coût global
Focus sur le choix des systèmes énergétiques

Chauffage ECS Photovoltaïque

BASE Radiateurs 
électriques

Ballon ECS thermodynamique 
individuel

oui

VARIANTE
Chaudière gaz double service

non

Coût énergie retenu :
Gaz : 0,088 €.TTC/kWh

Electricité : 0,174 €.TTC/kWh

Electricité-revente : 0,06 €.TTC/kWh
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Coût global cumulé sur 50 ans

Base Variante 1
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Matériaux

3,9 0,24

0,263,6

7,3 0,13

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

9,1 0,11

BA13

Isolant fibre de bois (10cm)

Briques creuses (20cm)

Enduit ou bardage bois

MURS 

EXTERIEURS

Bâtiments 

collectifs 

LUDO

BA13

Isolant fibre de bois (8cm)

Briques creuses (20cm)

Enduit ou bardage bois

TOITURE

TERRASSE

Polyuréthane (16cm)

Béton (20cm)

Polyuréthane (20cm)

Béton (20cm)

TOITURE 

TERRASSE –

BAT C LUDO

MURS 

EXTERIEURS

VILLAS ET 

SEMAILLES
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Matériaux

10 0,10

0,184,6

2,9 0,31

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

Isolant fibre de bois (38cm)

BA13

Carrelage ou Linoléum naturel

Béton (20cm)

TMS (10cm)

TOITURE

COMBLES

Béton (23cm)

Flocage isolant (12cm)

PLANCHER

SUR TERRE 

PLEIN ou 

VS

PLANCHER

SUR 

parking

5,4 0,17

Polyuréthane (12cm)

Béton (20cm)

TOITURE 

TERRASSE –

SEMAILLES
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Matériaux
Valorisation du bois sur l’opération :

- Bardage (essence Douglas)

- Escaliers des Villas

- Terrasses

Béton « bas carbone » pour les ouvrages 

béton (dalles, planchers et refends 

structurels).

Conservation du mur existant sur Semailles
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Energie

• Panneaux rayonnants

• VMC HYGRO B

VENTILATION

• PAC Air/Air salle commune 

de Semailles

• Brasseurs d’air pour 

logements Semailles et Ludo 

Villas

Eclairage LED

Pièce à vivre : 6 W/m²

Sanitaires : 4 W/m²

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Ballon thermodynamique 

150L
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Energie

• SEMAILLES : Installation 

photovoltaïque

Surface de 18,6 m2

Puissance de 3,6 kWc

Pose à plat

PRODUCTION

D’ENERGIE

Contrainte ABF pour la mise en place de l’installation.

Pas de possibilité d’exploitation des pans Sud des toitures tuiles.
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Energie

• LUDO  bat A-B :
Surface de 22,3 m2

Puissance de 4,4 kWc

• LUDO  bat C-D :
Surface de 24,2 m2

Puissance de 4,75 kWc

• LUDO Villas :
Surface de 5,5m2 par villa 

Puissance de 1,1 kWc par Villa

PRODUCTION

D’ENERGIE

Contrainte ABF pour la mise en place de 

l’installation.

Pas de possibilité d’exploitation des pans 

Sud des toitures tuiles.
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Energie
Comptage pour chaque logement

Chauffage

ECS

Eclairage

Prises

Sous-comptage spécifique dans les communs pour la ventilation des logements collectifs et 

les installations PV.

Ventilation (Villas)
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SEMAILLES LUDO AB LUDO C LUDO D LUDO VILLAS

5 usages - RT
(en kWhep/m².an)

54,9 47,4 48,7 43,3 39,9

Tout usages
(en kWhep/m².an)

124,9 117,4 118,7 113,3 109,9

Production PV
(en kWhep/m².an)

-15,1 -10,3 -11,5 -4,3 -38,1

45

Energie
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SEMAILLES

LUDO VILLAS LUDO COLLECTIF
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Eau
GESTION DES EAUX PLUVIALES

Limitation de l’imperméabilisation des sols : conservation d’espaces 

de pleine terre, places de parking en pavés drainants

Dispositifs de récupération d’eau pluviales

Bassins de rétention sur Ludo et noues paysagères sur Semailles

CONSOMMATIONS D’EAU

Limitation des besoins en arrosage par végétation adaptés : travail 

d’un paysagiste en cours.

Equipements hydro-économes dans les logements
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Confort et Santé :  baies

Menuiseries Composition

Type de menuiseries • Châssis PVC
- Double vitrage 15mm, remplissage Argon
- Déperdition énergétique Uw variant entre 1,4 et 2,0
- Facteur solaire Sw = 40%
• Nature des fermetures : Volets roulants et stores à projection

Sud

Ouest Est

Nord

23,1 m² 18,9% 19,1 m² 15,7%

53,2 m² 43,5%

26,7 m² 21,9%

SEMAILLES
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Confort et Santé :  baies

Sud

Ouest Est

Nord

109,1 m² 29,2% 147,5 m² 39%

55,8 m² 15,8 %

60,8 m² 16%

LUDO COLLECTIF

Sud

Ouest Est

Nord

97,8 m² 58 % 22,3 m² 13,3%

8,2 m² 5 %

39,8 m² 23,7%

LUDO VILLAS
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Confort et santé
Tous les vitrages sont équipés de protections extérieures. Mixité des solutions :

- Pergolas - Casquette pour baies vitrées

- Store à projection - Volets roulants Store à projection

Pergola
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Confort et santé

traversant
100%

Répartition par typologie - LUDO VILLAS

mono-orienté
38%

bi-orienté
57%

traversant
5%

Répartition par typologie - LUDO COLLECTIF

mono-orienté
27%

bi-orienté
73%

Répartition par typologie - SEMAILLES

mono-orienté
28%

bi-orienté
47%

traversant
25%

Répartition par typologie - Ensemble de l'opération
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• Station météorologique : 

Salon

• Données Météonorm

• Eclairage : 1,4 W/m2

• Equipements : 
1,1 W/m² en inoccupation, 

3,5 W/m² en occupation.

Puissance installée des 

équipements. 

70 W/occupant

Scénario d’occupation Fichier Météorologique

Charge interne moyenne 

annuelle

• 4,7 W/m2

Débits de ventilation hygiénique 

constant, suivant typologie.

T2 = 30 m3/h

T3 et T4 = 45 m3/h

Ventilation mécanique
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Résultats Confort d’été - SEMAILLES

Recours à des brasseurs d’air pour respecter un maximum de 120h.

Brasseurs d’air prévus dans tous les séjours et chambres.

T°>28°C T°>29°C
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Résultats Confort d’été – LUDO VILLAS

T°>28°C T°>29°C

Recours à des brasseurs d’air pour respecter un maximum de 120h.

Brasseurs d’air prévus dans tous les séjours et chambres.
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Résultats Confort d’été – LUDO COLLECTIF

T°>28°C T°>29°C pour 3 logements

Recours à des brasseurs d’air pour 

respecter un maximum de 120h pour les 3 

logements ciblés (séjour + chambre)
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Site SEMAILLES - Simulation de mauvais usage et cas extrêmes
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Confort et santé

Heures > T° inconfort

BASE Variante "été chaud" Variante mauvais usage

S003 53 151 66

S002 62 148 75

S001 54 153 65

S104 73 180 86

S103 66 165 78

S102 60 159 71

S101 88 228 103

S204 65 167 82

S203 52 161 68

S202 58 164 72

S201 67 186 83

Mauvais usage = Pas de fermeture des protections solaires en journée en mi-saison et période estivale
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Pour conclure

Points remarquables du projet :

Espaces partagés / espaces privatifs extérieurs

Mixité des logements proposés

Gestion des eaux pluviales

Points qui peuvent être améliorés :

Protections solaires pour 5 logements orientés Ouest

Thématique Energie

Intégration compétence QE dans équipe de MOE

Evolution du projet par la démarche BDM :

Amélioration des protections solaires

Réflexion sur les espèces végétales

Choix des matériaux
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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CONCEPTION
29/09/2022

56 pts

+ 4 cohérence durable

61 pts - ARGENT

REALISATION
Date commission

__ pts

+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation

__ pts NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts

+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation

__ pts NIVEAU
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ACC. BDM

DOMENE scop (13)

61

MAITRISE D’OUVRAGE

SNC CRAPONNE 
(34)

Les acteurs du projet

BE STRUCTURE

YLEOZE (13)

BE VRD

ARTELIA (DPT)

ARCHITECTE

AAFC Architectes 
(34)

BE FLUIDES

DEXO (34)

MAITRISE D’OUVRAGE

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES
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