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• Depuis 1974, locaux loués au bailleur au n°15 de la rue ;• En 2021, des travaux avait été effectués pour améliorer l’accueil des enfants ;• En 2023, CM décision de la construction de la nouvelle crèche en raison de
l’impossibilité d’améliorer les conditions d’accueil ;• Adhésion de la Ville de Marseille à EnvirobatBDM en 2024 dans le contexte de  
l’engagement de la Ville dans les ambitions « Marseille 2030 Objectif Climat »• En 2025 fermeture définitive de la crèche en raison de nouveaux sinistres
survenus après le lancement du concours de maitrise d’oeuvre.

Ojectifs de la maitrise d’ouvrage• Valorisation d’une friche en centre urbain dense au n°6 de la rue• Continuité urbaine avec le groupe scolaire Peyssonnel• Une crèche pour 42 berceaux• Amélioration de l’outil de travail :

– Pour répondre aux besoins des enfants

– Pour permettre les échanges entre parents et professionnel·les ;

– Pour améliorer la sécurité et la surveillance des enfants ;– Pour améliorer les postures de travail des professionnel·les ;• Objectifs sur confort d’hiver, confort d’été, qualité de l’air intérieur, 
environnement électromagnétique, confort acoustique, confort visuel…
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Contexte
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Enjeux Durables du projet
 Offrir un nouvel espace d’accueil à la petite enfance au quartier 
 Valorisation d’une friche par un équipement public
 Continuité de l’école

 Confort thermique été et hiver
 Confort acoustique
 Qualité de l’air

 Vertueux
 Qualitatif
 santé

 Sobriété
 Efficacité
 Performance
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Insertion du projet dans le territoire et le quartier
Vues aeriennes

Groupe scolaire existant Peyssonnel

Relocalisation Crèche Peyssonnel

Le contexte et les enjeux :
Tissu urbain dense et contraint
Revalorisation d’une parcelle en état de friche
Dépollution des sols
Traitement de l’épannelage et de la continuité urbaine avec le groupe scolaire

Vues aériennes du site dans son environnement
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Vue 3D du site et de son contexte bâti

Vue 2 habitations en face du site

Vue 1 groupe scolaire au nord
du site

Vue 4 habitations au sud du site

Vue 3 habitations en fond de parcelle

Insertion du projet dans son contexte bâti
Etat des lieux
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Implantation et Volumétrie
1. Cohérence avec la 
séquence urbaine 
existante

2. Des espaces 
extérieurs protégés 
du mistral et exposés 
au Sud

3. Ilot de fraicheur 
végétalisé

4. Traitement 
qualitatif de la 5e

façade

5. Ombres portées et 
protection du soleil 
couchant

6. Espaces d’activités 
bruyants et terrasses 
sur rue

7. Mise à distance du 
projet côté cour pour 
les salles de sommeil

8. Transparence 
visuelle et ventilation 
naturelle
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Plan de masse Échelle 1:200

Plan de masse / Traitement des espaces extérieurs

Traitement de l’entrée de la crèche

Traitement des espaces extérieurs
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Plans des niveaux
Fonctionnalité du projet

Plan du RDC Plan du R+1
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Plans des niveaux
Fonctionnalité du projet

Plan du R+2 Plan de la toiture
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Matérialité et protections solaires

Elévation de la façade Ouest sur rue Peyssonnel
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Elévation de la façade Est sur espace extérieur

Matérialité et protections solaires
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Elévation de la façade Nord et Sud
Traitement des pignons et des espaces extérieurs

Elévation Nord depuis le groupe scolaire PeyssonnelElévation Sud sur le porche d’entrée
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Coupe AA’ Coupe BB’

Coupes

Plan de repérage

Socle et circulation verticale en béton
Façade FOB 

Planchers CLT apparent
Planchers PCR

Menuiseries extérieures en bois
Isolant laine de bois

Panneaux photovoltaïques
Circulations éclairées naturellement
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Ambiance et matérialité
Stores extérieurs
Modénature épine bois en façade
Ventilation nocturne
Brasseurs d’air
Panneaux acoustiques muraux et suspendus en lin
Menuiseries intérieures en bois
Mobilier en bois
CLT apparent
Sol en linoléum
Continuité intérieur/extérieur
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Coûts

COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX* 

2 420 000€ H.T.

HONORAIRES MOE

Base : 303 007€ H.T. 

MC : 123 000€ HT (SYNTH SSI MOB OPC et BDM)

RATIOS*

4 130 € H.T. / m² de sdp

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, dépollution, espaces verts et VRD…
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• CRÈCHETypologie

Sref= 525 m²
SdPlancher = 585 m²Surface

• Entre 0 et 400mAltitude

• H3Zone clim.

• BR 1
• Catégorie CE1

Classement 
bruit

Fiche d’identité

• Niveau RT Cep = 107,2
• Gain 31,6 %

Consommation 
d’énergie 
primaire

• Photovoltaïque
• 7,52 kWc

Production 
locale 

d’électricité

• Début : 05/27         
• Fin :05/28

• Délais: 12 mois

Planning 
travaux
Délai 

Bbio (neuf) • 137,1/139
• Gain 1,4%
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Le projet au travers des thèmes BDM
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Ergonome intégré dès la phase de conception

 Intégration d’un paysagiste en phase conception à la 
demande de la maitrise d’oeuvre

Des échanges réguliers pour 
 valider certains choix comme l’étude choix énergie

 Valider les scénarios de STD

 Prestations complémentaires: 
• Étude acoustique (niveau sonore) avant travaux 

pour vérifications des préconisations de la PAC
• Prise en charge des tests d’étanchéité à l’air

Initialement le MOA ne souhaitait pas prendre à sa charge 
ses études en direct mais changement d’avis suite à 
argumentaire MOE

Echanges avec les équipes supports techniques 
internes MOE (fluides/GTB)

19

Gestion de projet
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Matériaux

5

0,166,2

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

0,25

MURS 
EXTERIEURS
EN BÉTON

TOITURE
TERRASSE 
BOIS

PLANCHER 
SUR  VS

0,2

Enduit à la chaux

Béton 

Isolant bois 16 cm

Parement intérieur

Enduit à la chaux

Isolant bois 6 cm/ Pare pluie/ OSB 

Isolant bois 14 cm entre montant

Isolant bois 6 cm / Pare-vapeur

Parement intérieur

MURS MOB

8,3 0,12

Chappe + carrelage

Polyuréthane 10 cm

Dalle béton
4

Polyuréthane 16 cm / étanchéité

CLT/ Pare-vapeur
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• PAC  air/eau
• Plancher chauffant-rafraichissant
• 1 cassette (office)

23

Energie

• Ventilation double flux dans 
les locaux de vie- filtration 
renforcée F7 charbon actif

• Ventilation simple flux dans 
les locaux humides

VENTILATION

• Puissance en 22 W/m² en 
STD

• Brasseurs d’air
• CTA air soufflé 20°C si 

besoin déshumidification

Puissance installée : 6 W/m²
Eclairage LED

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Cumulus électrique

• PV :7,52 kWc
• Production d’ électricité 

estimée/an: 8 300 kWh
• Orientation sud

PRODUCTION
D’ENERGIE

• Puissance des émetteurs 
47 W/m²
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Energie
Plan de comptage

Pour comparer 
RE2020

6 sous compteur eau
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en 
kWhep/m² rt.an

25

Energie

Usages
Consommation 

conventionnelle RT 
(kWhep/m²srt)

Consommation 
prévisionnelle SED 

(kWhep/m²srt)

Chauffage 24,8 20,1
Refroidissement 15,4 5,2

Eau chaude sanitaire 11,3 22,6
Auxiliaires de ventilation 45,5 15,6
Auxiliaires de distribution 0,9 1,3

Eclairage 17,0 16,5
Usage spécifique 0,0 27,6

TOTAL 114,9 108,9
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• Besoins de chauffage totaux (STD)
– 29 kWheu/m²su.an 

• Besoins de refroidissement totaux (STD) 
– 2,4 kWheu/m²su.an 

• Echanges avec les services 
techniques de la mairie 
concernant l’exploitation 
maintenance et volet GTC
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Eau• PRÉREQUIS BDM : Gestion alternative de l’eau => 
alimentation des chasses d’eau avec eaux de pluie

• ESTIMATION DES BESOINS EN EAU : 10 l/personnes/j 
soit environ 400 l/j, soit environ 8 m3/mois.

• PROPOSITION D’UNE CUVE DE RECUPERATION DE 10 
M3 EN VIDE SANITAIRE
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Conception bioclimatique

30

Confort et santé

Décharger le bâtiment : 
 Enveloppe : Inertie + Déphasage thermique 
 Ventilation nocturne via ouvrant de ventilation de mai à 

septembre
 Brasseur d’air

Diminuer les apports l’été :
 Protections solaires adaptées pour chaque façade du 

bâtiment
 Plancher rafraichissant
 Locaux générant beaucoup d’apport internes 

positionnés au RDC nord

Profiter des apports gratuits l’hiver : 
 Salles d’activités orientées vers Sud et Ouest pour 

profiter des apports solaires gratuits
 Grandes baies vitrées Sud, Ouest et Est
 Compacité du bâtiment
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Confort et Santé :  Baies
Menuiseries Composition Caractéristiques

Type de menuiseries
Fenêtres / portes 
fenêtres  

- Menuiserie bois 
- Double vitrage 
baies et portes à la française 

et oscillo- battant

- Uw : 1.5 W/m². K
- Ug = 1 W/m². K
- Menuiserie Sud et Est : Tl = 0.8 / Sg = 0,53
- Menuiserie Ouest et Nord : Tl = 0.72 / Sg = 0,38

Sud

Ouest Est

Nord

Surface en m² 60,1 Surface en m² 76,2

Surface en m² 18,3

Surface en m² 30,2
Surface augmentée pour 
amélioration accès lumière 
naturelle salle activité bébé
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Confort et santé: Protections solaires
RDC R+1 R+2
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Confort et santé: Protections solaires
Façade Est

RDC
Exposition 1 h de 11 h 

à 12h le 21 juin. 
Protection solaire 
non nécessaire.

R+1

R+2

Exposition 1 h de 10 h 
à 11 h le 21 juin.

Protection solaire 
non nécessaire.

Exposition 2 h 30 de 9 h 
à 11 h 30 le 21 juin. 
Protection solaire 

nécessaire.
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Hypothèses de surventilation

34

• Surventilation naturelle : 
- La surventilation est réalisée durant la nuit par des ouvrant manuels équipés de grille de 
ventilation : 

- Ouverture de mai à septembre, de 18 h à 7 h
- Fermeture si vitesse du vent > 5 m/s

Locaux Limite vol/h BDM Vol /h max constaté % ouverture Mex Nb heure > 28°C Température max occ

RDC Salle de sommeil 3 vol/h 3,1 10 14 28,9

RDC Salle d’activité Bébé 1  vol/h 3 5 77 29,3

R+1 Salle de sommeil 3 vol/h 2,8 10 9 28,5

R+1 Salle d’activité 6 vol/h 2,7 50 33 28,6

R+2 Salle de sommeil 3 vol/h 2,5 10 10 29

R+2 Salle d’activité 6 vol/h 3 50 35 28,6

R+2 Atelier 1  vol/h 2,8 5 9 28,7
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Apports internes

Fichier Météorologique Ventilation mécanique DF 

Do n n é e s  m é té o ro lo g iq u e s  T°m a x ( °C) Nb re  d ’h e u re s  T°e xt  > 
28 °C

178 7_ Crè c h e  Pe ys s o n n e l 36 .4 5 35

1 Personne (moyenne des enfants et des adultes) : 
Sensible : 36 W / Latent : 0.035 kg eau/h

Éclairage : 7 W/m²
Cuisine : 10 W/m²

Salle de repos : 1500 W de 12h à 13h
Buanderie et laverie : 5000 W de 14h à 16h
Bureau : 80 W de 8h à 12h et de 14h à 18h
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Scénario d’occupation des locaux

Le bâtiment sera 
fermé tout au long 

du mois d’août
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Scénario d’occupation des locaux

Le bâtiment sera 
fermé tout au long 

du mois d’août
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Résultats confort d’été :
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Confort et santé
Désignation Niveau Orientation

RDC Salle de sommeil RDC NNO
RDC Salle d’activité
Bébé RDC ENE

R+1 Salle de sommeil R+1 NNO/ENE

R+1 Salle d’activité R+1 NNO/OSO

R+2 Salle de sommeil R+2 NNO/ENE

R+2 Salle d’activité R+2 NNO/OSO
R+2 Atelier R+2 ENE

Locaux étudiés
T° Max 

occupation 
(° C)

NB Heures > 28° C
Givoni-

% heure hors de la zone 
de confort

RDC Salle de sommeil 28,9 14 12,6

RDC Salle d’activité 
Bébé 29,3 77 12,3

R+1 Salle de sommeil 28,5 9 9.1

R+1 Salle d’activité 28,6 33 7,4

R+2 Salle de sommeil
29 10 14,3

R+2 Salle d’activité 28,6 35 7

R+2 Atelier 28,7 9 10

Référentiel BDM Argent : Nombre 
d’heure > T°=28 °C < 100h
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Salle activité RDC
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Brasseur d’air : Vitesse d’air 1 m/s 

87,7 % => 100 % des heures d’occupation 
dans la zone de confort thermique

Référentiel BDM Argent : 
Pourcentage d’heures en 

occupation en dehors de la 
zone de confort <3%.
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Pour conclure

Projet de petite surface mais dense d’un point de vue technique

L’ensemble des thématiques ont été étudiées et optimisées malgré contraintes urbaines et parcellaires fortes 

Vigilances :

. Lumière naturelle

. Gestion / suivi des déchets en phase chantier car parcelle de petite surface
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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CONCEPTION
8/10/2026

55 pts
+ 8 cohérence durable

+ _ d’innovation
63 pts - ARGENT

REALISATION
Date commission

XX pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
XX pts - NIVEAU

USAGE
Date commission

XX pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
XX pts - NIVEAU
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UTILISATEURS

Le personnel municipal,
Les enfants et leurs accompagnants, 

Les Assistant(e)s Maternel(le)s;
Les entreprises et intervenants 

divers (livraison, maintenance...).

42

MAITRISE D’OUVRAGE

Les acteurs du projet

BE STRUCTURE PAYSAGISTEARCHITECTE BE THERMIQUE

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES

Cuisiniste ECONOMISTE ACOUSTIQUE

ERGONOME
Jeremy Berengier, Ergonome

OPC
Builders&Parteners
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