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Contexte

« La creation de ce batiment de 46 logements dans ce site particulierement contraint et peu
accessible a été un veéritable challenge tant pour la Maitrise d’Ouvrage et son Architecte que pour
la Ville initiateur du projet, qui a modifié son PLU pour en permettre [’existence.

« Dans un premier temps nous avons eu des hypotheses d’acces nécessitant [’accord d’un riverain que
nous n’avons pu convaincre, puis nous avons envisagé d’autres acces.

« (’estici une valeur d’usage d’exception qui sera offerte aux 46 familles qui occuperont ces
logements sociaux, avec une vue surprenante, et un confort certainement appreécié.
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Enjeux Durables du projet

» Insertion dans le site
um | @
» Confort des usagers surtout en

éte
' é » Economies d’ énergie
ENERGIE EAU > SOCial

SOCIAL ET ECONOMIE GESTION DE PROJET

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Le projet dans son territoire
Situation du projet
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Le projet dans son territoire

Vues du site
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Le terrain et son voisinage
V01es bruyantes
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Le terrain et son voisinage
Voies bruyantes

» 231 % ey . RS v ‘ /’ ol e
Nosoe > o e | 258" @g\\ / S /} Yo\ ?,'[: /’2/ \4
- —_— . \ » P
0 gc “ e * ata . ) ~ % »’S/r &y S
2 » e . bl ¢« Salines 4
i 51_,%J o Custellar g SRt o “-b'\qt 3 N4
'0’ .\: ’ 'o‘.;l" /’ ] L/ - ‘ig/ 'J‘ RN \T " L --"\'l 6 :
[4 ;P N o & » 2 &S j:’\ )
AS Yo LYY AT StTAntoi
E AR Casretiared ” P
5 o/ 7 o, € x|
of on N~ 114 v Ve -
> / MEZ 4 Plage
” ol ol & 2 A P 2
5 oo ST SN ) ai 3 Marqu
. ‘ a‘:"v :.:-""d’.( ()Sl,l..l .\lh\l‘! N
\\ eo\'\' p \ZB N ? ‘..
TS w30V 98 %
\ SR
» &y &y i Yo
L] 7T T . N
7 I¢s Pissare 572 frnria d%
J Catégorie d'infrastructure

e 1 (300 m)

",‘J\f(xlaw:}-,; ¥ £y - 20 CAP-f 2(250 m)
; - e 4 s

» % - ar ;
e e n . "we 'y Cap Fleuri p—t A
w7 S ¢ T
5(10m)

Can Mala Cap Rognoso Cap d'Ail

Classement BR3 des facades

Accompagnateur :



Derniére mise a jour : 06/12/2016 Clos des Cystes - 46 lgts collectifs - Conception - V3- Bronze

Le projet

Accompagnateur : Audrey Barthelemy 9
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Le projet
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Le projet
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Derniére mise a jour : 06/12/2016 Clos des Cystes - 46 lgts collectifs - Conception - V3- Bronze

Plan masse

46 logements : 32 PLUS, 10
PLAI, 4 PLS

2 batiments en R+5
(A et B suivant RT2012)

1 silo d’ accés aux batiments

e Le projet comprend
o 22T2
o » o 22T3

I o 2T4

| ;" * Pour une surface de terrain
de: 3636 m?

* Et une surface habitable de :
2 840 m?

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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/° Un projet sans voitures en surface \

* Toitures terrasses accessibles et piétonnes
* Toitures partiellement végétalisées (intensive)
* Répartition du programme en entités de constructions a taille humaine
* Le projet établi sur un terrain contraignant a su tirer profit du relief
et offrir des vues intéressantes a chaque logement ainsi qu'un ensoleillement

\ optimisé /

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Entrée sur le site
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Facades collectif
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Facades collectif

= ’
/
/ ’//
/
i
ot C aratection <ol aut it
Z inchné 45° =
%' | = /—Gc PRotection colective aioportant §
g.: i ATAAN £250
a Hauteur frontale 18m W } 2
5 = B = = = I Lo
° e i ke — D e s - — - ToitProjet Jfl =1
S ’ET/ Casquelte 3 :
= 93,74 ; — < VAl ‘ ‘ ACE
| Hauteur absolue 15m yay LA e b U I s N ST
— —d] _ - T
— Y | (LR CER F
e — P e— — g 1

~ T Gerey S %,

| || . 1O fRes 2010 [
GCType «

= E | |f+3 188 20 aormeniles o e

e

f=]
GE Type 3
+2
=
P
B =
vl X g
(" o 1y o
- » iy | ¥ AR it 4 )
/ : F,_/\' A SRR £ !
= L350
A 4108
'~ P N
>

Facade Est

Accompagnateur : Audrey Barthelemy



Derniére mise a jour : 06/12/2016

200
C atoportant protection cofective autoportant
incliné 46° incling 45*
] Casquette " , Casguette
e i f 196.60 ,‘p P [ potectioncep 196
= _— d pr— S Dl T e e ! frontale 18m
ective autoportsd Ca i % ————— I " e el = C G
neling 44" z yAREAN '
sguette _(| ’
R - 143.70 : L Type2, £
I A _ _Casgllette _ T ==
A e
-~ :
| Tyse 1 2 aCType! ‘.
P r
o St i R4 191.00 L L
Q*. P R H it
[P 2 =
O Ve Type 1 2 GC Type
) R+3 18820 2
= 1 ZT e Ay -
> o . o
e = b 5 7 e
¢ ek | = SRR = " | £
</ s T I
v - SRR -y | o W
| g - Y e =i v
R TS T S [
] b i -~ v
5 N b T N
e o > 27 =2 B =
il a7 = ¥ ;‘(; R L 25 ‘s *
| iy ' i ok

Facade Sud

Accompagnateur : Audrey Barthelemy

Clos des Cystes - 46 lgts collectifs - Conception - V3- Bronze

Facades collectif
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Facades collectif
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Plan de niveaux
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Plan de niveaux
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Plan de niveaux
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Plan de niveaux
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Fiche d’identité

i i Cep projet =41,5
eHabitat collectifs Consommation kwrl,17mzj t
neufs )

Cep max=57,4
kwh/m?,an
Gain=28%

Typologie

d’énergie
primaire (selon
Effinergie)*

Surface e SHON RT = 3 389 m?

Production

N[O 200 m losls
d’électricité

Zone clim. |KHzE
Planning travaux Début : 04/2017

Classement ER:L¥E Délai Fin : 01/2019

bruit e CATEGORIE CE2

e Bbio =31,3 Budget e Appel d’offres en
e Bbio max =56 prévisionnel cours

e Gain =44 %

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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CONFORT ET SANTE
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Gestion de projet

« Un travail d’équipe régulier avec la maitrise d’ouvrage ,
’accompagnateur BDM et |’équipe de maitrise d’ceuvre.

« La démarche BDM intégrée en phase APS

« La mise en ceuvre d’un chantier propre

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE
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Social et economie

« Création de logements sociaux sur une commune encore
en demande

« Création d’un cheminement piéton vers les arréts de
bus sur la moyenne corniche

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Clos des Cystes - 46 lgts collectifs - Conception - V3- Bronze

Mur en thermedia— 16 cm
Isolant intérieur PSE th32 — 12 cm
BA 10

Béton 20 cm
Mousse polyuréthane 10 cm

Complexe étanchéité

Béton 20 cm

Ouate de cellulose 20 cm

Béton 23 cm

Laine minérale 12 cm

Matériaux

R isolant U paroi
(M2KW)  (W/m2.K)

" 38 0,23
4,35 0,22
i 4.4 0,21

- 3,45 0,26

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Eco - matériaux

« Emploi de béton isolant de type Thermedia
 Emploi de bois dans les charpentes

« Emploi de ouate de cellulose pour [’isolation des
combles

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE

Accompagnateur : Audrey Barthelemy

Clos des Cystes - 46 lgts collectifs - Conception - V3- Bronze

CONFORT ET SANTE



Derniére mise a jour : 06/12/2016 Clos des Cystes - 46 lgts collectifs - Conception - V3- Bronze

Energie

CHAUFFAGE ‘ REFROIDISSEMENT %@ ECLAIRAGE
* Production de chaleur par PAC * Production de fraicheur par
individuelle réversible air/air a PAC individuelle réversible . < s .
. e . e Parties communes a détection
compression . air/air a compression . de brésence
Puissance 5,9 kW Puissance 5,0 kW . Ethrieur . Crépusculaire +
- COP 4,15 - EER3,6 el P
 Diffusion par ventilo * Diffusion par ventilo g R
. : e Lampes LED généralisées
convecteur gainable convecteur gainable
* Régulation piece par piece * Régulation piece par piece

ECS

‘ PRODUCTION
D’ENERGIE

VENTILATION <

* Production collective d’eau

* Renouvellement de l'air neuf chaude sanitaire par PAC
hyglenllque par VMC collective thermodynamique type Mega + Pas de production électrique
hygroréglable de type B, PAC HRC70 tvpe éolien ou bhotovoltaiaue
caisson basse consommation * Puissance nominale ECS 50 kW P P g

e Ballons de 3500 litres

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Energie

* Comptage kWh Eclairage ,VMC,
chauffage/rafraichissement sur sous-compteurs
dans les tableaux électriques des logements

 Comptage des kWh ECS par compteurs d’eau
volumeétriques

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Energie Bat AouB

« Reépartition de la consommation en energie primaire en
kWhep/m?2 shon.an

Auxil
e 1% B distribution
Auxil
B ventilation
50% — T% O éclairage
m ECS
— B Refroidissement
B Chauffage
11%
20%
Résultats détaillés des consommations annuelles par poste pour le batiment
SRT . e 2
m2 Consommations annuelles par poste en énergie primaire (kWh ep/m”™ Sgrt)
: . Auxiliaires Aux. Prod.
Chauffage Refroid. ECS Eclairage VMC distribution Prod. photov. e EaE R Total annuel
Batiment (Batiment gauche) 1694 4 47 8,1 20,8 43 27 0.8 0 0 41,4
Zone Gauche 16944 47 8,1 20,8 43 27 0.8 41,4
Groupe Gauche 16944 47 8,1 208 43 27 08 414

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Energie Bat AouB

« Reépartition de la consommation en energie primaire en
kWhep/m?2 shon.an

Zone 1 : Zone Gauche
5.0

- —
an - ||
ke ==
ﬂ 3.0 pr— = B Auxil digtribution
E B W Auxil ventilation
& e
c 20 e [1 éclairage
E - m ECS
@ refroidissement
: B chauffage
1 2 3 4 5 b 7 a8 9 10 11 12

Mois

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

- -@-
e A

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Eau

« Mise en place d’un compteur général et d’un réducteur de pression
« Emploi de robinets a économie d’eau généralisé

* Mise en place de sous comptages eau chaude et eau froide par
logement

« Bassin de récupération des eaux de pluie de 110 m3
« Rétention de 31 m3 en toiture

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Confort et Santé : baies

Type de menuiseries *Menuiseries PVC
‘Uw < 1,3 W/m?,°K
*FS=0,4230,52
*TL=0,48 3 0,64

6 m? 1%
Nord
92 m? 20 % Quest - Est 104 m?2 23 %
Sud
252 m?2 55 %

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Confort et santé

« Traitement différencié des protections solaires en fonction des
orientations des facades

« Protections solaires en métal laqué fixes sur les facades Sud et Ouest
» Volets coulissant

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche
BDM

CONCEPTION REALISATION FONCTIONNEMENT
Date commission | wmssssssh | Date commission | wssssy | Date commission
44 pts XX pts XX pts

+ 6 pts de cohérence
50 pts/100
Bronze

TERRITOIRE ET SITE

@ TERRITOIRE ET SITE - 7.1112.6 (56%)

m MATERIAUX - 612.6 (47%)

m ENERGIE - 4.85/12.6 (38%)

M EAU -6.8112.6 (54%)

SocstsEreneme @ CONFORT ET SANTE - 6.71/12.6 (53%)
@ Social et Economie - 4.05/M13.5 (29%)
@ Gestion de projet - 8.36/M13.5 (61%)

Gestion de projet MATERIAUX

CONFORT ET SANTE EAU

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Pour conclure

Points forts
Vue
Confort d’été malgré le bruit
Réponse a la demande de logements sociaux

Points a améliorer
Emploi de plus d’ Eco matériaux

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Plan de niveaux
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Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Social et économie

* la commune de Cap d'Ail:La commune de Cap d’Ail compte 4 606
habitants et présente un revenu médian élevé de 22 629€
(médiane nationale 19 324€). Le taux de chomage y est de 8.8%
(13.6% pour la France). Le taux de propriétaire y est tres faible,
seulement 36.4%. Le taux SRU est de 14.7%. Actuellement 127
demandes de logement social sont en instance sur la commune,
le taux de pression de la demande y est élevé, 15.8. Logirem
constitue le principal bailleur de la commune et dispose de 44.5%
du parc social de la commune. Peu d’offres sur le marché locatif
libre, seulement 21 annonces sur seloger.com, et de loyers trées
élevés. Erilia constitue le deuxieme bailleur et y dispose de 18%
du parc social répartis en trois résidences :LA MATINIERE - 12
logements LE JARDIN DES BOUGAINVILLIERS - 39 logements
RESIDENCE CAP AZZURA - 4 logements

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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