
Château d’eau – HC-N – V3- Réalisation – 46 points = niveau BDM Bronze 

10/04/2014 

Logements collectifs « Château d’eau », Miramas (13) 
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Maître d’Ouvrage Architecte BE thermique BET QEB 

• ICF Habitat Sud Est 
Méditerranée 
M. ABA / J. JONAC /  
C. CAUQUIL 

• MAP architecture • BTB Philippe FRANCOIS • AB Sud ingénierie 
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Le projet en quelques mots… 

. 

  

Le projet concerné est comprend 3 bâtiments de R+2 à R+3 et 36 
logements destinés à la location en logements sociaux repartis de la 
manière suivante : 
 
• 7appartements T2 
•18 appartements T3 
•10 appartements T4 
•1 appartements T5 

 
•1 appartement T3 Handitoit 
 
L' immeuble représente une SHON de  3237  m².  
 
•Béton isolation thermique par l’intérieur, ou par murs en Siporex 
•Chauffage et ECS  par chaudière individuelle à condensation au gaz de 
ville 
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Le projet dans son territoire 
Situation du projet 

3 

200 m Gare SNCF 

Emplacement 
du projet 

Centre ville/commerces/bus/écoles 
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Le projet dans son territoire 
Situation du projet 

4 
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Le projet dans son territoire 
Le terrain et son voisinage 

5 

Côté Nord Ouest 

Centre du terrain 
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Plan de masse 

Espaces verts étanchés sur parking: 
40 cm de terre 

Bât A 
12 lgmts 

Bât B 
11 lgmts 

Bât C 
13 lgmts 

Accès piéton aux bât A et B 

Accès piéton aux bât C 

Accès  au parking 
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Fiche d’identité 

7 

Maître d’Ouvrage Architecte BE thermique AMO QEB 

• ICF Habitat Sud Est 
Méditerranée 
Mourad ABA / julien JONAC 

• Denis EISENLOHR & 
MAP Architecture 

• BTB Philippe FRANCOIS • AB Sud ingénierie 
Audrey Barthelemy 

• SHON : 3237 m², trois bâtiments: 

– Bâtiment A (R+3): 1181 m² de SHON, 12 

logements 

– Bâtiment B (R+3): 890 m² de SHON, 11 

logements 

– Bâtiment C (R+2 ou R+3): 1166 m² de SHON, 13 

logements  

• Dates : − Demande de PC : Début octobre 

(arrêté: fin décembre) 

– Début des travaux : septembre 2012 

– Fin des travaux : avril 2014 

• Coût : −  au m² SHON:  1239 € HT 

–  des travaux : 4 010 415 € HC 

• Altitude :  50 m ; zone climatique: H3 

 

 

• Classement au bruit : BR1 

 

 

 

• Consommation d’énergie primaire :  

 BBC Effinergie RT 2005  

– Bâtiment A: Cep = 39.61 kWhep/m²/an  

– Bâtiment B: Cep = 39.12  kWhep/m²/an  

– Bâtiment C: Cep = 39.97  kWhep/m²/an  
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Le projet construit 

9 

Coté Est, bât. A et B 



Château d’eau – HC-N – V3- Réalisation – 46 points = niveau BDM Bronze 

10/04/2014 

Le projet construit 

10 

Côté Ouest, bât B 
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Façade Sud bâtiment C 
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Le projet construit 
Façade Nord du bâtiment A 
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Façades Est des bâtiments A, B et C 
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• Voiles béton 16 cm et 
thermopierre 20 cm  

Système 
constructif 

• Polyutréthane th34 + béton 
20 cm Plancher 

• Béton 16 cm + CalibelTH34 

• Béton 16 cm + Thane 22 

• ThermoP. 20 cm + CalibelTH34 

 

Murs 

• Polyurtéhane TH24 + béton 
20 cm   Plafond 

• PVC - Uw 1,7 W/m².K 
FS = 63% + volet roulant Menuiseries 

• oui Chantier vert 

Principes généraux 

• Chaudière à 
condensation 
murale individuelle 
gaz 18KW 

• Radiateurs Haute T° 
robinet 
thermostatique + 
thermostat 
d’ambiance 

• horloge à heure fixe 
avec contrôle 
d'ambiance 

Chauffage 

• VMC hygro B Ventilation 

•Chaudière à 
condensation murale 
individuelle gaz 

ECS 

14 
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Production d’eau chaude et chauffage 
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Surventilation nocturne 
Plan du RDC 

 

Coursives formées de murs percés au Nord: 
Protection contre mistral 
Possibilité de sur ventilation 

T3 

T4 

T4 

T2 

T4 

T2 

T4 Duplex 

T3 Duplex 

T3 Duplex 

T3 Duplex 

T3 Duplex 
T2 

Coursive ouverte pour desservir les 
appartements 



Château d’eau – HC-N – V3- Réalisation – 46 points = niveau BDM Bronze 

10/04/2014 18 



Château d’eau – HC-N – V3- Réalisation – 46 points = niveau BDM Bronze 

10/04/2014 19 

Les protections solaires 
Façades Sud Bâtiments C et A 

 

Occultations: 
Volet roulant 

Panneau fixes Brises soleil alu 

Casquettes créées par les balcons supérieurs 
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Les protections solaires 
Coupe sur les bâtiments A et C 

Façade Ouest bâtiment B  
 

Pares soleil fixes verticaux 
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Le chantier propre 

• Déchets collectes en phase démolition 

 

 

 

 

 

 

• Déchets collectés en phase chantier 
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Le chantier propre 
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Évaluation selon la Démarche BDM 
Version du référentiel  

 - V1 en phase conception 
-  V3 en phase réalisation 

25 

Conception  V1 

• 64 pts 

• Argent 

Réalisation V3 

• 46.24 Pts 

• Cap BDM 

Fonctionnement 

• Non évalué 



Château d’eau – HC-N – V3- Réalisation – 46 points = niveau BDM Bronze 

10/04/2014 

Évaluation selon la Démarche BDM 
Version du référentiel  

 - V1 en phase conception 
-  V3 en phase réalisation 

26 
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Points à débattre 
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Les acteurs du projet 
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Les acteurs du projet 
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A suivre en fonctionnement 
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Economies et sobriété d’usage 

Equipements Destination 

• Chaudière murale gaz individuelle à condensation + 
micro accu ECS  
P= 18 kW   ɳ = 97.7% 
- Radiateurs Haute T° bitube robinet thermostatique + 
thermostat d’ambiance 
- Prog. chauffage: horloge à heure fixe avec contrôle 
d'ambiance 

Chauffage et appoint ECS solaire 
 

• ECS individuelle par chaudière gaz de ville à 
condensation 
(Prevu initialement ECS solaire collective) 

ECS 

• VMC SF ALDES Hygro B 
- Caisson Bâtiment A : 105 W CVEC 2500 Micro-watt+ 
- Caisson Bâtiment B : 93 W CVEC 2500 Micro-watt+ 
- Caisson Bâtiment C : 126 W CVEC 2500 Micro-watt+ 

Traitement de l’air 
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Matériaux 
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Matériaux 
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Matériaux 
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Matériaux 
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Le projet dans son territoire 
Plan de masse Espaces verts étanchés sur parking: 

40 cm de terre 

Bât A 
12 lgmts 

Bât B 
11 lgmts 

Bât C 
13 lgmts 

Accès piéton aux bât A et B 

Accès piéton aux bât C 

Accès  au parking 


