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Le projet de délocalisation du centre social Giono et de la Maison du Droit s’inscrit dans 
le programme de rénovation urbaine de la Maille 1 Mercure, initié en 2018 et qui 
durera jusqu’en 2030 voire au delà. 

Dans ce programme les bâtiments du centre social Giono et la maison du Droit sont
démolis pour permettre la réalisation d’une place parc et de nouvelles voies de
connexion (véhicules et douces) du quartier aux autres quartiers de la commune et vers
le centre ville.

Création d’un équipement mutualisé, accueillant le centre social dans un espace adapté
aux besoins actuels, accueillant la maison du droit, des espaces mutualisés entre ces 2
entités et une salle polyvalente pouvant recevoir les associations hors période
d’ouverture de l’équipement.

La surface utile totale prévue par le programme est de :
• 990 m² SDO d’espaces bâtis
• 291m² d’espaces extérieurs.
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Contexte

N
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Le projet dans son territoire
Vues satellite

N

Groupe scolaire 
« Ecole du lac » 
BDM Or
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Projet renouvellement urbain

4

Le NPRU en chiffre :

https :/ / www.videotheque.miramas .f
r/ Videotheque/ media/ 51406

https://www.videotheque.miramas.fr/Videotheque/media/51406
https://www.videotheque.miramas.fr/Videotheque/media/51406
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Ecole du lac 
(BDM Or)

Avant

Après

CSC Giono

MDD

Projet renouvellement urbain 
et voisinage du projet
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• Construction frugale
➢ Réemploi 
➢ Construction bois, matériaux biosourcés
➢ BEPOS

• Éviter l’îlot de chaleur urbain
➢ Gestion paysagère en lien avec l’aménagement extérieur
➢ Perméabilisation des sols
➢ Végétalisation

• Urbanisme favorable à la santé
➢ Création d’espace pour les habitants du quartier
➢ Favoriser la mobilité douce

• Confort des usagers
➢ Qualité de l’air
➢ Confort visuel
➢ Confort thermique hiver & d’été

6

Enjeux Durables du projet

• Concertation
➢ Sociologue à l’échelle ANRU
➢ Phase programmation
➢ Pendant l’étude de le MOE



10/07/2026 CSC Giono et Maison du Droit, Miramas (13) – Tertiaire – Neuf - Conception – V4 – Argent – 64 pts     

Accompagnateur : Charles Delaunay 7

Enjeux des usagers du projet
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Le terrain
Les logements avant démolition

La parcelle
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Plan masse
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école
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Vue axonométrique

10

Entrée principale

N

S

Entrée du personnel
Accès technique

Accès indépendant
Espace polyvalent
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Vue axonométrique

11

Entrée principale

N

S

Entrée du personnel
Accès technique

Accès indépendant
Espace polyvalent



10/07/2026 CSC Giono et Maison du Droit, Miramas (13) – Tertiaire – Neuf - Conception – V4 – Argent – 64 pts     

Accompagnateur : Charles Delaunay

Vue axonométrique environnementale
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Vue axonométrique éclatée

13
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Vue axonométrique 
éclatée
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Façades et protections solaires

15

Façade Est

Façade Ouest
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Façades et protections solaires

16

Façade Nord

Façade Sud
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Plan de RDC

17

Vues 3D diapo suivante
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Vues 3D
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Plan du R+1

Vue 3D de la banque d’accueil
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Coupes
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Perspective extérieure
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Perspective intérieure
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Fiche d’identité

• Cep = 78 kWhep/m²
• Cepnr = 78kWhep/m²
• Gain s/ valeur max: -21%

Energie 
primaire

• Photovoltaïque.
• ACC
• 33 kWc. Option: +17kWc

Production 
locale 

d’énergie

• Dépôt PC : juin 2026
• Début travaux : novembre 

2026
• Délai travaux : 15 mois

Planning 
projet

Bbio (neuf) • 99,6pts / 119,2 (max)
• - 16%

• Bureau RDC DH/DHmax = 662 / 2600
• Bureau R+1 DH/DHmax = 916 / 1800
• ICenergie = 89 / 220  kgCO2/m² 
• ICconstruction = 841 / 843  kgCO2/m² 

RE 2020
seuil 2022 / 2025 

2028 / 2031

• Tertiaire
• Centre social, 

maison du droit, 
espace associatif

Typologie

990m² SDOSurface

56 mAltitude

H3Zone clim.

• BR1
• Catégorie CE1

Classement 
bruit

Augmentation 
pour DCE
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Coûts 
COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX* 

3 236 k€ H.T. + 77k€ de PSE

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…

HONORAIRES MOE

437 k€ H.T.
+ Missions complémentaires 

(dont concertation): 36k€

RATIOS*

3269 € H.T. / m² de SDO

SUBVENTIONS

•  Charte France Service pour la 
MDD
•  ANRU
•  Région Sud
•  ADEME (fond chaleur)
•  CD13 (transition écologique)
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

Le projet au travers des thèmes BDM

TERRITOIRE, 
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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 Connexion du bâtiment avec l’environnement: parvis sur 
l’allée fruitière et place Parc, rue jardin, participe à l’ilot de 
fraicheur.
 Connexion aux mobilités douces.
 Espace stationnement vélo et trottinettes, local poussettes.

 Lien du bâtiment et de ses espaces verts avec l’allée 
fruitière, la place Parc et la coulée verte qui va jusqu’au lac 
de St Suspy.
 Lien du bâtiment avec le quartier tout en étant dans un 

cocon, protégé.
 Coefficient de biotope +/- similaire à avant. 26%
 Coefficient de pleine-terre; 22%
 Eclairage extérieur sur GTC, limité au parvis.
 La commune a réalisé un atlas de la biodiversité.

29

Territoire, site et biodiversité

Rappel: avant.
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Espaces verts et biodiversité

Bacs potagers/jardinières 
surélevés sur roulettes. 

Olivier 
transplanté 

depuis le CSC 
actuel
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Espaces verts et biodiversité

Les  nouvelles  
planta tions  
sont créées  
avec des  
espèces  
adaptées  aux 
climat local 
actuel et futur, 
divers ifiées  et 
non invas ives .
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 Volonté de lier Dedans/Dehors, et faire 
les activités en extérieurs, tout en étant 
« préservé » du quartier.
 Patios plantés: espaces extérieurs, 

lumière, vues. 
 Protection du mistral : patios et double 

rangée d’arbres sur le parvis (arbres de 
l’allée fruitière, arbres du projet).

 Etude de faisabilité géothermie pour les 
3 bâtiments publics à proximité. Retenu 
scénario par bâtiment.

32

Territoire, site
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Bardage bois extérieur

Laine de bois

Laine de Roche

Laine de Bois

Laine de roche

< 50m²
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35

Ressources et Matériaux
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Ressources et Matériaux
 Béton très bas carbone
 Ossature bois
 Charpente bois
 Laine de bois
 Menuiseries bois/alu
 Faux-plafond en laine de bois
 Bois Certifié Bois des Alpes
 Pas de bois exotique
 Favorise les sources de matériaux locaux. 

 Espaces mutualisés.
 Matériaux bruts: béton brut en RDC; pas de 

faux plafond dans le hall.
 Séparabilité des matériaux en fin de vie 

grâce aux MOB, et cloisons et doublage 
non-collés

 Le MOA a réalisé des études de sol pour 
utilisation de la terre de site à l’échelle de la 
ville puis du quartier*. Première favorable 
mais défavorable à l’échelle du quartier.
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Réemploi
 Engagement de la ville de Miramas sur le réemploi: 
o AMO à l’échelle de l’ANRU. 
o R-aedificare membre de l’équipe d’AMO. 
o Annexe au programme sur le réemploi.
o Réunions spécifiques réemploi.

 Déblais-remblais limité et source locale (soit évacuation 
sur chantier à proximité ou source de ces chantiers).

 Projet de granito réemployé, rejeté par les élus car peu 
esthétique.

 A la place: réemploi de dalles de plafond 600x600, 
blocs sanitaires.

 Récupération des équipements de cuisine, du mobilier.
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 Volonté forte du MOA pour BDM Or, dès 
la phase programmation  changement 
version (V4)  baisse des exigences à 
contre-cœur.
 Etude acoustique état initial.
 Réalisation d’une étude ACV
 Calcul des besoins énergétiques,
 SED
 Carnet de détails de l’étanchéité à l’air.
 Prestataire extérieur pour Tests 

perméabilité à l’air et étanchéité des 
réseaux aérauliques: formation + 2 tests.
 Réseaux aérauliques classe B
 Etudes FLJ à chaque phase.

39

Gestion et économie de projet

Extrait RC de MOE



10/07/2026 CSC Giono et Maison du Droit, Miramas (13) – Tertiaire – Neuf - Conception – V4 – Argent – 64 pts     

Accompagnateur : Charles Delaunay

 AMO dès phase étude de faisabilité.
 Critère environnemental dans le choix 

de la MOE.

 Charte chantier à faibles nuisances.
 Vise valorisation> 70% déchets dont 50% 

matière.
 Vise une quantité de déchets moyenne 

comprise entre 30 et 75 kg/m² SDP 
grâce la construction sèche.
 Consultations et informations des 

riverains pendant le chantier.

 Présence d’un paysagiste dans la MOE.

40

Gestion et économie de projet
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Mission de MOE de réaliser un guide 
maintenance à partir des données 
des entreprises.

DUEM à réaliser par les entreprises.

Formation pendant le chantier 
auprès des agents municipaux 
réalisant la maintenance et le 
nettoyage.

Plannings d’entretien prévu.

Campagne de réglage et vérification 
et mes ures , notamment de la  GTB.

Les  filtres  des  s ys tèmes  de 
ventila tion s ont neufs  lors  de la  
livrais on du bâtiment

41

Entretien maintenance

Extrait des CCTP
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Etude Cout global.

42

Coût global
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Mission d’un sociologue à l’échelle de l’ANRU (l’Adéus).
Diagnostics des usages (14 réunions usagers).
Concertation avec les usagers: • Programmation: réunions, COTECH, COPIL, COCIT*• MOE: réunions (10), COTECH, COPIL.• De nombreuses modifications des plans à l’issue des 

réunions de concertation.

44

Concertation et participation
https :/ / www.videotheque.miramas .
fr/ Videotheque/ media/ 51310

https://www.videotheque.miramas.fr/Videotheque/media/51310
https://www.videotheque.miramas.fr/Videotheque/media/51310
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 Clause insertion pour la MOE: 5% des heures.
 Clause insertion pour les entreprises, 5% des heures.
 Accompagnement de la métropole auprès des entreprises.

 Bcp d’acteurs du projet déjà aguerris à BDO et BDM
 AMO est une scop.
 Habituellement à Miramas, beaucoup d’entreprises locales répondent aux AO travaux.

45

Usage et Responsabilité Sociétale

 Qualivilles: référentiel de certification de service qui porte sur la qualité de 
la relation citoyenne.
 Label « Territoire Zéro Déchet Zéro Gaspillage »
 Label « Territoires engagés pour la Nature ».
 Label « Territoire Durable – Une COP d’avance ».
 Charte « Zéro déchets plastiques »
 Engagement « Zéro phyto »
 Plan Mobilité de la Métropôle, Plan vélo, schéma directeur des mobilités 

actives communales
 Charte de la pause méridienne
 Charte Ecomanif
 Démarche accessibilité PMR des manifestations, urbanisme, …
 Autoconsommation collective + PMO Territoire Energie 13

Chantier
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Etude hydraulique à l’échelle de l’ANRU 
faible rejet à la parcelle
 135m3 de bassin de rétention.
Pleine terre. Terrasse bois sur plots.
Désimperméabilisation de la parcelle.

Majorité Eau froide (2 petits ballons d’ECS)
Matériel hydro-économes  réduction > 30%.
Récupération eau pluie pédagogique
Végétaux endémiques + couverture végétale 

+paillage minéral + gouttes-à-gouttes.

Compteur eau brut abandonné car pas assez 
de consommations d’eau prévisionnel pour 
les espaces verts

Protection eau des soubassements.
Etude transfert humidité en Exe 

(dimensionnement du pare-vapeur).
Détection de fuite sur la GTC

47

Eau
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• Géothermie : 2*20kW PC + 
2*15 kW PF; 4 sondes 580m

• PAC air-eau : : 42 kW PC + 
54 kW PF;

• Ventilo-convecteurs
• CTA avec Batterie à eau 

réversible 23°/26°

• Extraction dans les WC
• 2 VMC double flux, >80%, 

3600 m³/h et 4000 m³/h
• Classe B
• CO2 ou présence
• < 0,7 Wh/m³

VENTILATION

• Pas de ventilation haute de 
la gaine d’ascenseur.

• Renouvellement air par 
portes palières.

• Éclairage led
• Faible puissance du moteur

Dispositifs passifs permettant 
d’assurer le confort d’été : 

- Brasseurs d’air
- Freecooling/Géocooling ?

Ascenseur

SYSTÈME PASSIF

CHAUFFAGE
REFROIDISSEMENT ECS

• WC sans ECS.
• Petits ballons d’ECS proche 

points puisages (15L + 50L)

• PV : 33kWc avec option 
+15kWc augmentation DCE

• 158 à 220m²
• Autoconsommation 

Collective
• Production d’ électricité 

estimée/an  : 44,6MWh

ENERGIES 
RENOUVELABLES

Energie

ECLAIRAGE

• Puissance installée en 
7W/m²

• Led.
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Supervision GTC
Ci-dessous liste non exhaustive des points à avoir en traçabilité sur 
l’interface GTC avec une capacité suffisante de mémoire de 6 mois 
minimum.

Compteurs relevés sur la GTC:

- Energie géothermie

- PAC géothermie 1

- PAC géothermie 2

- PAC air/eau

- Distribution 

- Extracteurs (nombreux)

- CTA RDC

- CTA étage

- Brasseurs d’air RDC 

- Brasseurs d’air étage

- Climatisation local VDI

- ECS RDC

- ECS étage

- Éclairage RDC

- Eclairage étage

- Eclairage ext.

- Général Eau

- Eau RDC

- Eau R+1
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en 
kWhep/m² shon.an (une variante kWhep/usager.an est souhaitable) 

51

Energie

Production PV (stade PRO): 65 000 kWh
Production PV (stade DCE): 81 000 kWh BEPOS

Consommation
kWhep/m²

RT STD

Chauffage 13,8 20,9
Rafraichissement 6,9 12,4
Ventilation 31,5 45,2
Eclairage 8,7 21,2
ECS 5,1 5,6
Autres 26,4 26,4
PV -91,6 -91,6

0,8 40,1

• Gros poste  VENTILATION

• Enjeux de mise en œuvre
Test étanchéité air des réseaux

Mesure des débits en AOR

Enjeux de paramétrage GTC (horaires)

Enjeux de suivi en fonctionnement => BDM

Impact des usagers très importantes
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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Confort et santé : surfaces vitrées
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Schéma des protections 
solaires - RDC

Casquette

BSO

BSO + Pergola

Pergola
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Schéma des protections 
solaires - R+1

Lames bois fixes

BSO
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Conception bioclimatique

56

Confort et santé

• Diminuer les apports l’été :
Compacité, 
Grand volume (bi-pente),
surface vitrée limitée dans les bureaux, 
Pergolas + BSO.
Ventilation double flux + freecooling

• Décharger le bâtiment : 
Inertie des dalles,
Inertie des murs Laissés bruts au RDC (salles d’évolution)
Ventilation nocturne gérée par GTC

• Rafraichir :
Brasseur d’air
freecooling
Rafraichissement sur géothermie et autoconsommation PV
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Confort et santé: Indicateurs 

Apports internes humains
Adultes : 80 W en hiver et 55 W en été

Ombrages/Occultations
1 - Débords
2 - Brise-Soleils Orientables horizontaux (position 0°)

Profil Température

Infiltrations d’air
1 - Q4 PA‐Surf < 1 m³/h.m²
2 - Infiltrations

Apports équipements
1 - Services généraux 0,5 W/m² (0,2 W/m² inoccupation)
2 - Profil d’éclairage 6W/m²

Ventilation Double Flux
1 - Sonde C02 ou présence

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
L à V 16 16 16 16 16 16 18 19 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20 16 16 16 16 16
S à D 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16

« Surventilation » mécanique nocturne 
Ventilation en Marche forcée aux débits hygiéniques la 
nuit en période estivale

Brasseurs d’air
Brasseurs d’air assurant > 0,5 m/s
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Confort et santé: Indicateurs 
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Confort et santé
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Accompagnateur : Charles Delaunay

Confort et santé: Indicateurs 
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Confort et santé: Indicateurs 
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Confort et santé: Indicateurs 
Comparatif confort utilisation Ventilation mécanique nocturne vs Climatisation active
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Confort et santé

Bon confort visuel
Vue sur les patios.
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- Recul de la salle polyvalente 
des habitations.- Notice acoustique- Etude acoustique état 
initial.- Dimensionnement acoustique 
des équipements et pièges à 
son.

64

Acoustique

Hall, phase PRO

Hall, phase APD

Dimensionnement des pièges à son dans les locaux CTA
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Pour conclure

Respect des volontés architecturales des usagers: 
triptyque: ouvert / protégé / chaleureux

Hall : « colonne vertébrale », lieu mutualisé et de 
rencontres, évolutif dans la pratique quotidienne et 
dans le temps. En lien avec la salle polyvalente, et 

avec les espaces Jeunesse

Amélioration continue et participative de la conception.

Réemploi
Matériaux biosourcés (laine de bois sous enduit, mur 

béton)  B.C.

Petits gestes et habitudes du MOA à l’encontre des 
économies d’énergie (clim’ local VDI, fontaines à eau)
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

66

CONCEPTION
09/07/2026

64 pts
+ 9 cohérence durable

+ _ d’innovation
74 pts - ARGENT

REALISATION
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU
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AMO mandataire

Oriel a.m.o

AMO Réemploi

R-aedificare

67

MAITRISE D’OUVRAGE

Ville de Miramas

Les acteurs du projet

USAGERS

Centre social Giono,
Maison du Droit,

Associations locales.

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE

AMO Economie

Alpha-i&co
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