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Démolition reconstruction du Centre Culturel de
Cassis

Le site est constitué du bâtiment principal, d’annexes en panneaux
préfabriquées et d’un bâtiment médico social en fond de
parcelle. Le bâtiment principal a été construit en 1970.

La ville de Cassis a engagé en 2013 un concours pour réhabiliter le
centre culturel.

En 2023 la ville de Cassis fait effectuer un rapport d’audit
énergétique dans le cadre du décret tertiaire

En 2025 la consultation pour désigner une nouvelle maitrise
d’œuvre est relancé car le contrat de 2013 est échu
juridiquement pour démolir et reconstruire le centre culturel
dont les locaux doivent évoluer pour être adaptées au contexte
d’accessibilité PMR, aux enjeux énergétiques de confort et
d’usage actuels.
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Contexte
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Contexte
Les objectifs du Maître d’Ouvrage sont:

Reconstruire le centre culturel existant, en le 
dépolluant (désamiantage), en lui rendant une 
enveloppe thermique plus confortable et lui 
permettant d’être économe en énergie et résilient 
face au changement climatique. 

Réduire les consommations d’énergie du bâtiment.

Appliquer les règles d’accessibilité PMR.

Apporter du confort aux usagers.

Adapter le bâtiment aux besoins des usagers, avec 
plus de surfaces:

Le bâtiment existant était de 893 m2 datant de 1970 
avec de faibles travaux effectués depuis cette date 
(relamping, revêtement sols, installations de 
climatisation. Le nouveau projet fera 1619 m2, une 
densification forte de la parcelle a été effectué.
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Contexte

Bâtiments existants

Projets

Rapport d’audit énergétique de l’existant 
Diagnostics amiante avant travaux 
Diagnostic PEMD + Fiches matériaux pour réemploi 
Etude SED STD
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Contexte
Rapport SED avec 
comparaison existant et 
projet
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• Energie
➢ Performance énergétique
➢ Equivalent exigences RE2020 à l’entièreté du projet

• Ressources et matériaux
 Béton brut bas carbone
 Charpente bois
 Cloison et isolant à base de matériaux recyclés
 Réemploi en espaces extérieurs

• Confort et santé
➢ Protections solaires adaptées aux orientations et aux 

façades exposées
➢ Gestion des vues vers l’extérieur et de 

l’éblouissement
➢ Brasseurs d’air pour le confort hygrothermique
➢ QAI Attention portée aux matériaux peu émissifs et à 

la ventilation
➢ Acoustique des locaux

• Gestion de projet

➢ Maintien du centre Culturel en centre historique urbain 
dense

➢ Réflexion en coût global 
➢ Diagnostic PEMD
➢ Implication du directeur du centre culturel et des services 

techniques de la ville

• Territoire et site et biodiversité
➢ Revalorisation et densification du site
➢ Orientations bioclimatiques 
➢ Végétation indigène adaptée au climat

• Responsabilité sociétale
➢ Livret de bonnes pratiques environnementales
➢ Salles d’activités modulables
➢ Charte chantier propre 

6

Enjeux Durables du projet
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Le projet dans son territoire
Vues satellite
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Le terrain et son voisinage
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Plan de démolition des existants
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Plan masse
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Façades et protections solaires

12

Façade Sud-Ouest

Façade Sud-Est
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Façades et protections solaires

14

Façade Nord-Est

Façade Sud-Est
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Plan de niveaux RDJ

16
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Plan de niveaux RDC

17
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Plan de niveaux R+1

18
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Coupe transversale
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Coupe transversale
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Matérialité des espaces intérieurs
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Matérialité des espaces intérieurs
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1 % Artistique et implication des usagers –
symbole de Cassis
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Fiche d’identité

• Cep = 92 kWhep/m²
• Cepnr = 92 kWhep/m²
• Gain 18,29¨% / valeur max 112 

kWhep/m².

Energie 
primaire

• Sans
Production 

locale 
d’énergie

• Dépôt PC : Avril 2026
• Début travaux : Novembre 2026      
• Délais travaux : 18 mois

Planning 
projet

Bbio • 101• Gain 24 %

• DH/DHmax =  2377 DH / 2400 DH max
• ICenergie = 107 gains 59%
• ICconstruction =  427 gains 51 %

RE 2020
seuil 2022 / 2025 

2028 / 2031

• Bâtiment tertiaire, centre 
culturel

Typologie

152,7 m² SDP zone RE 2020

1 619 m² SDP toutes zonesSurface

16 mAltitude

H 3Zone clim.

• BRX
• Catégorie 1

Classement 
bruit
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Coûts 

COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX* dont démolitions 

7 731.5 k€ H.T.

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD, dont démolitions 
…

HONORAIRES MOE

1 064 k€ H.T.

AMO programme et suivi projet :  
101 k€ HT 

Etudes à charges MOA
46 k€ HT

RATIOS*

4 363 € H.T. / m² de SDP

FINANCEMENT
- 60 % montant HT TVX / 
Département
- Demande fonds verts
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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Les arbres conservés et ceux nouvellement plantés seront support de biodiversité,
La fontaine existante conservée et rénovée sera aussi un atout pour la biodiversité.

Au bilan 10 arbres coupés et broyés en mulch pour la ville de Cassis, (3 platanes
et 3 micocouliers et 4 cyprè)s. Réflexion en cours pour les déplacer à la villa
Ariane.

Trame noire : Eclairages extérieurs sur horloge avec projection du flux lumineux
vers le sol

Dispositions prises en phase chantier pour préserver les risques de nuisances sur la
biodiversité, décrites dans la charte chantier à faibles nuisances et CCTP VRD.

Démarche de cohérence environnementale à l’échelle de la ville de Cassis:
-Désimperméabilisation des cours d’école en cours
-Trois labels environnementaux à l’échelle de la ville

Démarche de la ville pour lutter contre les moustiques avec sensibilisation des
habitants pour supprimer les eaux stagnantes

Consultation en cours d’un écologue avant démolition pour exclure risque de
destruction d’espèces dans les arbres.

30

Territoire, site et biodiversité



09/10/2026 Centre culturel, Cassis (13) – Tertiaire – Neuf - Conception – V4.1– Bronze – 49 pts     

Accompagnateur : Marie Kobler TR-AME 31

Territoire, site et biodiversité

Platanes,    cyprès,    micocouliers
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CONFORT 
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET
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3,8 0,24

0,127,7

3,5 0,25

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

3,7 0,26

Ba 13

Lame d’air écran pare vapeur

Doublage fibre de bois, Isonat Flex 55, épaisseur

Béton bas carbone -30%, 20 cm

MURS 
EXTERIEURS

Tuiles

Ouate de cellulose, épaisseur 23,4 cm

Béton bas carbone -30%, 45 cm

Isolant acoustique, laine minérale + parement 
acoustique, 8cm

TOITURE 1

Revêtement de sol

Béton bas carbone -30%, 20 cm

Isolation panneaux laine de roche, 13,5cm
PLANCHER

Revêtement de sol

Béton bas carbone -30%, 20 cm

Isolant panneau polystyrène expansé, 14 cm

DALLE SUR 
VIDE 
SANITAIRE

Ressources et Matériaux



09/10/2026 Centre culturel, Cassis (13) – Tertiaire – Neuf - Conception – V4.1– Bronze – 49 pts     

Accompagnateur : Marie Kobler TR-AME
34

0,137,5

vxvv

Gravillons, 5cm

Panneau isolant multicouche efigreen duo+, 12 cm

Pare vapeur

Dalle béton bas carbone -30%, 45 cm

Isolant acoustique, laine minérale+ parement 
acoustique 4.5 cm

TOITURE 2
Terrasse

Ressources et Matériaux
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Ressources et Matériaux
 Sobriété matière : cloisons amovibles, espaces modulables 
 Béton bas carbone et brut en façade 
 Charpente bois, fermette industrielle et panneaux support en OSB
 Plafond acoustique en lames de bois
 Menuiseries aluminium à base d’alu recyclé
 Peinture écolabelisée
 Cloison de type INFINAE de chez PLACO avec plaque de plâtre 

composée d’au moins 50 % de plâtre recyclé + ossature (alu 75 % recyclé) 
+ laine de verre (74 % matière recyclé) 
 Isolant réemployé (ouate de cellulose pour combles)
 Sol souple marmoléum
 Réemploi : fontaine, pierres en espaces extérieurs, gravillons en 

toiture, mulch, carrelage en locaux ménages et fauteuils du cinéma 
vers la chapelle

E
N

R
E
S
U
M
E
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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Gestion et économie de projet

➢ Etude de la pertinence de la conservation du bâti 
existant

➢ Maintien du centre Culturel en centre historique 
urbain dense avec densification de la parcelle et du 
bâtiment existant.

➢ Réflexion en coût global pour étudier différentes 
hypothèses constructives

➢ Diagnostic PEMD pour étudier le réemploi de 
matériaux in situ et les filières de valorisation des 
PEMD autant que possible

➢ Implication du directeur du centre culturel et des 
services techniques de la ville dans le 
développement du projet

➢ Communication régulière aux riverains sur 
l’avancement du projet
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Coût global

En phase DCE, le coût d’entretien des différentes surfaces a été étudié. Le calcul ACV
nous permettra de comparer l’impact carbone de ces différentes surfaces.

4,5 x plus cher
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Usage et Responsabilité Sociétale

➢ Implication du directeur du centre culturel
➢ Salles d’activités modulables pour s’adapter aux différents usages du centre 

de loisirs
➢ Le centre culturel participe au rayonnement et au dynamisme de la ville 
➢ Livret de bonnes pratiques environnementales sera transmis aux usagers 

avant leur emménagement dans le site
➢ Charte chantier propre et suivi sera effectué pendant les travaux
➢ Diagnostic PEMD pour réduction des déchets et amélioration de l’impact 

environnemental du projet et des démolitions
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GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITE ET
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• PAC Air/Eau - chaud/froid
• Puissance 80 W – COP 3,5 -

LENNOX et isolation 
réseaux radiateur en classe 
4 hors volumes chauffés

• Ventilo convecteurs, plaf. 
chauf.ou raf. d'inertie faible

• Ventilation double flux à 
récupération d’énergie par 
échangeur à haute 
performance et très basse 
conso

• Puissance 9 kW (DF et SF)
• By-pass pour free-cooling

VENTILATION

• PAC Air/Eau - chaud/froid
• Puissance en 95 W/m²
• Ventilo convecteurs, plaf. 

chauf.ou raf.

Dispositifs passifs permettant 
d’assurer le confort d’été : 

- brasseurs d’air
- ventilation naturelle

REFROIDISSEMENT

SYSTÈME PASSIF

CHAUFFAGE ECS

• ECS électrique

• Sans énergie renouvelable
• La ville de Cassis a portée 

une réflexion sur les ENR à 
l’échelle de la commune et 
pas à l’échelle du projet du 
centre culturel

ENERGIES 
RENOUVELABLES

Energie

ECLAIRAGE

• Puissance installée en 5 
W/m2

• Eclairage LED avec 
gradation lumineuse
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en 
kWhep/m² shon.an (une variante kWhep/usager.an est souhaitable) 

45

Energie
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Répartitions détaillées des postes de 
consommation d’énergie (calculé à partir de la 
SED). 

46

Energie – Performance énergétique
Répartitions détaillées des postes de consommation 
d’énergie (calculs règlementaires). 
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• Les systèmes de comptage:

47

Energie
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- Plantations adaptées au climat avec de faibles besoin en eau en dehors des 
périodes des 2 années qui suivent la plantation et des périodes de sécheresse.

- Gestion des eaux avec infiltration à la parcelle

- Revêtement de surfaces de stationnement perméables 

- Détecteur de fuite sur consommation d’eau avec gestion des anomalies de 
consommation sur la GTB

50

Eau
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Conception bioclimatique

53

Confort et santé

Diminuer les apports l’été :
• Inertie élevée du bâtiment
• Equilibre dans tous les espaces entre transparence visuelle,

confort lumineux avec apport luminaire naturelle et protection
solaire adaptée

• BSO en RDJ et RdC sur salles d’activité (SE)
• BSO en R+1 au niveau des bureaux (SO)
• Auvent ajouré à lames rapprochées en façade SO (parvis)
• Free-cooling
• Remise en service de la fontaine
• Végétalisation
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• Critère de confort thermique STD

54

Confort et santé: Indicateurs 
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- Salles d’activité quasiment inoccupées pendant l’été 
- Seuil d’inconfort (30 °C) dépassé entre la mi-juin et première 

semaine de juillet et début sept : 
=> températures max de 33 °C

55

Confort et santé: Indicateurs 
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Qualité de l’air :

- Utilisation de matériaux qualité A+ ;
- Ventilation double flux avec haute récupération d’énergie + filtres F7 et M5 ;
- ventilation asservie au taux de CO2 dans les espaces à forte densité d’occupation, 
pour ajuster les débits en fonction des besoins
- Ouvrants oscillo-battants permettront à chaque usager de ventiler selon son 
confort.
- Free cooling nocturne en période estivale (renouvellement d’air complémentaire)

- Protocole de réception des travaux liés à la QAI :

Autocontrôle exhaustifs et réglage des bouches VMC

Mise en route de la ventilation après nettoyage de fin de chantier, ou à défaut 
remplacement des filtres avant livraison

Surventilation des locaux 3 semaines avant livraison pour évacuation des COV

56

Confort et santé
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Pour conclure

Points remarquables :
• Parti pris bioclimatique 

• Confort et santé
• Gestion de projet

• Matériaux à impact carbone réduit, étude sur réemploi
• 1% artistique 

2 points qui peuvent être améliorés :
• Mise en place des ENR, à envisager sur la toiture terrasse

• Avoir recours à l’insertion sur le % artistique
• Réalisation du PEMD et du diagnostic écologue en amont mission MOe
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

58

CONCEPTION
08/10/2026

49 pts
+ 7 cohérence durable

+ _ d’innovation
56 pts - BRONZE

REALISATION
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU
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AMO QEB

TR-AME (13)

UTILISATEURS

Centre Culturel (13)

59

MAITRISE D’OUVRAGE

Ville de Cassis (13)

Les acteurs du projet

MOA DELEGUEE

AMOAU (13) + BET 
YVES GARNIER + API

SCENOGRAPHE

CREA FACTORY (38)

ACOUSTICIEN

SIGMA (DPT)

ARCHITECTE

NOMADE 
ARCHITECTES

BE THERMIQUE 
BE STRUCTURE
ECONOMISTE

ENVIRONNEMENT

OTCE (34)

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

GROUPEMENT DE MAITRISE D’ŒUVRE
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BUREAU DE CONTROLE

APAVE (13)
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Les acteurs du projet

SPS

SURBAT(13)
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Hypothèses Simulation Dynamique

• station météo Marseille 
• Températures moyennes 

mensuelles sur 10 ans 
(2010-2019)

• Eclairage
• Apport interne équipement 

hors éclairage.  En W/m².

Puissance installée des 
équipements. 

- Scénario d’occupation 
suivant capacité des salles

- % d’occultation des 
protections solaires (max75% 
pour les VR)
- heures de fermetures

Scénario d’occupation Occultation Fichier Météorologique

Charge interne moyenne 
annuelle

• Incluant métabolisme, éclairage et autre 
équipement. (Celle-ci est obtenue en 
divisant la quantité d’énergie interne 
annuelle (en Wh/an) par le nombre 
d’heure annuel (8760h) et la surface 
totale du bâtiment. ) Exprimé donc en 
[W/m²]

Débits de ventilation hygiénique 
maximum par zone thermique en 
m3/h et débit de ventilation 
hygiénique maximum et moyen 
global 25 m3/h
(la ventilation naturelle /surventilation 
mécanique sera abordée plus loin) 

Ventilation mécanique
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Hypothèses Simulation Dynamique
Scénario d’occupation 
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Hypothèses de surventilation
Free-cooling

Un scénario de free-cooling a été saisi dans tous les locaux disposant d'une ventilation mécanique. 

Le free-cooling consiste à utiliser l’air extérieur lorsque celui-ci est plus frais que l’air intérieur, généralement durant la nuit, afin 
de refroidir le bâtiment. Ce mode de fonctionnement s’effectue via le système de ventilation des locaux. 

Dans le cadre de cette simulation, le débit d’air soufflé pour le free-cooling correspond au débit de ventilation hygiénique 
réglementaire requis pour chaque local (cf. tableau ci-dessus). 

Les conditions de fonctionnement retenues sont les suivantes : 

Activation : Température extérieure inférieure d'au moins 2 °C à la température intérieure 

Désactivation : Température extérieure est supérieure à la température intérieure moins 2 °C 

ou température intérieure du local inférieure à 24 °C 

Brasseur d’air 

Les brasseurs d’air permettent d’augmenter la vitesse de l’air dans un local. En accélérant la circulation de l’air, ils modifient la 
perception thermique des occupants sans modifier la température réelle du local, ce qui génère une sensation de fraîcheur. 

Dans le cas de l’installation de brasseurs d’air équipés de pales, avec un dimensionnement supérieur à un brasseur pour 15 m², la 
température de confort peut être augmentée d’environ 2 °C. 

Ainsi, le seuil utilisé pour le calcul des heures d’inconfort est relevé de 28 °C à 30 °C. 

64

Confort et santé – Ventilation nocturne
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Simulation de mauvais usage et cas extrêmes. 
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Confort et santé

Résultat STD avec fichier météo 
caniculaire

Résultat STD avec mauvais usage 
des protections solaires
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