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Contexte
CAMPUS VALROSE –
Bâtiment T
Rénovation énergétique du bâtiment T, construit
en 1990, dans le cadre d’un Marché Global de
Performance.

Bâtiment implanté à l’Entrée du Campus, lui
conférant une forte valeur symbolique, vide
depuis plusieurs années en dehors d’occupations
informelles ponctuelles.

Localisation dans le périmètre de protection de
500 mètres autour du parc classé, soumis à l’avis
de l’Architecte des Bâtiments de France :
obligation de préserver l’expression
architecturale originelle du bâtiment.

Volonté de l’équipe projet de proposer une
réponse sobre.
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Enjeux Durables du projet
• Maîtriser le contexte
➢ Intégrer les principes d’une conception bioclimatique dans une opération de 

réhabilitation sur un bâtiment remarquable

• Utiliser des matériaux performants
➢ Conservation de la structure existante et ajout de terre crue en cloisonnement
➢ Utilisation de matériaux isolants biosourcés

• Maîtriser les consommations énergétiques
➢ Le bâtiment atteint le niveau facteur 4 sans intégrer la production photovoltaïque 

sur le site.

• Intégrer une démarche environnementale
➢ Démarche environnementale intégrée dès la phase de concours
➢ Charte Chantier Faibles Nuisances

• Prendre en compte la diversité des usages
➢ Usage enseignement au niveau RDC et bureau au niveau R+1
➢ Stratégie bioclimatique permettant la maîtrise du confort des occupants
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Le projet dans son territoire
Vues satellite

Bâtiment T
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Le terrain et son voisinage
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Le terrain et son voisinage
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Plan masse
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Façades Sud et Nord
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Façade Sud
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Façades Est et Ouest
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Façade Est
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Niveau RDC

12
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Niveau R+1
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Niveau Toiture
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Coupes – Elévations Patio
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Coupes – Elévations Patio
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Coupes – Détail ITI
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Coupes – Détail ITE
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Coupes – Détail patio
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Stratégie bioclimatique
Apport de fraicheur quantifiable exploitée par le freecooling naturel pour la diminution de température
du bâti la nuit notamment (Ouverture des oscillo-battants et grille de transfert pour ventilation
transversale de façade à façade).

Conception adaptée et étudiée du paysage en vue d’une protection solaire des façades et d’une
protection entre végétaux, suivant un principe de strate haute/verticales et plantation basse.
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• Tertiaire
• Enseignement et 

bureaux
Typologie

1 989 m² SDPSurface

37 mAltitude

H3Zone clim.

• BR1/2
• Catégorie CE2

Classement 
bruit

Fiche d’identité

• Initial = 265.9 kWhep/m².an
• Projet = -3.90 kWhep/m².an
• Proj sans PV = 65.07 

kWhep/m².an

Energie 
primaire

• Panneaux Photovoltaïques
• 189 m²
• 42 kWc

Production 
locale 

d’énergie

• Début : 09/2026          
• Fin : 07/2027
• Délai : 11 mois

Planning 
travaux

Ubat (reno)
• Initial = 3.233
• Projet = 0.606

• Facteur 4
Décret 

Tertiaire1990Année de 
construction
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

Le projet au travers des thèmes BDM

TERRITOIRE, 
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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Territoire, site et biodiversité
Maintien des espaces en
pleine terre et le projet
paysager du Patio.

Les végétaux plantés au pied
des façades, traités en «
moucharabieh » vertical,
constituent un filtre solaire
naturel qui contribue au
maintien d’une température
fraîche.
Les plantes grimpantes sont
portées par les pergolas alu
(Façade SUD), et par des
structures fines en alu filant
sur l'acrotère des 3 autres
façades.

Local vélo avec atelier de
réparation et douches,
favorisant la mobilité douce
sur le projet.

Le jardin central, conçu comme un îlot de fraîcheur, intègre une
végétalisation verticale renforcée, un système de récupération des
eaux pluviales pour l’arrosage, ainsi que la plantation d’un arbre
central.
Ces dispositifs favorisent l’évapotranspiration, essentielle pour le
confort d’été.
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Territoire, site et biodiversité
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Territoire, site et biodiversité
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Réutilisation de l’ensemble de la structure porteuse et des planchers.

Dépose des équipements de chauffage de l'existant pour réemploi ex-situ.

Isolation Thermique Intérieure et Extérieure en fibre de bois, avec enduit à la
chaux.

Cloisonnement intérieur :
 Mise en place d’un mur en terre crue au niveau RDC
 Mise en place d’un isolant en laine minérale avec liant végétal dans les

cloisons traditionnelles

Second œuvre et finitions :
 Utilisation de peintures écolabellisées
 Suppression des faux-plafonds pour préservation de l’inertie

Ressources et Matériaux
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4.6 0.2

0.137.25

2.0 0.43

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)BA 13

Fibre de bois épaisseur 180 mm λ = 0.039

Mur béton existant

Enduit à la chaux

MURS 
EXTÉRIEURS ITI

TOITURE

PLANCHER

Ressources et Matériaux

5.0 0.2

BA 13

Mur béton existant

Fibre de bois épaisseur 180 mm λ = 0.036

Enduit à la chaux

MURS 
EXTÉRIEURS ITE

étanchéité autoprotégée de type « cool roof » blanche

Polyuréthane épaisseur 160 mm λ = 0.022

Dalle béton existante

Pas de faux-plafond

Revêtement de sol

Dalle béton existante

Polyuréthane épaisseur 50 mm sous dalle
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Gestion et Economie de projet
Démarche environnementale intégrée dès la programmation et
les phases de concours :
 Procédure en Marché Global de Performance associant

l’exploitant et le mainteneur aux équipes de conception et
réalisation afin d’atteindre des engagements de
performance énergétique chiffrés et mesurables.

 Réunions de concertation transversales avec présence de
l’ensemble des acteurs : promoteur, AMO, Architecte,
Bureaux d’Etudes, Bureau de contrôle…

 Evolutions du projet en phase concours : passage d’un
objectif programmatique Bronze à un niveau Argent visé

Démarche de chantier exemplaire :
 Charte Chantier Faibles Nuisances contractuelle, intégrée

aux pièces des marchés
 Suivi de l’application de la charte par un responsable

environnement nommé au sein de la MOEX : suivi des
consommations, traçabilité des déchets, surveillance des
nuisances, échanges avec les riverains…
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Usage et Responsabilité Sociétale

Choix d’entreprises locales :
 Entreprise Générale engagée à confier la

réalisation des travaux à des entreprises locales,
n’ayant pas recours à la sous-traitance

Clause d’Eco-Performance :
 Clause d’éco-performance intégrée à tous les CCTP

privilégiant les éco-matériaux issus de filières
locales ou régionales

Prévention des risques :
 Application des différentes pratiques QSE de

FAYAT BATIMENT

Espaces mutualisés :
 Réhabilitation du patio en espace central
 Local compost, atelier de réparation de vélos…
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Eau
Mise en place de robinets, pommes de douche et chasse d’eau économiseurs d’eau.

Valorisation des eaux pluviales comme ressource et comme élément paysager :
Un système de récupération relie les gouttières du bâtiment à une calade maçonnée, inspirés des systèmes
traditionnels de type acequias ou roubine.
L’eau devient visible, sensible, et dialogue avec les matériaux et les végétaux.
Les eaux pluviales du PATIO sont récupérées dans une cuve enterrée utilisée pour l’arrosage.
Certaines eaux pluviales sont déconnectées du réseau pour s’infiltrer dans le jardin via des zones de galets, suivant un
tracé en fil d’eau aménagé, toujours dans l’objectif d’alimenter le projet pédagogique engagé.
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Eau
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Eau
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• Chaufferie fioul 
• Emission par radiateurs à eau 

chaude 

• Pompes à chaleur individuelles 
Air/Air disposées de manière 
aléatoire 

• Pas de dispositifs passifs 
existants 

REFROIDISSEMENT SYSTÈME PASSIF

Energie
CHAUFFAGE

• Raccordement au réseau de 
chaleur classé E2N – Chaud 
Taux ENR = 99.6%
Cont CO2 : 0.001 kg CO₂/kWh  

• Emission par ventilo-
convecteurs gainables 2 tubes 

• Calorifugeage des réseaux 
classe 4

• Pompe à chaleur Air/Eau 
installée en toiture
COP = 2.45  

• Emission par ventilo-
convecteurs gainables 2 tubes 

• Calorifugeage des réseaux 
classe 4

• Mise en place généralisée de 
brasseurs d’air 

REFROIDISSEMENT SYSTÈME PASSIFCHAUFFAGE
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• Production décentralisée par 
petits ballons électriques 
implantés au plus près des 
points de puisage 

ECS
• Panneaux Photovoltaïques 

implantés en toiture
• 189 m²
• 42 kWc
• Production annuelle de 50 000 

kWh

ENERGIES RENOUVELABLES

Energie

• CTA Simple-Flux

VENTILATION

• Pas de dispositifs passifs 
existants 

ENERGIES RENOUVELABLES

ECLAIRAGE

• Tubes fluorescents

• Production décentralisée par 
petits ballons électriques 
implantés au plus près des 
points de puisage 

ECS

• CTA Double-Flux
• Etanchéité à l’air des réseaux 

aérauliques de classe B

VENTILATION

ECLAIRAGE

• Eclairage LED
• Puissance installée de 4 à 5 

W/m² selon les espaces
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Consommation en énergie primaire en kWhep/m² shon.an

41

Energie

PM : Cep initial 
265.9 

kWhep/m².an 
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Consommation en énergie finale selon SED

42

Energie
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Menuiseries
Menuiseries type 1 - Nord • Menuiserie aluminium à rupture de ponts thermiques

- Double vitrage
- Déperdition énergétique Uw ≤ 1.45 W/m².K
- Facteur solaire des vitrages Sg= 0.4 – Facteur Tlg = 0.71
• Nature des occultations : stores intérieurs

Menuiseries type 2 –
Est/Ouest/Sud

• Menuiserie aluminium à rupture de ponts thermiques
- Double vitrage
- Déperdition énergétique Uw ≤ 1.45 W/m².K
- Facteur solaire des vitrages Sg= 0.385 – Facteur Tlg = 0.61
• Nature des occultations : pergolas filantes, BSO avec gestion automatique par GTB

113 m² 17% 132 m² 20%

210 m² 32%

192 m² 31%

Sud

Ouest Est

Nord

Confort et santé : surfaces vitrées
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Confort et santé
Conception bioclimatique :

Protections solaires adaptées en fonction des façades
et des orientations :
 Pergolas filantes sur les façades Est et Sud,
 Brise-soleils orientables sur les façades Est et

Ouest, avec gestion automatique par GTB,
 Végétalisation en façade.

Ventilation naturelle facilitée par la disposition
traversante de la majorité des locaux, le patio jouant
un rôle naturel d’ouverture et de rafraichissement.

Dalles bétons des niveaux RDC et R+1 libérées de faux
plafonds pour tirer pleinement partie de l’inertie.

Prise en compte de l’albedo : toiture terrasse traitée
par une étanchéité autoprotégée de type « cool roof »
blanche, réduisant les montées en température en
réfléchissant les rayons solaires.
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Confort et santé : Indicateurs
Variantes sans et avec brasseurs d’air 
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Confort et santé

Confort acoustique :
 Présence dans l’équipe d’un BET acoustique. La

notice acoustique est une pièce contractuelle
des marchés.

 Mesures acoustiques prévues.

Qualité de l’air intérieur :
 Ventilation double-flux collective avec

maintenance suivie pour conservation de la
QAI.

 Choix de revêtements intérieurs à faibles
émissions de COV et de particules.

Confort hygrothermique été/hiver :
 Conception intégrant les principes

bioclimatiques.
 Présence de brasseurs d’air.
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Coûts 

*COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX
(hors travaux désamiantage, Curage, démolition, VRD, EV)

4 630 000 € H.T.

DONT HONORAIRES MOE

446 000 € H.T.

*Montant des travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…
**Montant des travaux pour la rénovation thermique… 

COÛT TOTAL TRAVAUX 

5 340 000 € H.T.

RATIOS
2 690 € H.T. / m² de SDP

*RATIOS
2 330 € H.T. / m² de SDP

**COÛT INDUIT Rénov Th
(hors travaux gros-œuvre, CEA, VRD, EV, Ascenseur, CFA)

3 517 000 € H.T.

**RATIOS
1 770 € H.T. / m² de SDP

TOTAL HONORAIRES

530 000 € H.T.

SDP
1 989 m²
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- Matériaux biosourcés
- Protections solaires adaptées

- Stratégie bioclimatique globale, avec intégration du 
volet paysager

- Réseau de chaleur urbain
- Brasseurs d’air

Pour conclure

- Réemploi
- Désimperméabilisation
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

50

CONCEPTION
29/04/2026

63 pts
+ 8 cohérence durable

+ _ d’innovation
71 pts - ARGENT

REALISATION
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU
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ARCHITECTE

KARDHAM

AMO QEB

ACUNA
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Les acteurs du projet

MAITRE D’OUVRAGE

UNIVERSITE COTE 
D’AZUR

BE FLUIDES

SETEC / SOLER IDE

BE STRUCTURE

SAMMI

MANDATAIRE ET ENTREPRISE 
GENERALE

FAYAT BATIMENT

PAYSAGISTE

LAND ACT

MAITRISE D’OUVRAGE

MAITRISE D’ŒUVRE ET TRAVAUX

COMISSIONNEUR

E-NERGY PM

REALISATEUR CVC & 
MAINTENEUR

DWS

BET ACOUSTIQUE

SLAM ACOUSTIQUE
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Confort et santé : Indicateurs
Variante caniculaire 
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