
Accompagnateur : Charlotte MODIANO

13/05/2026 Bel ombre, Bouc-Bel-Air (13) – Logements – Neuf - Réalisation – V3.3 – Bronze – 53 pts     

1

Commission d’évaluation : Réalisation du 12/05/2026

BEL OMBRE (13)

MOA Architecte BE Technique AMO QEB Contrôle 
technique MOEXE

SCCV Bel 
Ombre Parc

Rougerie + 
Tangram Sigma Ing Ethikurbaine Socotec Seproci



Accompagnateur : Charlotte MODIANO

13/05/2026 Bel ombre, Bouc-Bel-Air (13) – Logements – Neuf - Réalisation – V3.3 – Bronze – 53 pts     

Commune de Bouc Bel Air
- Concours par EPF PACA 
- PC 2018 – Reprise fin 2022/2023
- Dent creuse dans un quartier à dominance 

résidentielle 
- Secteur OAP Bel Ombre : espace résidentiel, 

espace à urbaniser
- Nombreuses concertations publiques 
- Absence de nuisances sonores directes, plus de 

300 mètres de voies classées

Le projet  
- 120 logements
- 7 bâtiments (accession et social)
- 12 maisons mitoyennes
- Typologie T2 au T5
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Contexte
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OAP Quartier Bel Ombre

- Situé au cœur du quartier Bel 
Ombre

- Destiné à accueillir de 
l’habitat et des équipements 
publics uniquement

- Commerces interdits

- Diversification de l’offre en 
logements, et une bonne 
intégration urbaine et 
paysagère du projet au sein 
des tissus pavillonnaires 
limitrophes
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Le projet dans son territoire
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Le projet dans son territoire
Vues satellite
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• Insertion paysagère du projet dans son 
environnement

➢ Respect de trame résidentielle existante et diversification de l’offre
➢ Création d’un cœur de quartier dynamique et cohérent (bastide 

rétrocédée à la mairie, école future..)
➢ Création de porosités 

• Eau et biodiversité  
➢ Conservation d’arbres et d’espaces de pleine terre
➢ Essences adaptées au climat 

• Confort et santé 
 Espaces extérieurs pour tous
 Systèmes performants et matériaux qualitatifs

• Social et gouvernance 
 Mixité des typologies et des formes d’occupation
 Un suivi de chantier anticipé et concerté avec les habitants

5

Enjeux Durables du projet
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Plan masse
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Façades
Bâtiment A
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Façades
Bâtiment B
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Façades
Bâtiment C
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Façades
Bâtiment D
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Façades
Bâtiment E 
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Façades
Bâtiment F
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Façades
Bâtiment G
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Façades
Maisons H, I et J
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Façades
Maisons K1/K2, L1/L2 et M1/M2
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Coûts 
COÛT RÉEL TRAVAUX* 

___ € H.T.
Coût prévisionnel travaux : ______ € H.T.

HONORAIRES MOE

___ € H.T.

AUTRES TRAVAUX
- VRD______________ … k€
- Parkings___________ … k€
- Fondations spéciales_ … k€ RATIOS*

___ € H.T. / m² de sdp
___ € H.T. / logement….

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…

SUBVENTIONS
- Visées en conception
_____________________… k€
- Obtenues en réalisation
_____________________… k€
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• Logements collectifs
• A : 21 logements
• B : 19 logements
• C : 20 logements

Typologie

Surface

• 200 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR1
• CATEGORIE CE1

Classemen
t bruit

• A : 23,1 / -45% \ 19,4 / -53,8%• B : 22 / -47,6% \ 17,6 / -58,1%• C : 26,5 / -36,9% \ 22,7 / -46%
BBIO 
(neuf)

Fiche d’identité A, B, C

Cep 
(kWep/m²)

/
Production 

locale 
d’électricité

• Début : décembre 2023
• Fin : janvier 2026
• Durée : 26 mois 

Planning 
travaux
Délai 

• A : 1088 m² SDP
• B : 1081 m² SDP
• C : 1088 m² SDP

• A : 23,1 / - 45% \ 34,5 / -32,6%
• B : 22 / - 47,6% \ 33,5 / -35%
• C : 26,5 / - 36,9% \ 35,7 / -29,3%
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Typologie

Surface

• 200 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR1
• CATEGORIE CE1

Classemen
t bruit

• D : 23,5 / -44% \ 18,4 / -56,2%• E : 25,5 / -39,5% \ 21,7 / -48,3%• F : 23,7 / -43,6% \ 19,9 / -52,6%• G : 24,7 / -41,2% \ 25 / -40,5%

BBIO 
(neuf)

Fiche d’identité D, E, F, G

Cep 
(kWep/m²)

/
Production 

locale 
d’électricité

• Début : décembre 2023
• Fin : janvier 2026
• Durée : 26 mois 

Planning 
travaux
Délai 

• Logements Collectifs• D : 11 logements• E : 12 logements• F : 15 logements• G : 10 logements

• D : 977 m² SDP• E : 813 m² SDP• F : 899 m² SDP• G : 924 m² SDP

• D : 23,5 / -44% \ 29,4 / -32,9
• E : 25,5 / -39,3% \ 31,8 / -30,9%
• F : 23,7 / -43,6% \ 33 / -28,7%
• G : 24,7 / -41,2% \ 30,3 / -29,4%
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Typologie

Surface

• 200 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR1
• CATEGORIE CE1

Classemen
t bruit

• H : 25,8 / -37,7% \ 22,9 / -44,7%• I : 23,6 / -43% \ 20,5 / -50,5%• J : 26 / -37,2% \ 21,2 / -48,8%

BBIO 
(neuf)

Fiche d’identité H, I, J

Cep 
(kWep/m²)

/
Production 

locale 
d’électricité

• Début : décembre 2023
• Fin : janvier 2026
• Durée : 26 mois 

Planning 
travaux
Délai 

• Logements individuels• H : 2 logements• I : 2 logements• J : 2 logements

• H : 241 m² SDP
• I : 239 m² SDP
• J : 243 m² SDP

• H : 24,5 / - 37,8% \ 23,8 / -39,6%
• I : 30,1 / - 23,6% \ 27,9 / -29,2%
• J : 24,6 / - 37,6% \ 22,9 / -41,9%
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Typologie

Surface

• 200 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR1
• CATEGORIE CE1

Classemen
t bruit

BBIO 
(neuf)

Fiche d’identité K, L, M

Cep 
(kWep/m²)

/
Production 

locale 
d’électricité

• Début : décembre 2023
• Fin : janvier 2026
• Durée : 26 mois 

Planning 
travaux
Délai 

• K1 : 25,5 / - 32,2% \ 23,7 / 37%• K2 : 29,7 / - 21% \ 27,4 / 27,1%• L1 : 26,2 / - 30,3% \ 25,4 / -32,4%• L2 : 29,6 / - 21,3% \ 28,3 / -24,7%• M1 : 26,2 / - 30,3 % \ 25 / -33,5%• M2 : 29,7 / - 21% \ 28,4 /-24,5%

• Logements individuels• K : 2 logements• L : 2 logements• M : 2 logements

• K : 272 m² SDP
• L : 272 m² SDP
• M : 273 m² SDP

• K1 : 24,1 / - 32,3% \ 24,2 / -32%• K2 : 24,7 / - 30,6% \ 24,6 / -30,9%• L1 : 24,5 / - 31,2% \ 24,8 / -30,3%• L2 : 24,7 / - 30,6% \ 25 / -29,8%• M1 : 24,4 / - 21 %\ 24,6 / -30,9%• M2 : 24,9 / - 30,1% \ 25,2 / -29,2 %
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Enveloppe R
(m².K/W) Composition prévue en conception Evolution en réalisation

Paroi 1 Prévu 
4,44

Réalisé

• Urbanbric (biobric)
• Knauf Xtherm Ultra 30 Phonik

•
•
•

Paroi 2 Prévu 
..

Réalisé

• Béton bas carbone 
• Knauf Xtherm Ultra 30 Phonik

•
•
•

Toiture Prévu 
4,65

Réalisé

• TMS (soprema) 10 cm
• Béton 20 cm

/

Menuiseries 
extérieures

Prévu 
..

Réalisé

•Châssis PVC recyclé 
•Volets bois persiennés
•OU Volets roulants PVC + casquette 
+ bardage

•Uw
•Sw
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Equipement
Puissanc

e
(m².K/W)

Prévu en conception Evolution en 
réalisation

Ventilation Prévu 

Réalisé

• Simple flux hygroréglable type B 
• Cuisines : temporisation manuelle 
• SDB : temporisation par détection de présence

•
•
•

Chauffage Prévu

Réalisé

• Chaudières gaz individuelle avec convention GRDF gaz 
Vert – Modèle Naia 3 micro 35 Atlantic – 25,5 kW

• Radiateurs à eau moyenne température et sèche-
serviettes à eau

• Thermostat dans séjour 

•
•
•

ECS Prévu 

Réalisé

• Chaudières gaz individuelle avec convention GRDF gaz 
Vert – Modèle Naia 3 micro 35 Atlantic – 25,5 kW​

• Plage de puissance ECS : 5,9 à 35,6 kW
• /

•
•
•

Refroidissement Prévu 
Réalisé

• Pas de refroidissement •

Bâtiments A, B, C, F et G
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Equipement Puissance
(m².K/W) Prévu en conception Evolution en réalisation

Ventilation Prévu 
..

Réalisé

• VMC Simple flux Hygro B
•
•

•
•
•

Chauffage Prévu 
..

Réalisé

• Chaudière gaz vert
•
• /

•
•
•

ECS Prévu 
..

Réalisé

• Ballon thermodynamique
•
• /

•
•
•

Refroidissement Prévu 
..

Réalisé

•
•
•

•
•
•

Bâtiments E, F et G
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Equipement Puissance
(m².K/W) Prévu en conception Evolution en réalisation

Ventilation Prévu 
..

Réalisé

•
•
•

•
•
•

Chauffage Prévu 
..

Réalisé

• Pompe à chaleur
•
• /

•
•
•

ECS Prévu 
..

Réalisé

• Pompe à chaleur
•
•

•
•
•

Refroidissement Prévu 
..

Réalisé

•
•
•

•
•
•

Maisons individuelles
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Préparation du 
chantier -

Terrassement 

25

Chronologie du chantier
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Chronologie du chantier

Gros Œuvre 
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MEXT et 
Second 
Œuvre 
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Chronologie du chantier
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Systèmes
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Chronologie du chantier
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Aménagements 
intérieurs et 
extérieurs
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Chronologie du chantier
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Aménagements 
intérieurs et 
extérieurs
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Chronologie du chantier
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- Accessibilité chantier correctement indiquée 

- Plan de circulation des camions 

- Chantier correctement fermé et sécurisé

- Panneau d’affichage à l’entrée du chantier 
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Qualité de chantier
Accès, circulation, signalétique
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- Protection des arbres tout au long du 
chantier

- La totalité des arbres a pu être 
conservée 

32

Maitrise des impacts 
environnementaux du chantier

Conservation des arbres du site 
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- Registre des 

plaintes tenu à jour

- MOA très réactive 
(délai de réponse 
assez court)

- Divers 
engagements pris 
auprès des 
riverains 
respectées
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Maitrise des impacts 
environnementaux du chantier

Plaintes des riverains
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Maitrise des impacts 
environnementaux du chantier

Consommations électriques
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Maitrise des impacts 
environnementaux du chantier

Consommations eau
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- Sensibilisation et formation des 
compagnons au tri des déchets 
effectuées sur le chantier 

- Bennes correctement étiquetées et 
repositionnées en fonction des 
besoins du chantier 

- Plusieurs mails de relances 
effectués par le GO concernant des 
erreurs de tri 

- Tri de 8 flux distincts (gravat, 
feraille, platre, plastique, carton, 
bois, DIB et déchets dangereux)
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Les Déchets
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Les Déchets
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Les Déchets
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Le Chantier/ La Construction
Les difficultés rencontrées:
- Risques de pollution lié à l’huile de décoffrage mal contenue

dans le bac de rétention
- Risque de pollution lié au manque de protection du sol au

niveau de la centrale
- Risques de dispersion des déchets (bennes non protégées contre le
vent)
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Le Chantier/ La Construction
L’entreprise du lot GO a toujours été très réactive suite à nos 

observations :
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Tests de perméabilité à l’air
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- Relevés des consommations 
par logement (abonnement 
CLEA)

- Remise d’un livret d’accueil 
pour les usagers

- Diffusion d’un questionnaire 
de satisfaction et de prise en 
main du bâtiment auprès des 
occupants 

42

A suivre en fonctionnement
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AMO QEB

ETHIKURBAINE (06)

43

MAITRISE D’OUVRAGE

SCCV Bel Ombre Parc 
Immobilier (13)

Les acteurs du projet

MAITRISE D’ŒUVRE EXE

SEPROCI(13)

BE VRD

BETEM (13)

ARCHITECTE

Rougerie+Tangram(13)

BE THERMIQUE

Sigma Ing (13)

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES
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PEINTURES INTERIEURES et 
RAVALEMENT 

SNP (13)

PLOMBERIE/ VMC

EMPC (13)

CLOISON / DOUBLAGE

SUD PLAQUE SERVICES (13)

REVETEMENT DE SOL 

MATTOUT(13)

ETANCHEITE

PROMED (83)

MENUISERIES EXTERIEURES

KALIA (13)
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GROS ŒUVRE 

COMET PACA (13)

Les acteurs du projet
TERRASSEMENT 

HEXAGONE TP(13)

VRD AMENAGEMENTS 
EXTERIEURS

FITP (13)

ESPACES VERTS  

ACANTHE (13)

ELECTRICITE

ENERGIE COTE SUD (83)

MENUISERIES INTERIEURES

LE POSEUR (13)
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Pour conclure

Equipe réactive et sensibilisée 
Arbres du site conservés 

Communication auprès des riverains/ Suivi des plaintes

Tri des déchets : malgré les multiples dispositions 
prises, plusieurs erreurs de tri ont été constatées 
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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Territoir
e&Site

Matériau
x

Energie

EauConfort&
Santé

Social&E
conomie

Gestion
de projet

Phase Conception

Phase Réalisation

Phase
Fonctionnement

Explication de la 
modification de 
diagramme n°1

Explication de la 
modification de 
diagramme n°2

REALISATION
12/05/2026

55 pts
+ 6 cohérence durable

+ _ d’innovation
59 pts - BRONZE

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU

CONCEPTION
12/07/2023

54 pts
+ 5 cohérence durable

+ _ d’innovation
59 pts - BRONZE
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