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• Politique RSE
fondamentale

• Projet d’entreprise 
2025/2030
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Valeurs Bureau Alpes Contrôles



23/05/2025 Alpes Contrôles, Avignon (84) – Tertiaire – Neuf - Conception – V4 – Or – 71 pts     

Accompagnateur : Arnaud BEAUGEARD

• Bureaux actuels
➢ Agence régionale / 25 collaborateurs
➢ 10 Avenue de la Croix Rouge Avignon
➢ 25 salariés dans 200m²
➢ Croissance de la société Alpes Contrôles

800p en 2024 => 950p en 2025

• Projet
➢ Zone Agroparc rue Jean-André Boudoy
➢ Arrêt bus ligne 4 à 30’ du centre-ville
➢ Propice aux déplacements doux
➢ Proximité autoroute
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Contexte

Avignon

Bureaux actuels Vue parcelle depuis NW
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• Matériaux durables
➢ Pierre porteuse / ossature bois
➢ Isolation écologique

• Energie
➢ Géothermie
➢ Panneaux photovoltaïques

• Services
➢ Voitures et vélos électriques partagés
➢ RdC Commun avec réfectoire, détente, terrasse…
➢ Salles de réunion R+1 ouvertes au public extérieur

• Gestion des eaux pluviales / Biodiversité
➢ Rétention pour pluie 100ale, surfaces drainantes
➢ Pleine terre, aménagement paysager, vergers
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Enjeux Durables du projet

Extrait du Cahier des Charges de 
la Foncière Alpes Contrôles

[…] Pierre de taille
Matériaux biosourcés

Energie positive
BDM niveau Or […] 
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Réserve foncière

5

Réserve
foncière
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Plan masse
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PK extérieur

Rampe
sous-sol

Entrée
principale

Entrée
2ndaire
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RdC
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R+1
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R+2
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Toiture
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Installation
photovoltaïque
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Sous-sol
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Cuve eau pluviale

Poubelles

Jardinier
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Plan bioclimatique
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R+1

Nord Sud

Profilés
fixes
verticaux

Houblon
grimpant

Sw<0,28 Houblon
grimpant

Houblon Ouest Houblon Sud
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Façades
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Perspectives
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Sources : Iconomade & Inextenso

Pignon Ouest

Façade Sud

Façade Nord et pignon Est
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Coûts 

COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX

3 850 000 € H.T.

HONORAIRES MOE

324 600 € H.T.

DONT
- Gros-œuvre____________1 280 k€ H.T
- VRD Espaces Verts_______360 k€ H.T

RATIO*

2 740 € H.T. / m² SDP

* Ratio hors honoraires MOE
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Fiche d’identité

• Cep = 60kWhep/m²
• Gain 35%

RE2020
Cep

• Photovoltaïque 260m²
• Puissance 54,6 kWc

Production 
locale 

d’énergie

• Dépôt PC : Juin 2024
• Travaux :

Juin 2025 : terrassement
Sept 2025 : gros-œuvre
Déc 2025 : pierre de taille
Déc 2026 : livraison

• Durée travaux : 18 mois

Planning 
projet

RE2020 
Bbio

• 73pts
• Gain 36%• BureauxTypologie

• 1405 m² SDPSurface

• 33 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR1Classement 
bruit
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

Le projet au travers des thèmes BDM

TERRITOIRE, 
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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Bus 4
Arrêt Valentin

PAVILLONS

Food’in PACA
Commission BDM du 22 mai 2025

EHPAD

AGROPARC

Habitation voisine au Sud

Site

Territoire, site et biodiversité
Vue satellite du site existant
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Site

Territoire, site et déplacements doux
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Mémo Espaces Verts

• Insertion du projet dans l’Agroparc
Gestion EP mutualisée à l’échelle de l’AGROPARC
Distribution eau brute non chlorée gratuite pour arrosage
Trame verte de plantations diversifiées (tradition des haies coupe-vent)
Cahier des charges des plantations adaptées au climat
Maintien d’une trame hydraulique (noues et fossés plantés)

• Démarche durable du projet
Dialogue bâti/jardin paysage avec îlot de fraîcheur
Murs végétalisés par plantes grimpantes (houblon)
Fourniture de plantations et paillage 8cm en circuits courts
Recyclage des terres végétales du site
Entretien des espaces verts prévu sur 2 années

Arrosage mixte adapté à la palette végétale :
> Pour les arbres : Apport d’eau manuel en profondeur (plombage, cuvettes)
> Pour les prairies : Apport d’eau provisoire par irrigation (asperseurs démontables)
> Pour les massifs méditerranéens : Goutte à goutte permanent
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Territoire, site et biodiversité
Volet paysager

Verger sur palissade à l’Est

Légende plan paysager
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Territoire, site et biodiversité
Végétaux
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Territoire, site et biodiversité
Végétaux

Houblon grimpant

Palette végétale :
• Coupe-vent provençal moyenne et haute tige
• Verger forme libre d’arbres de moyenne tige en cépée
• Verger sur palissade à palmette
• Grimpants persistants (lianes et rosiers)

Vivaces et arbustes
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• Pré-diagnostic écologue
Recensement des espèces en cours

Rendu août 2025

Intégration des recommandations

• Charte chantier
faibles nuisances
Chapitre biodiversité

25

Territoire, site et biodiversité
Biodiversité
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
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EAU
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Gestion et économie de projet

• Eau brute de la Durance
En complément de l’eau de pluie pour arrosage et châsse WC

• Déplacements doux
Bus ligne 4 / Arrêt Valentin à proximité immédiate
Vélos électriques en autopartage avec prises de recharge
Voitures électriques : 2 bornes doubles en sous-sol + 1 borne double en PK extérieur

• Mutualisation

Plateau RdC destiné à la location
Salles de réunion R+1 ouvertes au public extérieur

• Maîtrise d’œuvre
Sélection des partenaires MOE réfléchie selon
les spécificités et qualités de chacun

Arceaux vélos visiteurs

Bus ligne 4
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Coût global 50 ans

• Base
Géothermie sur nappe + Photovoltaïque

• Variantes à confort d’été équivalent
Aérothermie + Brasseurs d’air + Photovoltaïque
Géothermie (sans photovoltaïque)

• Résultats

• Conclusion : La base est la moins énergivore et la plus pertinente sur 50 ans.
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Usage et Responsabilité Sociétale

Quelques lignes relatant les dispositions prises 
dans le thème usage et responsabilité sociétale :

•Implication des usagers 
•Utilisation de matériaux et d’entreprises locales
•Main d’œuvre en réinsertion
•Mutualisation et mixité d’usage
•Evolutivité du bâtiment 

N’hésitez pas à mettre en avant les bonnes 
pratiques !

Effacez-moi

• Insertion sociale
Association Le Village à Cavaillon
Chantier d’insertion
Finition terre : BTC et enduit sur paille
Analyse de la terre du site

• Pierre massive
Pierre du Gard
Origine 35km du site

• Evolutivité
Mur fusible « démontable »
Extension à l’est contre la cage d’escalier

Carrière à 35km

Mur fusible
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Enveloppe thermique

32

MUR PIERRE 
ITI

Pierre massive 350mm
Lame d’air + liège     20+20mm
Paille entre ossature 220mm
Enduit terre 30mm

MUR
OSSATURE BOIS

Bardage acier + lame d’air
Laine bois entre OB  200mm
Doublage laine roche 40mm
Fermacell

MUR PIERRE
ITE

Pierre massive 350mm
Laine bois 200mm
Enduit chaux

TOITURE 
CHARPENTE BOIS

Bac acier + lame d’air
Balle de riz Camargue 400mm
Fermacell 

4,80

6,65

5,55

11,10

TOITURE 
TERRASSE BETON

Etanchéité + PU 160mm
Dalle béton bas carbone
Laine roche + fxpld 40mm

8,25

PLANCHER
BAS

Linoléum naturel
Thermo-prédalle avec rupteurs
Flocage minéral 170mm

4,55

R
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• PAC R454b sur nappe
Puissance chaud 68kW
Ratio 48 W/m²SP
COP 3,99
Plafonds rayonnants

• CTA Double-flux Swegon
Débit 3187 m3/h
Bureaux : débits fixes
Intermittence : variation débit

• Extracteur simple-flux Vim
Débit 685 m3/h

VENTILATION

• PAC R454b sur nappe
Puissance froid 71 kW
Ratio 50 W/m²SP
EER 5,68
Plafonds rayonnants

Puissance installée
Bureau 12m² 6,5 W/m²
Détente 45m² 4,3 W/m²
Commande : détec+ gradat.

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Sanitaires
Lavabos : eau froide seule

• Douches
Chauffe-eau électriques

• Photovoltaïque
Puissance 54,6 kWc
Surface : 260 m2

ENERGIES 
RENOUVELABLES

Energie
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Schéma de principe 

Géocooling
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Photovoltaïque

Installation photovoltaïque
Puissance 54,6kW - Surface 260m²
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• Les systèmes de comptage sur GTC

37

Energie

WC et Arrosage alimentés EXCLUSIVEMENT
en eau de pluie ou eau brute
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en 
kWhep/m² shon.an

38

Energie

Consommations chauffage = 4,9 kWhEF/m²

Production photovoltaïque > besoins
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Répartitions détaillées des 
déperditions de chaleur (RE2020)

39

Energie – Performance énergétique

Balance énergétique globale du 
bâtiment (RE2020)

Etanchéité à l’air
Q4Pa= 0,60
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Eau
Gestion des eaux pluviales

Volume rejeté au réseau
Réduction de 25% en crue 100ale 
par rapport à l’EDL
Rétention avant rejet
Cuve de 59,6m3 et surverse 
permettant de contenir 2 crues 
100ale



23/05/2025 Alpes Contrôles, Avignon (84) – Tertiaire – Neuf - Conception – V4 – Or – 71 pts     

Accompagnateur : Arnaud BEAUGEARD

Eau
Pleine terre 

Perméabilité 
Limitation de l’évaporation 

Renouvellement des sols

42
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Eau
Gestion de l’arrosage

Plan d’arrosage des espaces verts
Gestion par le jardinier
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Menuiseries
Menuiseries
Cas général

•Châssis bois/aluminium
- Déperdition énergétique Uw=1,30
- Facteur solaire des vitrages Sg=0,45

Menuiseries
Escalier Sud

•Châssis bois/aluminium
- Déperdition énergétique Uw=1,30
- Facteur solaire des vitrages Sg=0,28

22m² 8%

Sud

Ouest Est

Nord

Confort et santé : surfaces vitrées

122m² 44%

108m² 39%

25m² 9%

45
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Conception bioclimatique

46

Confort et santé

• Implantation / Exposition / Protection
Pignon Ouest : épines pierre + végétaux grimpants + BSO
Pignon Est : mur fusible + profilés bois verticaux
Façade Sud : casquettes + végétaux grimpants + stores ou BSO
Façade Nord : pas de protection

• Aménagements paysagers
Arbres coupe-vent au Nord
Jardin verger au Sud
Prairies, massifs, cépées, hautes tiges…

• Construction
Recherche d’inertie thermique intérieure

BSO
Commande centralisée

2 ordres par jour
Horaires programmables

Houblon sur treille

 Pierre massive en refend
 Enduits terre sur murs périphériques
 BTC en circulations
 Cloisons terre/paille
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• Critère de confort thermique STD

47

Confort et santé: Indicateurs 

Stratégie estivale : Aération naturelle 15’ le matin + Géocooling 24h/24

BDM Or : Maxi 90h d’inconfort 
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Pour conclure
Eléments remarquables
Energies renouvelables

Matériaux bio/géosourcés locaux
(pierre massive porteuse, botte de paille, balle de riz, 

enduit terre, cloisons terre/paille)
Rétention de pluie 100ale et valorisation

Espaces paysagés et biodiversité

Eléments de vigilance
Restriction du rafraîchissement actif à l’usage

Complexe pierre/paille/terre à optimiser

Eléments à confirmer
Ic Construction 2022 -15%

Recommandations écologue
Faisabilité du réemploi de la terre en enduit
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

49

CONCEPTION
22/05/2025

71pts
+ 9 cohérence durable

+ 3 d’innovation
83 pts - OR

REALISATION
Date commission

XX pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
XX pts - NIVEAU

USAGE
Date commission

XX pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
XX pts - NIVEAU
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Points innovation proposés à la commission

50

• Vélos électriques en partage à recharge photovoltaïque

Fourniture de vélos partagés à l’usage des salariés
Nombre adapté à la demande
Système de réservation
Prises à disposition en sous-sol et à côté de l’entrée principale
Recharge électrique par photovoltaïque en autoconsommation

Local vélos sous-sol Vélos entrée principale
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Points innovation proposés à la commission

51

• Gestion de l’eau de pluie

Volume de rétention de 59,6m3 > crue 100ale/1h de 44m3
Valorisation pour arrosage auto et manuel, temporaire et permanent
Valorisation pour alimentation des WC
Absence d’appoint automatique en eau potable

Principe descentes EP Sud
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Points innovation proposés à la commission

52

• Optimisation et réalisation du complexe pierre/paille/terre

Absence d’Avis Technique
Etude WUFI de transfert d’humidité
Analyse de la terre excavée et réalisation des enduits en terre crue 
de réemploi par l’association d’insertion Le Village à Cavaillon

Etude WUFI (Gaujard Technologie Scop)
Humidité relative > 98% durant 9 semaines / an

BASE « SENSIBLE »
Pierre
Lame d’air
Liège / paille / terre

VARIANTE « EN COURS »
Pierre
Paille / PV / roseau / terre

pare-vapeur
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CONTRÔLE TECHNIQUE

Alpes Contrôles
(84)

CSPS

Socobat
(84)

53

Les acteurs du projet

MAITRE D’OUVRAGE

Foncière Alpes Contrôles 
(74)

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

GEOTECHNIQUE

Fondaconseil
(26)

ECOLOGUE

Ecoter
(26)

UTILISATEURS

Alpes Contrôles
(84)

TRANSFERT D’HUMIDITE

Gaujard
(84)
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BE FLUIDES/TH

CET
(38)

VRD

Brousse
(30)

Serge Brousse

ARCHITECTE

Inextenso
(30)

BE STRUCTURE

Calder
(34)

54

Les acteurs du projet

BE ECONOMIE

Octogone
(30)

PAYSAGE

Natures Urbaines
(30)

BDM

Canopée
(38)

MAITRISE D’OEUVRE

ACOUSTIQUE

RP Acoustique
(34)
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Merci…

Façade Nord
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…pour votre attention !

Façade Sud
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ANNEXES
Hypothèses STD
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STD
Hypothèses
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STD
Débits
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STD
Zonage
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STD
Zonage
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STD
Zonage
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STD
Résultats météo moyen
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STD
Résultats météo 2050
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