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Projet Exclusive 8ième
Construction d’un projet urbain sur une parcelle de 7834 
m2 située avenue Clot Bey dans le 8ème arrondissement 
de Marseille, comprenant:
• Un parc arboré
• 4 Plots d’appartements (NF Habitat HQE et BBC 

effinergie 2017):

• 86 logements collectifs standards et hauts de gamme
• 5 villas (BDM Bronze) ET NF Habitat HQE : 170 m2 

SHAB moyenne par villa
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Contexte
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 Participer au renouvellement urbain

➢Qualité architecturale du parc résidentiel

➢Aménagements paysagers respectant le milieu naturel (suivi écologique en phase chantier)

 Offrir des logements confortables

➢Des logements traversants

➢Ouvertures favorisant la lumière naturelle

 Générer de la participation 
➢Sensibilisation des futurs usagers aux éco-gestes

 Suivre une démarche d’écoconstruction
➢Démarche BDM intégrée dans le programme 

➢Mise en place de charte chantier propre 
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Enjeux Durables du projet
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Le projet dans son territoire
Vue satellite
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Le terrain et son voisinage
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ZONE PAVILLONAIRE

AVENUE 
ALEXANDRE DUMAS

LYCEE COLLEGE 
HONORE DAUMIER

HIPPODROME

HUVEAUNE
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Coûts 

COÛT RÉEL TRAVAUX* 

19 800 000€ H.T.

RATIOS*

2 560 € H.T. / m² de sdp
217 582 € H.T. / logement….

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, VRD…
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Enveloppe R
(m².K/W) Composition prévue en conception Evolution en 

réalisation
Paroi Prévu 

4,2
Réalisé

4,17

• Panneau fibre de bois (Pavaflex 16cm)
• Béton (18cm)

• Panneau fibre de 
bois (Isolair 16cm)
• Béton 18cm à 20 cm

Plancher 
bas sur 
terre plein

Prévu 
4,65

Réalisé
4,57

• Béton (20 cm)
• Mousse rigide polyuréthane (TMS 10 cm)

• Béton (20 cm)
• Mousse rigide 
polyuréthane (KNAUF 
THERM Sol MI Th 36 
–10 cm)

Toiture 
accessible

Prévu 
3,48

Réalisé
3,64

• Mousse rigide polyuréthane (EffigreenDuo 8 cm)
• Béton (20 cm)

• Mousse rigide 
polyuréthane 
(EffigreenDuo 8 cm)
• Béton (20 cm)

Toiture 
inaccessible

Prévu 
7,25

Réalisé
7,27

• Mousse rigide polyuréthane (EffigreenDuo 16 cm)
• Béton (20 cm)

• Mousse rigide 
polyuréthane 
(EffigreenDuo 16 
cm)
• Béton (20 cm)

Menuiseries 
extérieures

Prévu 
1,45 Uw
Réalisé

1,45

• Châssis alu
• Vitrage à contrôle solaire Planistar Sun sur toutes les 
orientations sauf au Nord où il y aura Planitherm Xn
• Sw variable en fonction des expositions
• BSO façades SUD et VR autres façades

• Identique
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Equipement Puissance
(m².K/W) Prévu en conception Evolution en réalisation

Ventilation Prévu 
..

Réalisé

• PAC ATLANTIC Split Calypso air/eau 
avec ballon tampon 270 l
•
•

• PAC ATLANTIC HYGROCOSBY BC 
140 PA 2 hygro B

Chauffage / 
Refroidisseme
nt

Prévu 
0,07 W/m2

Réalisé

• PAC DAIKIN Altherma air/eau avec 
gainables (ZAIO& Mini ZAIO)

• PAC Eurevia aCQUAREVIA-
274ML
• Programmé sur horloge à heure 
fixe avec contrôle d’ambiance

ECS Prévu 
..

Réalisé

• PAC ATLANTIC Split Calypso air/eau 
avec ballon tampon 270 l

• PAC ATLANTIC Split Calypso 
air/eau avec ballon tampon 270 l
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AMO QEB

GARGIA INGENIERIE
CONCEPTION (13)

TR-AME REALISATION ET 
USAGE (13)

UTILISATEURS

Particuliers
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MAITRISE D’OUVRAGE

SAS ADN CLOT BEY  C/o PITCH 
IMMO (13)

Les acteurs du projet

BE STRUCTURE

ICES BTP (13)

ECONOMISTE et MOE 
EXE

SEPROCI (13)

ARCHITECTE

WILMOTTE & ASSOCIES (75)
DIDIER ROGEON (cabinet vendu 
en exécution à CECILE REMOND) 

(13)

BE THERMIQUE

NOVACERT (13)

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES

ECOLOGUE

NOVACERT (13)

BET VRD

CEC WRD (13)

BET ESPACES VERTS

NEVEUX ROUYER (78)

AMO NF HABITAT

GARGIA INGENIERIE 
CONCEPTION (13)

DEKRA REALISATION (13)
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PEINTURES 
INTERIEURES / SOLS 

SOUPLES

PBM (83)

PLOMBERIE CVC

SODEXAL (13)

CLOISON / DOUBLAGE

CLF (13)

REVETEMENT DE SOL / 
FAIENCE

MATTOUT (13)

ETANCHEITE

E2J (13)

MENUISERIES 
EXTERIEURES ET 

VITRERIE

KALIA (13)
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GROS ŒUVRE *

STAM (13)

Les acteurs du projet
REVETEMENT FACADE 

ET ISOLATION 
EXTERIEUR

GAMBINI (13)

CFO CFA

SMEBI (13)

VRD AMENAGEMENTS 
EXTERIEURS

FITP (13)

ESPACES VERTS 

TERIDEAL (13)

SERRURERIE

MOYO (13)
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BUREAU DE CONTROLE

SOCOTEC (13)
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Les acteurs du projet

SPS

SOCOTEC (13)

DESAMIANTAGE / 
DEMOL

MARION TP (13)

TERRASSEMENT

MARION TP (13)

GEOTECHNICIEN

SOL ESSAIS (13)

MENUISERIES 
INTERIEURES

PB MENUISERIE 
(13)

CLOTURES 

ESPACES 
CLOTURES (83)
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Plan masse
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Périmètre des 5 villas BDM Bronze
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Façades

13

SUD EST

NORD OUEST
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Chronologie du chantier

TERRASSEMENT
06 04 2023DEFRICHEMENT , ECOLOGUE 
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Chronologie du chantier

GOE
2024
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Chronologie du chantier

GOE
16 01 2024



Accompagnateur : Marie KOBLER

13/05/2026 Exclusive 8ème, Marseille (13) – Villas Individuelles – Neuf- Réalisation – V3.3 – Bronze – 46 pts     

17

Chronologie du chantier
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Chronologie du chantier

TCE
20 08 2025
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Chronologie du chantier

TCE
20 08 2025
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Chronologie du chantier

TCE
04 09 2025
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Chronologie du chantier

04 09 2025
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Chronologie du chantier

04 09 2025 Comptage RT 2012, 
suivi conso

Application DAIKIN
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Chronologie du chantier

FINITIONS 
04 09 2025

BSO façades Sud
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Chronologie du chantier

VRD ET ESPACES VERTS
04 09 2025
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Photos du projet fini
Abri à faune pierrier

Certains arbres existants conservés en gris ci-dessous + 
densification des strates végétales avec espèces locales:
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Difficultés sur le chantier

• Forte coactivité sur un espace restreint, villas situées en arrière 
de la parcelle

• Coordination très rapprochée des différentes tâches à adapter 
très fréquemment pour un bon enclanchements de taches

• Diversité des typologies de bâtiments, apporte une complexité de 
chantier, gestion espaces, gestion du temps, gestion des 
approvisionnements différents entre villas et logements collectifs

• Difficulté à maintenir le chantier propre à l’arrivée des CET

• Le revêtement en pierre a généré une tâche longue dans le 
planning de chantier, des difficultés d’approvisionnement de 
matériaux et peu d’espace de stockage

26

Le Chantier/ La Construction
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Bonnes pratiques

• Intervention d’un écologue 

-Note technique sur la gestion des espèces exotiques 
envahissantes (EVEE) 
-Filet de protection des amphibiens sur l’emprise du 
chantier

• Respect du planning de plantations

• Conservation des végétaux tels que prévus au PC

• Application et suivi de la charte charte chantier propre

• Evacuation des terres polluées

• Boites de réservations GO en carton

27

Le Chantier/ La Construction
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UYJYUF
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Maitrise des impacts 
environnementaux du chantier

Moyenne 2024 chantiers 
BDM

Projet ADN Clos Bey 
« exclusive 8ème »

Conso eau en chantier : 292l/m2 SDP 238 l/m2 SDP

Conso élec en chantier : 17 kWh/m2 SDP 9,6 Kwh/m2 SDP

Poids de déchets : 97 kg/m2 de SDP 29 kg/m2 SDP

TOTALE ENERGIE CONSOMMEE 75 883 kWh TOTALE EAU CONSOMMEE 4879,78 m3

Le compteur d’eau était commun avec 
le chantier concomitant ADN Progereal
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• Pas de plainte de riverains, présence d’un 
local de vente en permanence pour recueillir 
d’éventuelles plaintes

• Pas de voisinage immédiat

• Mesure MR8 « création d’habitats terrestres 
favorables aux reptiles

29

Maitrise des impacts 
environnementaux du chantier
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Charte chantier propre

 Benne de récupération et tri des déchets
 Bac de récupération des huiles
 Bac de récupération des produits dangereux
 Récupération des laitances de béton
 Réduction de pénibilité des ouvriers avec grues

30

Maitrise des impacts 
environnementaux du chantier
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Les Déchets

 29223,58 T de terres évacuées sur 55 049,57 T prévues
 25880,99 T ont été réemployées sur site

 249,68 T déchets
 74% des déchets sont valorisés en matières 
 8,31 % sont valorisés en énergie
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Test promevent

Test intermédiaire et final d’étanchéité à l’air

Auto contrôle des installations électriques (modèle AQC)

Rapports de mise en services équipement plomberie CVC

Auto contrôle des gainables CVC

32

Les différents tests et étalonnages à 
la réception / tests à GPA
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• Suivi GPA pendant 1 an des entreprises

• Diffusion et suivi du guide utilisateur aux habitants des villas

• Prise de contact avec le gestionnaire et partage du guide utilisateur

• Contrat entretien des espaces verts, ascenseurs vers parking

• Suivi BDM usage, suivi conso eau elec, 
développement des végétaux, 
confort des usagers …

33

A suivre en fonctionnement
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Intelligence de chantier
• Respect du planning de base sur le GO

• Mise à jour des études RT avant prise de 
décision en EXE sur les lots techniques

• Adaptabilité des entreprises à cette contrainte 
avec des difficultés d’organisations fortes liées 
à cela

• Mise à jour du PIC au fur et à mesure de 
l’évolution du chantier avec contrainte de 
livraisons, stockages
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• Qualité du projet, respect des engagements vis-à-vis des labels BDM 
et NF Habitats HQE, du MOA malgré les augmentations de coûts 
dues à la période COVID et la guerre en UKRAINE

• Qualité architecturale du projet, qualité des matériaux mis en 
œuvre, pierre, ITE fibre de bois, performance des équipements 
techniques mis en œuvre

35

Qualité de chantier
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Pour conclure

2 à 3 points remarquables sur le chantier
• Qualité architecturale et technique des bâtiments
• Qualité environnementale des espaces communs

Points qui auraient pu être améliorés

• Autres leviers d’amélioration du projet, peu évidents 
dans le contexte
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

37

Pas de Qualité A+ de 
tous les matériaux de 
revêtements intérieurs 

uniquement des 
peintures

CONCEPTION
07/07/2020

48 pts
+ 7 cohérence durable

+ _ innovation
55 pts - BRONZE

REALISATION
12/05/2026

46 pts
+ 5 cohérence durable

+ _ innovation
51 pts - BRONZE

USAGE
date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ innovation
__ pts - NIVEAU

Valorisation:
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• LogementsTypologie

• V7 et 8 SU: 398,3 m2• V9 et 10 SU: 368 m2• V11 SU: 175,5 m2
Surface

• 94 mAltitude

• H3Zone clim.

• Villa 7 et 8: BR1
• Villa 9 à 10 : BR 2
• Villa 11: BR3 /BR2

Classemen
t bruit

Par bâtiment• BBIO V7 et 8 : 40,7 Gain 11,5%• BBIO V9 et 10 : 43,6 Gain 5,2%• BBIO V11 : 44,7 Gain 2,8%
BBIO 
(neuf)

Fiche d’identité

• CEP V 7 et  8: 27,2 kWh /m2
Gain 28,4%
• CEP V 9 et 10: 28,7 kWh /m2
Gain 24,5%
• CEP V 11: 33,3 kWh /m2
Gain 12,4%

Consommatio
n d’énergie 

primaire 
(selon 

Effinergie)*

• Non
Production 

locale 
d’électricité

• Début :  01/2023             Fin : 01/2025
• Prévu :  01/2023             Réel : 10/2025

Planning 
travaux
Délai 
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ANNEXES - Plan de niveaux
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Parking
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RDC
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Plan du RDC
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Plan du RDC
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Plan du R+1
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Plan du R+1
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Plan du R+2
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Plan du R+2
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Coupe
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Coupe
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Façades

50

BSO sur la 
baie du 
salon au RDC 
en façade 
SUD
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