-

bove |

S X AT
N XNRY
& LR

SIS ON A\

Commission d’évaluation : Réalisation du 12/05/2026

Exclusive 8i¢me (13)

e L I N R B

Architecte

MOE EXE

BE
Technique

efficacité
energétique

AMO QEB

Controle
technique

Syndic

WILMOTTE et DEKRA
Associés
SAS ADN Architectes NOVACER LA
ey e SEPROCI # NOVACERT & SOCOTEC | ~ouTESSE
ROGEON TR-AME
Architecte

3

=i

arie KOBLER

Accompaghaur :

» &

S




13/05/2026 Exclusive 8eéme, Marseille (13) - Villas Individuelles - Neuf- Réalisation - V3.3 - Bronze - 46 pts

Contexte

Projet Exclusive 8ieme

Construction d’un projet urbain sur une parcelle de 7834
m2 située avenue Clot Bey dans le 8*™e arrondissement §

de Marseille, comprenant:

® Un parc arboré

® 4 Plots d’appartements (NF Habitat HQE et BBC
effinergie 2017):

86 logements collectifs standards et hauts de gamme

® 5 villas (BDM Bronze) ET NF Habitat HQE : 170 m2
SHAB moyenne par villa

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Enjeux Durables du projet

% = Participer au renouvellement urbain
: >Qualité architecturale du parc résidentiel

TERRITOIRE

>Aménagements paysagers respectant le milieu naturel (suivi écologique en phase chantier)

/“ = Offrir des logements confortables

CONFORT ET SANTE >Des logements traversants

>Quvertures favorisant la lumiére naturelle

m m  Générer de la participation

SOCIAL ET ECONOMIE >Sensibilisation des futurs usagers aux éco-gestes

®  Suivre une démarche d’écoconstruction

‘% >Démarche BDM intégrée dans le programme

>Mise en place de charte chantier propre
GESTION DE PROJET

Accompagnateur : Marie KOBLER E]
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Accompagnateur : Marie KOBLER
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Le terrain et son voisinage

Accompagnateur : Marie KOBLER )
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Colts

COUT REEL TRAVAUX*
19 800 000€ H.T.

RATIOS*

2 560 € H.T. / m* de sdp
217 582 € H.T. / logement....

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, VRD...

Accompagnateur : Marie KOBLER 6
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Paroi Prévu * Panneau fibre de bois (Pavaflex 16cm) e Panneau fibre de
4,2 * Béton (18cm) bois (Isolair 16¢cm)
Réalisé * Béton 18cm a 20 cm
4,17
Plancher Prévu * Béton (20 cm) Béton (20 cm)
bas sur 4,65 * Mousse rigide polyuréthane (TMS 10 cm) - Mousse rigide
terre plein Réalisé polyuréthane (KNAUF
4,57 THERM Sol MI Th 36
—-10 cm)
Toiture Prévu * Mousse rigide polyuréthane (EffigreenDuo 8 cm) « Mousse rigide
accessible 3,48 | ° Beéton (20 cm) polyuréthane
Réalisé (EffigreenDuo 8 cm)
3,64 « Béton (20 cm)
Toiture Prévu * Mousse rigide polyuréthane (EffigreenDuo 16 cm) « Mousse rigide
inaccessible | 7,25 - B 20 ay polyuréthane
Réalisé (EffigreenDuo 16
7,27 cm)
« Béton (20 cm)
Menuiseries Prévu * Chassis alu * |dentique
extérieures 1.45 Uw | © Vitrage a contrle solaire Planistar Sun sur toutes les
é 2alisd orientations sauf au Nord ou il y aura Planitherm Xn
sellEE * Sw variable en fonction des expositions
1,45 * BSO facades SUD et VR autres fagades




Ventilation Prévu * PAC ATLANTIC Split Calypso airleau | « PAC ATLANTIC HYGROCOSBY BC
. avec ballon tampon 270 | 140 PA 2 hygrO B
Réalisé |.
Chauffage / . 0";3\‘/’7 , * PAC DAIKIN Altherma air/eau avec « PAC Eurevia aCQUAREVIA-
T ) m inables (ZAIO& Mini ZAIO
Refroidisseme realics | 9amables ( ini ZAIO) 274ML
nt * Programmé sur horloge a heure
fixe avec controle d’ambiance
ECS Prévu * PAC ATLANTIC Split Calypso air/eau « PAC ATLANTIC Split Calypso
. avec ballon tampon 270 | air/eau avec ballon tampon 270 |
Réalisé

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Les acteurs du projet

MAITRISE D'OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’OUVRAGE AMO QEB AMO NF HABITAT UTILISATEURS
SAS ADN CLOT BEY C/o PITCH GARGIA INGENIERIE GARGIA INGENIERIE : :
IMMO (13) CONCEPTION (13) CONCEPTION (13) Particuliers
DEKRA REALISATION (13)
Pitch TR-AME REALISATION ET
Immo USAGE (13)
MAITRISE D'CEUVRE ET ETUDES
ARCHITECTE BE THERMIQUE BE STRUCTURE ECONOMISTE et MOE
EXE

WILMOTTE & ASSOCIES (75) NOVACERT (13) ICES BTP (13) SEPROCI (13)

DIDIER ROGEON (cabinet vendu
en exécution a CECILE REMOND) -

" S=PROCI

ECOLOGUE BET VRD BET ESPACES VERTS

NOVACERT (13) CEC WRD (13) NEVEUX ROUYER (78)

Accompagnateur : Marie KOBLER 9
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Les acteurs du projet

GROS CEUVRE * REVETEMENT FACADE ETANCHEITE MENUISERIES
ET ISOLATION EXTERIEURES ET
STAM (1 3) EXTERIEUR E2J (1 3) VITRERIE
GAMBINI (13) KALIA (13)
CLOISON / DOUBLAGE REVETEMENT DE SOL / PEINTURES PLOMBERIE CVC
FAIENCE INTERIEURES / SOLS
SOUPLES
CLF (13) MATTOUT (13) SODEXAL (13)
PBM (83)
VRD AMENAGEMENTS ESPACES VERTS CFO CFA SERRURERIE
EXTERIEURS
FITP (13) TERIDEAL (13) SMEBI (13) MOYO (13)

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Les acteurs du projet

MENUISERIES TERRASSEMENT DESAMIANTAGE /
INTERIEURES DEMOL

PB MENUISERIE =~ MARION TP (13) = MARION TP (13)
(13)

CLOTURES

ESPACES
CLOTURES (83)

GEOTECHNICIEN SPS BUREAU DE CONTROLE

SOL ESSAIS (13)  SOCOTEC (13)  SOCOTEC (13)

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Plan masse

Périmeétre des 5 villas BDM Bronze

BT T, T e

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Fagades

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Chronologie du chantier

TERRASSEMENT
06 04 2023

DEFRICHEMENT , ECOLOGUE

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Chronologie du chantier

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Chronologie du chantier

GOE
16 01 2024

Accompagnateur : Marie KOBLER 16
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Chronologie du chantier

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Chronologie du chantier

Isolation thermique du batiment Thig

Code unique d'identification : 02 03 01 04
N DOP 0008-03

EN 131711 2012+A1 : 2015
Www.isonat.com

T
14 WF-EN13174-T4-CS(10W)50-TR7,5-WS1-DS(70,90)3-MU3-AF:
NB 0679 e

DATE DE
PRODUCTION.

T
L Prpal

Epaissegr (mm) 600 w14

eo RD (m kW) A0 (WimK)
16 4,1
2 .

o NI 2

'3661563003302"

TCE
20 08 2025
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Chronologie du chantier

= ' B’ Ca=
1 ) ;- » r [ Z
AR ——A4

TCE
20 08 2025

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Chronologie du chantier

04 09 2025

Accompagnateur : Marie KOBLER
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__Chronologie du chantier

04 09 2025

Accompagnateur : Marie KOBLER
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o Chronologie du chantier

il 56 EE)

(YY) ONECTA
m Always in contro
\ Obtenir

4,6

{ Visualisez et g
VoS unités

Download the

Comptage RT 2012,

04 09 2025 .
suivi conso

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Chronologie du chantier

=

FINITIONS BSO fagades Sud
04 09 2025

Accompagnateur : Marie KOBLER 23
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hronologie du chantier

o S
e o
oo e
Stesaenmn

VRD ET ESPACES VERTS
04 09 2025

Marie KOBLER
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Photos du projet fini

Abri a faune pierrier

Certains arbres existants conservés en gris ci-dessous +
densification des strates végétales avec espéces locales:

- LEGENDE )
INER DES ARBRES @ s

(G G ueoe s e
(995 Cente mut-troncs remontse neut. 4007450

LEGENDE STRATE ARBOREE

LEGENDE STRATE ARBOREE

. s P i e s 5 650

CHENE VERT {quércus bex) taile. 25/30

OLIVIER (oles europes) haut. 3001350

MIMOSA. {acacia deslbata) heut. 300/350

ALBIZZIA {albizzla jullbrissin) haut. 350/400

L
[ .
ey

CASUARINA (Casiuaring uquiselifols) haut, 450/S01

AT A AT S

ARBOUSIER (Arbustus unedo) haut. 350/400

CSMANTHE (Dsmanthus burkwooi) heut. 400/500
CYPRES {cuprassus sempervirens) CLT300 haut. S50/

CC@Oiﬁ-i

FIN UG (s e sub urcits)
Cépbe mult-troncs remontée haut 350/a00

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Le Chantier/ La Construction
Difficultés sur le chantier

¢ Forte coactivité sur un espace restreint, villas situées en arriére
de la parcelle

®  Coordination trés rapprochée des différentes taches a adapter
tres fréquemment pour un bon enclanchements de taches

®  Diversité des typologies de batiments, apporte une complexité de
chantier, gestion espaces, gestion du temps, gestion des
approvisionnements différents entre villas et logements collectifs

®  Difficulté & maintenir le chantier propre a ’arrivée des CET

[

Le revétement en pierre a généré une tache longue dans le
planning de chantier, des difficultés d’approvisionnement de
matériaux et peu d’espace de stockage

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Bonnes pratiques

Exclusive 8eéme, Marseille (13) - Villas Individuelles - Neuf- Réalisation - V3.3 - Bronze - 46 pts

Le Chantier/ La Construction

Catégorie
Nom vernaculaire igil EVEE
PACA

Calégorie EVEE

Nom scienlifiqgue
Medilemanéenne

. Herbe de la X
Cortadena selloana Amérigue du Sud
pampa

Pittasporum tobira :'0::"‘:;2 Asie Modérée Modérée
I n te rve n ti O n d ’ u n éCO lo u e Sq!pocl:wo_o g Amérigue du Sud Emergente Alerte
origanifolic pampas

-Note technique sur la gestion des especes exotiques
envahissantes (EVEE)

-Filet de protection des amphibiens sur 'emprise du
chantier

Respect du planning de plantations

Conservation des végétaux tels que prévus au PC
Application et suivi de la charte charte chantier propre
Evacuation des terres polluées

Boites de réservations GO en carton

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

Moyenne 2024 chantiers Projet ADN Clos Bey
BDM « exclusive 8éme »

Conso eau en chantier : 2921/m2 SDP 238 1/m2 SDP sl o e oEs BON L Ei;
Electricité, Déchets

Conso élec en chantier : 17 kWh/m2 SDP 9,6 Kwh/m2 SDP

Poids de déchets : 97 kg/m2 de SDP 29 kg/m2 SDP

TOTALE ENERGIE CONSOMMEE 75 883 kWh  TOTALE EAU CONSOMMEE 4879,78 m3

Evolution de la consommation facturée en kWh

“““““ Volume de kWh

(s ncure Le compteur d’eau était commun avec
| = . owom E | e le chantier concomitant ADN Progereal

[ Estimé

8
Juil24  Acu24 Sept24 Oct24 Nov24 Dec24 Jan25 Fev2d Mar25 Aw25 Mai25 Juin25 Juil 25

Accompagnateur : Marie KOBLER



13/05/2026 Exclusive 8eéme, Marseille (13) - Villas Individuelles - Neuf- Réalisation - V3.3 - Bronze - 46 pts

Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

® Pas de plainte de riverains, présence d’un
local de vente en permanence pour recueillir
d’éventuelles plaintes

® Pas de voisinage immeédiat

® Mesure MR8 « création d’habitats terrestres
favorables aux reptiles

Concernant 'aménagement de micro-habitats pour la faune :
- Cing nichoirs pour les oiseaux ;
- quatre gites & chiroptéres ;
- 5 pieriers/hibernaculum en faveur des reptiles

devront &fre mis en place & la fin du chantier.

- Ecotonia pourra fournir les nichoirs ef les gites et les poser.
- Les pieriers et hibernaculum seront réalisés par les équipes de chantier sur place.
Ecotonia devra éfre présent pour accompagner leur mise en ceuvre.

L'emplacement des micro-habitats sera défini dés que le projet paysager sera transmis et
finalise.

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

Charte chantier propre

Benne de récupération et tri des déchets
Bac de récupération des huiles

Bac de récupération des produits dangereux
Récupération des laitances de béton
Réduction de pénibilité des ouvriers avec grues

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Les Déchets

REGISTRE DE SUIVI DES DECHETS ot T T | e L

Chantier ADN PC2 - 44 AVENUE ALEXANDRE DUMAS 13008 MARSEILLE 249,687 | 74% | 175967 | 8317 | 65417 o2/0s/2022 037072025
Répartition Totale par Type de Flux Valorisation Totale par Type de Traitement
=52 =S &
B[] -

NON DANGEREUX CARTON VERRE

Prévention et réduction

& / @ “T@ N des oéchets 4 1 conception
&

La valarisation
consiste dans " e
réemploi. le
recyclage ou toute
autre action visant
3 oblenir, & partir
des déchets. des
malériaux

PLABUES DE PLATRE, INERTES

L 4
: 0,00T

154
0,00T R -UUUT

= Somme de Quantité Matie réutilisables ou de

= Somme de Quantits Valoy b I"énergie =

=EOK B =DIB/ DND = Somme de Quantied non

> 249,68 T déchets
> 74% des déchets sont valorisés en matieres
> 8,31 % sont valorisés en énergie

> 29223,58 T de terres évacuées sur 55 049,57 T prévues
> 25880,99 T ont été réemployées sur site

MAT'ILD est un acteur engagé dans I'économie La délégation Carridres ot Matériaux Sud & Feurovia,
. . s’engage a produire autrement les granulats du BTP
circulaire

e Limasche pismizse Ao Liconomie cincalline -

« Démarche Granulat+ » lien vers site internet i

(Granutar*

+ Durance Granulats « lien vers site internet

2012

T - 2016
+ Nous accompagnons des collectivités vers davantage de tri et

recyclage

MAT'ILD
+ L'état et la Région SUD nous soutiennent dans nos actions de

développement

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Les difféerents tests et etalonnages a
la réception / tests a GPA

Test promevent

Test intermédiaire et final d’étanchéite a Uair

Auto controle des installations électriques (modele AQC)
Rapports de mise en services équipement plomberie CVC

Auto controle des gainables CVC

Accompagnateur : Marie KOBLER
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A suivre en fonctionnement

® Suivi GPA pendant 1 an des entreprises

® Diffusion et suivi du guide utilisateur aux habitants des villas

® Prise de contact avec le gestionnaire et partage du guide utilisateur
® Contrat entretien des espaces verts, ascenseurs vers parking

® Suivi BDM usage, suivi conso eau elec,
développement des végeétaux,

confort des usagers ...

GUIDE UTILISATEUR
VILLAS EXCLUSIVE 8EME,

13008 MARSEILLE

Accompagnement BDM Batiment Durable Méditerranée - Version 0 - 24 OCTOBRE 2025

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Intelligence de chantier

Respect du planning de base sur le GO A o T T 4 S O S T

Réglementation Thermique 2012
du « Ré

Cadre standard de isé d'Etude Thermique »

Op usive
. Date RSET : 21/04/2023
ELSLIMINTAIION Etud & du : 09/03/2023
THERMIQUE Logi ion - IZUBA énergies, Pleiades, 5.23.2.2
. 2012 Version moteur CSTB Th-BCE 2012 : 8.1.0.0 - Mode de calcul utilisé - Th-BCDE
i LY +2Bi6 Y TROtA+ORFHCENBHIHVICH F 3KBGEBZOK1 ZYKCEXKS+CUWKQ==

Mise a jour des études RT avant prise de
déc'is'ion en EXE Sur les lots techniques Chapitre 1: Données administratives de I'opération

Mailre d'ouvrage

Nom ou raison sociale

Adaptabilité des entreprises a cette contrainte
avec des difficultés d’organisations fortes liées ——
a cela e

° s :
Mise a jour du PIC au fur et a mesure de e

Numéro Permis EN COURS

[’évolution du chantier avec contrainte de ST T 2

Stade d'avancement

livraisons, stockages -

eile
Département 13 - Bouches-du-Rhéne
Zone ciimatique H3

Altitude Entre 0 et 400m inclus

Zone d'été Littorale (mer & moins de 10 km)

7 (Bat 1:1zone. Bat. 2 - 1zone. BAt. 31 zone. Bat. 4 - 1 zone. BAt 5 : 1 zone. BaL 6: 1
zone. Bt 7: 1 zone. )

1 (BAt desservis:G1:1bAt G2:1bat G3:1DAt G4:1bAt GS: 104t G610t G714
bét. G& 4 bat GI: 1bat G10:1bat. G11:1bat.)

Nombre de batiments/zanes du projet

Nombre de générations du projet

Synthése Parking(s)

Parking 1
Nombre dtages du parking 2
Nombre o place de sationnement 155
Type oz parking Intérieur
Présence de ventiation forcée Oui
Typologie Habitation

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Qualité de chantier

® Qualité du projet, respect des engagements vis-a-vis des labels BDM
et NF Habitats HQE, du MOA malgre les augmentations de colts
dues a la periode COVID et la guerre en UKRAINE

® Qualité architecturale du projet, qualité des matériaux mis en
ceuvre, pierre, ITE fibre de bois, performance des équipements
techniques mis en ceuvre

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Pour conclure

AN

A 2 a 3 points remarquables sur le chantier

* Qualité architecturale et technique des batiments
Qualité environnementale des espaces communs

. i

|
3
Uk

WiN

Points qui auraient pu étre améliorés

Autres leviers d’amélioration du projet, peu evidents
dans le contexte

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION REALISATION USAGE
07/07/2020 12/05/2026 date commission
48 pts — 46 pts — ___pts
+ 7 cohérence durable + 5 cohérence durable + _cohérence durable
+ _innovation + _innovation + _innovation
55 pts - BRONZE 51 pts - BRONZE ___pts - NIVEAU

nnnnnnnn

MATERIAUX

Valorisation:

feneE Pas de Qualité A+ de
I— tous les matériaux de
revétements intérieurs
uniquement des
peintures

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Fiche d’identité

Bl ° CEPV7et 8:27,2 kWh/m2
Consommatio FEPrym

NONCIICICC[[I ® CEP V9 et 10: 28,7 kWh /m2
primaire Gain 24,5%

V7 et 8 SU: 398,3 m2 (selon ® CEPV 11: 33,3 kWh /m2

V9 et 10 SU: 368 m2 TS M C2in 12:4%
V11 SU: 175,5 m2

Typologie Logements

Surface

Altitude 94 m

Production
locale
d’électricité

Zone clim. H3

Villa7 et 8: BR1
Classemen Villa9a10: BR 2

t bruit * Villa11: BR3 /BR2

Par batiment Planning
® BBIO V7 et 8 : 40,7 Gain 11,5% ® Début: 01/2023 Fin : 01/2025
BBIO ® BBIOV9et10: 43,6 Gain 5,2% travaux ® Prévu: 01/2023 Réel : 10/2025
(neuf) ® BBIO V11 : 44,7 Gain 2,8% Délai

Accompagnateur : Marie KOBLER



ANNEXES - Plan de niveaux

ﬁg

Accompagnateur : Marie KOBLER
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Parking

e

________

-

A

| }Ey T

Accompagnateur : Marie KOBLER
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