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IMMEUBLE THUBANEAU



ETAT DES LIEUX
& DIAGNOSTICS et METHODOLOGIES



Etat des lieux & diagnostic

+ HISTOIREDU QUARTIER:

Le projet se trouve au sein du quartier historique de Belsunce
qui jusquiau milieu du XVile sigcle, est un faubourg hors les
murs. En 1666, le quartier sera compris dans la nouvelle
enceinte et fera lobjet dun projet composé dont les cours
(Belsunce et Saint-Louis) seront les espaces majeurs.

Latrame de ce quartier nest pas quiorthogonale. llest traversé
par de grandes diagonales qui se rejoignent en patte doie.
Elles suivent les tracés des anciens chemins et forment
aussi une composition barogue. Lincidence de cette trame «
baroque » aeu pour conséquence le développement depuisle
XVIP jusquanos jours d'un tissu hétérogéne aux architectures
daspects et dépoques différentes

Le Cours Belsunce - aménagé dés 1651 - devient laxe
structurant d'une extension vers lest, associé & un ensemble
derues sécantes et paralléles découpant «lanouvelle villes.

Larue Thubaneau est lune de ces rues sécantes, ouverte 2 la
fin du XVile siécle.

Quantaunuméro 37, la parcelle 245 est déjareprésentéesurle
cadastre de 1820, etlédifice apparait dans les représentations
en1846.

« EVOLUTION DUBATI:

Lensemble immobilier du n°37 rue Thubaneau est avjourdhui
Iune des composante historique du quartier et delarue.

Son occupation est restée identique depuis sa construction,
logements aux étages et entrepdts puis locaux dactivités au
rez de chaussée.

Lélgvation principale sur la rug présente peu de traces de
remarniement, hormis peut-étre le rebouchage dune baie
latérale en rez-de-chaussée et des modifications lices &
laménagement de létage diattique.

Extrat Plar Brochier, Alignements de Rues du Cuarbier Belsunce, 18468 - Source: AMM



Etat des lieux & diagnhostic

* Le DIAGNOSTIC est la premiére étape du projet, le
socle des réflexions, la synthése des enjeux, il permet
d’identifier les points faibles, forts de chaque
ensemble.

e Sans cette phase il n’y pas de projet de réhabilitation,
le diagnostic permet de « faire avec »,

* |l oblige et apprend a regarder, force a connaitre,
permet d’identifier,

* Le DIAGNOSTIC n’est pas une phase figée et
définitive, c’est un ensemble de connaissance qui
s’enrichi et qui évolue tout au long du projet de
réhabilitation



Le Diagnostic

analyse architecturale, constructive

ETAT DES LIEUX PHOTOGRAPHIQUE
STRUCTURES HORIZONTALES

+ Composition des planchers et toit :

Les caves de [&difice sont recouvertes en partie sud de
voltaing en briques, et au nord de voltes en bercesu en
briques.

Autravers deslacunes présentes dans les plafonds, on peut
obsenver que les planchers de l&difice sont composés de
poutres en bois éguarries, portées par les murs mitoyens
en pierre. Le reste du complexe semile étre composé dun
enfustage bois, un mortier de chaux et de tomettes.

Les éléments de toitures de l'mmeuble apparaissent &re
composés de pannes en bois éguarries et de chevrons en
bois supportant des mallons de couvert et une couverture
entuiles canal magonnées.
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Etat des lieux & diagnostic



Le Diagnostic

Etat sanitaire - identification des éléments remarquables



Le Diagnostic

Figure 12~ RAC - Vuse de Ja structure du plancher au niveau de I'appui d'une

poutre
Cerce importante) au droit de 'appui de la poutre (entourée en rouge) —
Profondeur & vérifler



Le Diagnostic
Le contexte urbain, environnemental et réglementaire



PROJET
ARCHITECTURAL



La question typologique

Le trois fenétres marseillais un modele a réhabiliter

* l'immeuble trois fenétres concourt a une bonne
ventilation naturelle

e Une organisation tri-partite, divisions en 3 tiers
e Distribution et espaces servants au centre

* Pieces de vie coté cours,

* Pieces de nuit a 'opposé souvent coté rue

REPARTITION DES PIECES

CONSTANTES : CHAMBRE SUR RUE,
CUISINE/SALLE A MANGER SURCOUR
VARIANTES AU CENTRE : ESPACE NOIR, ALCOVES

1 Chambre
| ., 5 2 Salle 3 manger
3 Alcdve
Rue
" 4 Piece noire Plans -Agam
B Cuisine (Source : Le bati ancien a Marseille,
Connaissance de I'habitat existant, Atelier du
I Patrimoine de la Ville de Marseille et Electricité
de France, juin 1983).
UN LOGEMENT PAR ETAGE 1 2 3
— EN ENFILADE MIXTE ECLATEE
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LARGEUR : DEG5A 7 M
PROFONDEUR : DE 13A 14 M
NOMBRE DE NIVEAUX : R+1 A R+3 + ATTIOUE

Orientation Nord-Sud
prédominante

Fenétre de toit

Combles qui jouent un
réle de tampon thermique

Verriére polyédrique

Grande hauteur
sous plafond

Logement
traversant

Ouverture de
grande hauteur

Volets persiennés

Agam (Carnet Formes urbaines, janvier 2021)



La question typologique

> Restitution du local commercial en rdc

* livraison « brute » pour preneur prévue au marché

* mises au point avancées dans ce cas, car le Théatre de
I’'CEuvre (mitoyen) integre ce local dans son projet de
rénovation

* Restauration des dispositifs de devantures, conservation
des volets bois

* Un traitement CF spécifique vis-a-vis des logements et
espaces résidentiels.

e La cour reste dédiée aux logements
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La question typologique

Restituer des typologies adaptées au dispositions d’origine

———————

> Des logements plus « nobles » en r+1/r+2 dont les

dispositions d’origine ont été conservées; ‘ ) ?W/////////////ﬁ- .
e ajouts de pieces humides pour l'essentiel - Z ----------- Z
| T i
> Des logements plus remaniés dans les niveaux hauts: ---- .,ﬂ
 divisions et découpes en plusieurs logements; P '— g ________ é
* ajouts de piéces humides /4 7 % ____________________________ %
> Un immeuble assez profond g
e Rapport longueur x largeur assez défavorable “‘ | é Z
* Emprise en long de la cage d’escalier AR % Z
> Des qualités architecturales et spatiales r\\ % Z
* Balcons surrue en r+1 et r+2 N \ / --------------------
 Terrasse sur rue en atti ] ¥ |
que AN %
* Tres grandes dimensions de baies OED %

Ampleur spatiale de |la cage d’escalier




La question typologique

Restituer des typologies adaptées au dispositions d’origine

> Restitution de typologies traversantes reprenant les
dispositifs traditionnels

Séjours aménagés sur toute la largeur des facades avec
cuisines en retrait pour libérer un espace de vie
généreux;

Partition jour/nuit classique, variant en fonction des
étages (ensoleillement, masques, nuisances sonores);
Séjours orientés au nord sur cour ouverte et arborée en
r+1/r+2

Séjours sur rue, orientés sud pour les étages plus élevés
qui échappent au masque de 'immeuble Canebiére;

Un « bloc servant » central: positionnement des pieces
humides et principaux réseaux en partie centrale;

> Mixité typologie et traitement de l'attique

Une demande du bailleurs, concrétisée par
I'aménagement de 2 T3, 1T5 duplex et 1 T2

* Tous les logements disposent d’un extérieur




La question des extérieurs

Des enjeux d’usages : le balcon, une piece de vie supplémentaire

e Améliorer le cadre de vie
* Rendre plus « désirable » le logement dans les centres

anciens P “‘ vpd"' ds
. 7 . 7 . . 1:’ I‘
e Offrir de véritables espaces extérieurs habitables et 1 S b d LE@.,.
appropriables | v e84 . _1." Gias

» Création de balcons-terrasses pour les étages courants W™ = { {5

e Restitution des terrasses d’attique

* Création de jardins ou cour plantée en Rdc lorsque les
situations le permettent

L :‘LL U 'ﬁ\ EEishEs -, {AE‘”%-{ u’-‘*ﬁr‘*
EA" ;l': 6 u._.;-.“-—: J ,..g..(j?g,.h ‘L -
| o
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Axonomeétrie - proposition dune surélévation et RDC traversant et balcon sur coeur dllof végétalise




La question des extérieurs

> Aménagement de balcons en fagade sur cour

 Aménager des prolongements extérieurs pour chaque
logement;

* Un espace relativement profond pouvant accueillir une
table et des chaises;

* Une structure rapportée compatible en adéquation avec les
caractéristiques structurelles des existants ;

* Des surfaces étanches pour un meilleur confort d’usage;

* L'occasion d’enrichir I'architecture et le traitement des
facades arriere souvent modestes et trés dégradées;
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La question des extérieurs
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garde corps

métal laqué
barreaudage

fer plat 12X12mm
poteau métal laqué
@139 mm

Equerre de rive
acier laque

trop plein

assemblage des

profil métallique
Ht 220mm

250

116.5

410

390

DETAIL PERGOLA

echelle 1/25

pergola métal laquée
structure tubes carrés 40mm
jambage fer plat 20 mm
scellement des fers en fagade

jambage fer plat 20 mm

tube de renfort en fagade

DETAIL BALCON
echelle 1/25

garde corps metal lagué

assemblage de fers plats

poteau métal lagué
diam 140 mm
platelage bois 22 mm
lames classe 4

ou dalle 60*60

ep 2cm grés ceram

Equerre de rive
E— acier lagué
Trop plein

HEB 220

Plats
Etanchéité
dalle bois CLT 80 mn

profil intermédiare

HEB 120 mn

.Y v.'r Y.Y 'r.v Y.Y T.Y Y.'r \ A7

garde corps métal lagué
barreaudage
fer plat 12x12mm

poteau métal lagué
P139 mm

platelage bois 22 mn
lames classe 4

Equerre de rive
acier laqué

Trop plein
Profil métallique

sur double platine
Plots

Eranchéité

dalle bois CLT 80 ou

HEB 120 mn

Menuiseries bais lsquée ep 68 mn

Sewil 20 mn

COMPOSITION PLANCHER

CARRELAGE SUR CHAPE SECHE

sol tomettes collées

2 plagues de Fermacell 2*10 mn

Laine minérale 10 mn

granules d'égalisation 30-40 mn
planches d'infustages conservées 40 mn
mortier platre conservé

Isolation 5 mn | TECSOUND 5)

IYITI

Pice d'appui

magonnerie de fagade

Menuiseries bois laquée ep 68 mn

Seuil 20 mn

COMPOSITION PLANCHER -
CARRELAGE SUR CHAPE SECHE

sol tomettes collées

2 plaques de Fermacell 2*10 mn

Laine minérale 10 mn

granules d'égalisation 30-40 mn
planches dinfustages conservées 40 mn
meortier platre conservé

Isolation 5 mn ( TECSOUND 5)

Piéce d'appui

ﬁ magonnerie de fagade
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ENJEUX
PATRIMOINAUX



La restauration des facades



La restauration des facades



Les intérieurs

Repérage des décors et élements d’origine et d’intérét patrimonial



ENJEUX STRUCTURELS
FONDATIONS-REPRISE DE PLANCHERS



Les enjeux liés au sol

Etudes géotechniques et renforcement en sous-oeuvre

> Eviter la reprise en sous-ceuvre de fondation ou renforcement de sol,

possible quand :

e Pas de désordre structurel liés a des problemes de sol ou de fondations

e Pas de surcharge de supplémentaire

» Réaliser les études géotechniques en amont ( G2 PRO )

2 micropieux (2\200_
Massif 40x100x50ht w0
Q]‘ .‘é 0\0 | /A — _ -
A A
Détail 1 -
_. 7
E : J
Longrines 25x40ht |
!.
Zi: B
Massif 40x100x50ht i Fﬂ %' ! \
{lece A "
&0 [ -~
2 micropieux ;25200 l
Renforcement de fondations existante de la faca aﬁ L
3 prévoir / //
En attente de I'¢tude géotechnique G2 PRO. /
n attente de I'e e geotechnique //

Prévoir longrines BA
25x25ht pour poser les

cloisons gravi

escalier

marches - restauration des marches et
contremarches - ciment

Murs : reprise des fissures + badigeon 4 [a

chaux
o Longrine B.A
/\)// - = 25x40ht
7 T - 7 i
,f" ’ / ”J/ ';" E] E

Hypothéses de sols: voir rapport G2 AVP de GINGER (page 24/54 et
page 31/54)

- Les fondations existantes sont assises dans I'horizon H1 (remblail. La
contrainte admissible est trés faible

- En premiére estimation, les valeurs de contrainte admissible trés
insuffisantes pour les descentes de charges du projet (et de |'existant)

- Enl'absence de désordres sur le bitiment existant (cf. conclusions
du BE structure) et pour des évolutions de charges inférieures ou
identiques 3 |'existant, il n'est pas préconisé de technique de
reprises en sous-oeuvre ou d'amélioration de sols 3 ce stade du
diagnostic géotechnique sous les fondations actuelles.

- Fondations des balcons: fondations sur micropiex.

CAVES INDIVIDUELLES

Sol : dépose des carreaux terre cuite +

Mours : décroutage de I'enduit ciment,
reprise des fissures + badigeon i la chaux
Plafond . voiites brique existantes

Portes des caves - métallique avec grilles
de ventilation

e

100

Poteau

I

Massif en

Eéton armé

40x100x50ht
Micropieux type Ill -
@250-L=12m



La question structurelle

Reprise des ouvrages bois et renforcement des planchers

> Altérations et dégradations des bois
> Sous-dimensionnement des éléments porteurs

* Renfort de l'inertie des poutres par ajout de section bois
pour éviter le moisage systématique

* Renfort des enchevétrures d’escalier (trés longue 7.80m)

* Reprise des enfustages

rescalier existant conservé et restauré :
| revétement : tomettes et nez-de marche
| enchéne
| Murs : plgire + peinture
.‘I Garde-corps conservé et restauré

/'55%35ht

Réservations  passer /zTraitemenl des fissures en sous face de
étai entre les solives boid| <7 Iescalier )
Détail 3 I\ - prévoir renforcement de limons

Plancher haut en mauvais
état, dégradé par I'humidite

Prévoir des comniéres fixées i la facade pour
bloquer aux efforts d'arrachement
engendre par la charge de vent.

¢ A
7
- | 7
Pome merliue i rEAI20 .
e o130 | | |
|\ Détail 3 /
Empochement 20cm + remplissage au mortier 1 / :
sans refrait \ /
=| ". F
& -
B £
E4 T i
i

410
ol
i

NS

E F

Ex EF

g% %

('FI " | E} ',?E ‘f_f 2

Balcon i créer Détail 3 \ 23 H ;
— =\ £z

Flancher bois sur structure el Lu) 1 ¥ % £

metillique T A S H

+Dalle sur plots, étanchéite, T 10 | 2 ; || g 3

garde-corps 1 | BE il & £

28 &8

- -

I
-~ Détail 5 /

cheminée {manteau et conduit) Solives bois existantes 3 conserver, réemploi

enfustage bois
prévoir le remplacement les €léments bois dégradés

conservée et restaurde
marbre gris



La question structurelle

Reprise des ouvrages bois et renforcement des planchers

> Renfort d’inertie

COMPOSITION PLANCHER :

COUpe de principe CARRELAGE SUR CHAPE SECHE
5 o sol carrelage + mortier

p]anCher bO] S . pI'OJ et 2 plaqugs'ng:le Fermacell 2*10 mn
Laine mlnerale 10 mn

granules d'égalisation 30-40 mn
planches d'infustages conservées 40 mn
mortier plitre conservé

Isclation 5 mn ( TECSOUND 5)

Poutre bois X &
existante :
[ |[["— L :—
" 280
e plafonlchii;: Renfort d'inertie par le :
P dessous avec bois de |
section 17x14 ht cm + || 40
vis ASSY ou équivalent |
]
ST
170

100 170

. -- \ \;\;& MIM’/MM 1140
- . \ \ .. - .

170

630

100.,-..7.,,., 7._,._-I_ -..,_- :




La question structurelle

Reprise des ouvrages bois et r

forcement des planchers

> Renforts métalliques

Superstructure - Elévation sur chevétre d'escalier (1/20)

Calage sous poutre (plats ou tubes
carrés en acier soudés) et blocage
au déversement (voir détail)

Calage sous poutre IPE 120 (a adapter
sur site) soudé a l'axe de I'lPE 360 et
blocage au déversement (voir détail)

‘_J@ﬁ:%—% = T T——

e T T—= M‘ﬁ_—_@ e
o — +
fT—  — ]

TICIIET

%

L
36

20
ot

9 135.6

Aboutage IPE 360 7

Aboutage IPE 360

400 1356 9

1 jeu)

Blocage au déversement

du chevétre (1/10)

Blocage au déversement du —]

chevétre a chaque poutre bois
par comiere 50x100x8 L=100
soudée (a=4) et 2 Vis Warth
ASSY plus VG 4 Combi 10x100
Acier zingué, filetage total, téte
hexagonale (pré-percage @7)

1UrW’\?‘\)—‘-I Lo n o LE A e

22 1{jeul

Blocage au déversement des
poutres d'enchevétrure (1/10)

|
-

=
Blocage au déversement de la poutre — ’"[ e
d'enchevétrure sur la poutre existante I 100

au droit de I'assemblage avec le

chevétre et tous les 2m par corniére

50x100x8 L=100 soudée (a=4) et 2

Vis Wirth ASSY plus VG 4 Combi |

10x100 Acier zingué, filetage total, ! !
téte hexagonale (pré-percage @7)

La corniére peut étre refournée au ‘ ‘
besoin

100

360




La question structurelle

» Meéthodologie

e Plans de repérage des zones a traiter

e Sécurisation et étaiement provisoires complémentaires

e pour éviter le moisage systématique

* Dépose progressive afin d’éviter dendommager les poutres
porteuses (controle visuel des poutres porteuses)

* Préparation du support :
* nettoyage des arases des poutres
* vérification de I'alighement et du niveau des appuis remplacement ou
réparation éventuelle de parties de bois dégradées sur les poutres.

* Mise en place du nouvel enfustage ep 40 mn




La question structurelle

LA

Panne 2x(12x24ht) - C24

N

> Diagnostic et Renforcements de bois de charpente

109.5

* Evaluer I'état sanitaire des pannes afin de décider de leur Gissies cseIble enpotieTeuie
conservation, renforcement ou remplacement.

= — 4

109.5

N X N NN X" 7N .

> =

e =

9 Panne 2x(12x24ht) - C24 " i<

/3 vissées ensemble en porte-feuille o be”

> = [
/ Panne 2x(12x24ht) - C24 ~

vissées ensemble en porte-feuille 2
Panne 21x18ht ex.
: =51/
= 3 #




INTEGRATIONS
DES NORMES



Intégration des normes

> Type d’intervention : ne pas dégrader les conditions d’acces

* Escalier existant et distribution des logements conservés

> Améliorer les conditions de sécurité

* Restitution des CF et stabilité au FEU, entre circulations et
logements, entre logements et entre locaux commerciaux et

logements

* Mise en place d’un désenfumage de la cage d’escalier

Typologie

Classement

4 étages sur RDC
4 logements (5 existants)
Plancher haut : +16.75 m

3éme famille A - circulaire 13/12/1982

CAGES D’ESCALIERS ET SECURITE INCENDIE

La mutualisation, la transformation ou de création de circulations verticales est un véritable enjeu pour
la réhabilitation de ces immeubles.

Les choix typologiques et distributifs devront étre abordés dés la phase DIAG/FAISA, au regard du cadre
réglementaire dans lequel s’inscrit le projet en terme de sécurité incendie et en adéquation avec la
nature des travaux prévus.

Circulaire du 13/12/1982

Le premier cadre réglementaire, le moins contraignant, s’appuie sur la circulaire du 13/12/1982 . Il
permet dans une certaine mesure de conserver les dispositions des escaliers existants. Toutefois, ce
texte, a vocation de recommandations, ne concerne «que les travaux exécutés

dans le volume des bdtiments existants».

Arrété du 31 janvier 1986

«Lorsque les travaux comportent la reprisel...]Jd’un batiment dont I'ossature(murs éléments porteurs
verticaux, planchers) constitue les principales parties conservées, il est recommandé d’appliquer dans leur
ensemble les régles fixées par I’arrété pris en application de I'article

R.111-13 du CCH» .

> Article 19 du 31 janvier 1986 - cas des plancher haut des

immeubles situé a plus de 8m.

Dans cette situation, la modifications des conditions existantes (telles que le nombre de logements, la
disposition des acces) impose la réalisation d’un escalier encloisonné.

Selon le cadre retenu I’encloisonnement des cages d’escaliers et la présence ou non de sas a un impact
important sur les surfaces habitables, I'organisation des logements mais aussi sur les solutions
structurelles, descente de charge et éventuelles fondations (la réalisation d’un escalier stable au feu
impose la mise en oeuvre d’escalier béton ou structure métal aux profilés importants).



Intégration des normes

écurité incendie

> Traitement du CF entre logements

REVETEMENT DE SOL — woT02

sol collé type carrelage ou tomettes

CHAPE SECHE — LoTt01 ——

plagues de sol type Fermacell - 2*10 mm
isolant épais type Domisol - 10 mm
granules d'égalisation - 30 @ 70 mm

voile anti-fluage sur enfustages conservés

PLANCHER EXISTANT ——

enfustages bois existants mis a nus LOT 01
remplacement et renforts selon zones

LOGEMENT

X
e
R S |
LOT 01 ENCOFFREMENT |
RESEAUX LOGEMENTS
SOLIVES BOIS EXISTANTES ——!
poutre bois existantes |
remplacement ponctuels ou renforts
enduit platre assurant CF 1H - 15 mm |
LOT 01 LOCAL |
SOUS FACE DE PLANCHER — — D'ACTIVITE
plétre en sous-face sur nergalto assurant CF 1H - 20 mm |
isolant thermique type laine de roche ou PSE - 160 mm

plague de platre 2 BA18 suspendu sur fourrures acoustigues

FAUX PLAFOND SUSPENDU — toTo1l

plague de platre 2 BA18 suspendu sur fourrures acoustiques
assurant CF 1H - 36 mm

CAS DU PLANCHER HAUT DU RDC
plancher entre local commercial et logements

Hypotheése A:

- position de I'écran CF 1H en sous face des
enfustages et solives bois;

- CF 1H assuré par la mise en oeuvre d'un enduit
platre sur nergalto;

- épaisseur 15 a 20 mm a confirmer

> Traitement du CF entre commerce et logement

REVETEMENT DE SOL toF 02

sol collé type carrelage ou tomettes

CHAPE SECHE ——eve——
plagues de sol type Fermacell - 2*10 mm
isolant épais type Domisol - 10 mm
granules d'égalisation - 30 2 70 mm
voile anti-fluage sur enfustages conservés

PLANCHER EXISTANT
enfustages bois existants mis a nus LOT 01
remplacement et renforts selon zones

LOGEMENT

écran CF 1H

—

LOT 01
SOLIVES BOIS EXISTANTES ——

poutre bois existantes
remplacement ponctuels ou renforts
enduit platre assurant CF 1H - 15 mm

SOUS FACE DE PLANCHER — LoT01 —
isolation acoustique type TESCOUND S100 - Smm
(ou pldtre en sous-face sur nergalto - 15 mm)

FAUX PLAFOND SUSPENDU — LoTo1

isolant thermigue type laine de roche - 160 mm

LOCAL
D'ACTIVITE

CAS DU PLANCHER HAUT DU RDC

plancher entre local commercial et logements

- position de I'écran CF 1H en sous face des
enfustages et solives bois;

- CF 1H assuré par la mise en oeuvre d'un enduit
platre sur nergalto;

- épaisseur 15 a 20 mm a confirmer

- faux plafond dissocé du CF



Intégration des normes

Acoustique

> Pas de cadre réglementaire applicable :

Le projet de réhabilitation n’est pas soumis

a la réglementation acoustique applicable

aux batiments neufs

* Ne pas dégrader au regard des
complexes existants (complexe existant
vs complexe restitué)

* Dans un souci de respect du confort, le
projet visera les objectifs de la
certification PATRIMOINE RENOVATION
(NF HABITAT RENOVATION)

* La chape seche, une réponse adaptée au
mode opérationnel de la SPLAIN

... avec retour d’expérience en faveur d’un

retour vers des chapes fibre de bois +

résilient acoustique

Chape a rajouter

Sol tomettes collées

+ 2 *10 mm plaques de fibres-gypse

+ LM a pores ouverts et densité = 150 kg/m3 sur 10 mm
+ granules d’'égalisation 30-40 mm minimum

Faux-plafond a rajouter

Variante :

Plancher existant remis a nu jusqu’a I'enfutage

LM ou isolant biosourcé a pores ouverts et densité = 80 kg/m3 sur 120 mm
+ 2 BA13 suspendus sur fourrures acoustiques entre logements
+ 2 BA18 suspendu sur fourrures acoustigues entre logement et commerce

Entre logements uniquement platre 20 mm sur nergalto (masse surfacique 22kg/m?)



CONFORT D’ETE - ISOLATION
ET VENTILATION



Confort d'été : isolation, ventilation, protections solaires

Enjeu fort en milieu urbain tres dense T T —— g g

37 rue Thubaneau

Conception de logements traversants

 Conservation ou restitution des volets a persiennes

* |solationrenforcée enisolant biosourcé : murs ITlI 140 mm,
toitures 260 mm, plancher entre RDC et R+1 :160 mm,
cage d’escalier: 100 mm et remplacement des
menuiseries a l'identique,

 Brasseurs d'air dans toutes les pieces de vie et les
chambres

21 juin Fagade Nord i

En été, la fagade sud est fortement ensoleillée alors que
'ensoleillement reste limité en été pour la fagade Nord.



La gestion de I'enveloppe : entre restauration et amélioration

La ventilation du logement

e Conservation et restaurations des volets bois a
persiennes

e Mise en place de brasseurs d’air




La gestion de I'enveloppe : entre restauration et amélioration

L'escalier un volume a ventiler
* Une verriere de désenfumage et de ventilation




La gestion de I'enveloppe : entre restauration et amélioration

Les caves des espaces qui peuvent étre réinvestis qui qui
doivent étre assainis.

* Dépose de tous les revétements étanches qui bloquent
I"humidité

* Reprise de tous les réseaux fuyards

* Laisser respirer les sols et murs

e Quuvrir et les soupiraux pour la ventilation

* Décloisonner les espaces et permettre la circulation de l'air




entre restauration et ameélioration

La gestion de I'enveloppe
Des dispositifs de ventilations naturelles

e Restauration des soupiraux de ventilation laissés ouverts

* Cloisonnements et portes ajourés
* Sol naturel respirants ( terre compact

t gravier, béton

ee

7

de chaux )




Choix énergétiques et systemes adaptés a I'existant

ystemes simples et étiquettes DPE a minima C

Parois et plancher :

. P . Description Exigem;‘e ! 1.,"( " 'R! 45 /\(I:VEE o Przo{:/tw
m2 m2. m2.
 Chauffage radiateurs électriques , S
mmmm Murs sur extérieur ITl 14 ou 16 cm d'isolants biosourcés Flex 55 Isover A=0,036 W/m.K ou : 537 38
. . . biofibtrio A=0,038 W/m.K ou métisse A=0,038 W/m.K Pas d’exigence car murs ' ’
* Eauchaude sanitaire ballon thermodynamique sur enmoellons
mmmm  Murs sur cage d’escalier soit 1 brique de 15 cm + 6 ¢cm d’isolant Flex 55 Isover (A=0,036 >2.5 2.5
V M C hyg ro B W/m.K) + Fermacell ou BA13 ou bloc de chanvre (15 cm) + isolant de 4 cm + Fermacell
mmmm  Murs sur cage d’escalier existant avec 10 cm d’isolants biosourcés A=0,036-0,038 W/m.K >25 25
L] Et I q u ette C mmmm VOB : 16 cm d'isolants biosourcés A=0,04 W/m.K et 8 cm d’isolants biosourcés 2 37 6
I:l Plancher bas sur local commercial 16 cm d’isolants biosourcés ou minéral + 2 BA18 2,1 >3 4,45
[:‘ Plancher de combles perdus 36-38 cm d’isolants biosourcés de type Flex 55 ou biofibtrio 59 >7 10
A=0,038 W/m.K
l:l Toiture terrasses 12 cm de PU A=0,023 W/m.K 4 4,5 5,2
Consommation Emission
énergétique de CO2 Menuiseries extérieures vitrées :
U, W/m2.K U, W/m2.K U, W/m2.K
[ ] Remplacées neuves en bois 19 5,7 3157
agn . . : o 19 .
<70 <6 Batiments dits : [ ] Restauré ou double fenétre S Ellgble Godble vitrage >1,3
Kwh/m?/an Kg CO,/m?/an Basse Consommation uniquemment
. .
— (BBC rénovation)
_ Portes :
U, W/m2.K U, W/m2.K U, W/m2.K
114 180 12230 | EEHEY; ® o 7
rue Thubaneau Porte isolée et étanche a l'air >7 b
Kwh/m?/an Kg CO,/m?an
181 a 250 31a50
Kwh/m?/an Kg CO,/m?an
251 a 330 51a7
Kwh/m?/an Kg CO,/m?an
i
I
Logements
2421 2101 G dits : Passoires
Kwh/m?an Kg CO,/m?an

thermiques




La gestion de I'enveloppe : entre restauration et amélioration

Une isolation adaptée en fonction des situations

Des couvertures tres dégradées nécessitant une reprise complete

Une isolation renforcée en toiture

* Conservation pour partie, d’espace tampon en partie centrale

* |solation biosourcée th38 28 a 30 cm : R=7,4m2.k/W

* [solation sous rampant dans les parties les basses : le volume
habitable est privilégié

Une isolation intérieure pour préserver les matérialités et décors

de fagcades

* |solation biosourcée th 38 14 cm : R=3,68m?2 k/W




La gestion de I'enveloppe : entre restauration et amélioration

Les menuiseries

Peu de menuiseries anciennes ou historiques
Restauration des menuiseries anciennes ayant une valeur
patrimoniale

e Uw de l'ensemble: 1,3

* Mise en place d’un vitrage thermique type Finéo

* Remplacement du cadre dormant

Menuiseries neuves en bois dans le style d’origine

e Uwde l'ensemble: 1,9

» Vitrage 4/16/4 faiblement émissif

.

—

I
LT




ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX
ET REEMPLOI



La question du réemploi

Entre respect des normes, et démarche vertueuse....

Postulat de base : conserver in situ et préserver
I’authenticité des matériaux d’origines

e Poutres, planchers, maconnerie, escalier etc...
Réemploi ponctuel

* Sol, tomettes, carreaux ciment, habillages bois... ]

* Menuiseries extérieures restaurées : ajout d’'un simple
vitrage plus

e Performant ( FINEO)

Restauration des volets persiennes

% de tuiles en réemploi VS mise en ceuvre patrimoniales

et garantie décennale

1L
4

it

Repérage menuiseries et ferronneries extéricures 3-Fenétre-R+3
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