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Marseille - 13

Type de batiment : Type d'opération :

Internat pour lycéens Réhabilitation et extension

= Informations clés de I'opération

Novembre 2018

Situation : 1°" arrondissement de la ville de Marseille (13)

Type de travaux : Réhabilitation et extension

* Reconversion/rénovation de I'existant (rue Mazagran / rue Sénac)
* Démolition du cinéma Le Capitole et reconstruction sur emprise
» Construction neuve sur dent creuse (rue Mazagran et coeur d'ilot)
Type de batiment : Internat pour lycéens

Programme : Logements de 188 lits, hall, foyer, salles d’études,
salle de convivialité, cafétéria, laverie et jardin d'intérieur

Surface : 4950 m2 (50% rénovée et 50% neuve)

Démarche environnementale : Label Batiment Durable
Méditerranéen en phase réalisation, niveau Argent (BDM Argent)

Exigences réglementaires : PLU, ZPPAUP et préconisations ABF
(proscription d‘isolation thermique par I'extérieur et interdiction
de panneaux photovoltaiques en toiture, obligation d'un enduit
cimentier pour I'existant et nécessité d'un parement pierre en
facade pour le neuf

1. Vue sur le coeur d'ilot « Internat du lycée Thiers » oenvirobatsom

Acteurs du projet

Maitre d’ouvrage Entreprises
Maitre d’ouvrage délégué

Assistant a la maitre d’ouvrage

Maitre d’oeuvre

Bureaux d’'études

A retenir de ce chantier

Spécificités de cette opération

» Complexité de la commande et du site (démolition, rénovation et construction neuve)

* Préconisations réglementaires (site dense, PLU, ZPPAUP, ABF)

* Collaboration active entre acteurs du projet pour conserver / valoriser le patrimoine et pour atténuer les nuisances causées aux riverains

Bonnes pratiques reproductibles

* Maintien d'une population jeune en cours d'étude sur le secteur et mixité du tissu urbain (programmation)
* Rupture des ponts thermiques au niveaux des jonctions fagades / planchers (conception / réalisation)

* Récupération de chaleur sur les eaux grises par deux échangeurs centralisés (conception / réalisation)

+ Adaptabilité aux personnes a mobilité réduite (accessibilité, signalisation, sécurité, etc.)

* Aménagement, dés-imperméabilisation et plantation (essences locales) du coeur d‘ilot
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Les bonnes pratiques

1/ Gestion, co-conception / co-construction

Le Maitre d'ouvrage et le Maitre d'ceuvre ont adapté
minutieusement le programme et la conception a une
commande complexe, tant dans sa dimension fonciére que
dans sa réglementation exigeante. La mise en ceuvre d'une
rénovation d'ampleur en site complexe et occupé a
également demandé souplesse, intelligence et compromis
aux partenaires afin d'atténuer les nuisances quotidiennes
causées aux riverains.

Points a reproduire :

* Maitrise d'ouvrage moteur, disponible, ajustant les
invariants et définissant les lignes fortes a privilégier,
gérant de maniére solide le déroulement des opérations
sur une temporalité particulierement étendue

Présence d'une assistance a la Maitrise d’Ouvrage QEB
garante d'une prise en compte des questions de
développement durable et de la démarche BDM

Maitrise d’ceuvre réactive et impliquée, en lien étroit avec
la maftrise d'ouvrage, laissant les compétences des
entreprises s'affirmer

2/ Dimensions réglementaires

Conditions réglementaires du site :

Obligation d'un enduit cimentier pour le bati rénové et d'un

parement pierre pour le bati neuf

Accessibilité aux personnes a mobilité réduite d’au moins

10% des hébergements

Marge de manceuvre limitant I'optimisation des économies

d'énergie et la production photovoltaique :

* Proscription d'isolation thermique extérieure (PLU / ZPPAUP)

* Proscription de panneaux photovoltaiques

* Préconisation ABF pour le traitement des facades et la
forme architecturale

Points a reproduire :

* Respect des proportions plein / vide et des rythmes des
facades environnantes

Réinterprétation contemporaine de la fagade marseillaise a
trois fenétres et protections solaires par persiennes bois
Enduits extérieurs de couleur proche des enduits ciments
traditionnels et menuiseries peintes en gris perle

Parement en pierre scellée, calcaire et de couleur grége
Rupture des ponts thermiques au niveau des jonctions
facades / planchers par une isolation en fin de plancher
Ajustement des hauteurs des niveaux pour assurer le
passage de plain-pied entre les différents batiments
(accessibilité aux personnes a mobilité réduite)
Dés-imperméabilisation du coeur d‘ilot (apport de terre
végétale / plantation d’essences locales / retrait d’enrobé

Points de vigilance [ a explorer :

* Anticipation des contraintes réglementaires urbaines et
des préconisations ABF, dés la genése du projet

+ Adéquation réglementaire entre exigences patrimoniales
et objectifs environnementaux
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3/ Systémes techniques

4/ Accessibilité et circulation

5/ Aspect social

ENVIRO
BOITE

Pour aller plus loin : Ressources, présentations, etc.

Internat du lycée Thiers a Marseille :
* www.enviroboite.net/enseignement-conception-de-|-internat-du-
lycee-thiers-a-marseille-13

Rénovation du patrimoine :

* www.qualiteconstruction.com/sites/default/files/2017-12/R-Rex-
Amelioration-Performance-Thermique-Bati-Ancien.pdf

* www.qualiteconstruction.com/sites/default/files/2018-05/PT-
Migration-Vapeur-Eau-Parois-Renovation.pdf

Parement pierre :

* www.enviroboite.net/revetement-pierre-de-provence-semi-porteuse

* www.enviroboite.net/structure-pierre-massive-de-construction
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