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Les copropriétés et la maitrise de I'énergie

Susciter une offre et développer les partenariats
pour faciliter la prise de décision
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Contexie et origine du projet
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Le parc de logement marseillais

« 3500 hab/km?

« 83% des résidence principales en habitat collectif

+ de 400 000 logements, 21% en résidence principale

m De 1990 a 2005

M De 1949 a 1974

B Avant 1949

°
De 1975 a 1989

Thermographie aérienne

«  50% des toits
apparaissent
insuffisamment isolés

e 25% non isolés

/8% des logements construits sans
reglementation thermique (1975)

Des charges de chauffage et d'ECS 25% G
30% des charges de copropriéte.

pCoPro
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)« g Contexte reglementaire
’ Le Grenelle de I'environnement

A

« Objectifs a I'horizon 2020 pour le secteur du batiment :
réduction de 38% des consommations d’énergie
réduction de 50% des émissions de gaz a effet de serre

« Une Iégislation en évolution qui impose une adaptation continue :

Allegement des majorités en AG : les fravaux d'économie d’'énergie
sont désormais votés a la majorité absolue (art.25)

Obligation d'ici 2017 de réaliser un DPE collectif (<50 lots) ou audit
énergétique (>50 lots) (chauffage collectif)

Obligation, a l'issue du DPE ou de I'audit, de mettre a I'ordre du jour
de I'AG un Plan pluriannuel de travaux ou de mettre en place un
Contrat de performance énergétique

Obligation d’installer un dispositif de comptage individuel des frais
de chauffage au-deld d’un certain seuil de consommation
(chauffage collectif)

Infroduction de la notion de travaux d'intérét collectif sur les
parties privatives et définition des conditions d'emprunt E
B

collectif de copropriété Pro
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Etat des lieux

Les besoins :

« Remise d niveau d'un parc vieillissant

« Demande de confort accrue des habitants
« Maitrise des factures d’'énergie

* Valorisation du patrimoine

Des freins :
« Financier : coUt des fravaux, niveau d’effort, difficultés économiques

« Gouvernance : vote des dépenses en AG, divergence intéréts,
réeticences des syndics et professionnels du batiment

« Social : inerfie gestion collective, individualisme, autres depenses plus
valorisables

« Cognitif : méconnaissance du poids des consommations d'énergie
dans les charges, manque d'information sur I'énergie dans le batiment

« Obligations reglementaires : mises en conformité, aménagements E E
stoPro
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Objectif du projet

+ de 50 lots

.

Audit
énergétique

J

- de 50 lots

N\

.

DPE collectif

\/

Plan pluriannuel de travaux ou
Contrat de Performance

Energétique

! o

Non concernées par la
réglementation

Accompagnement
eCoPro IEE

aCoPro



Partenaires et phases du projet

PUBLIC

Collectivité
territoriale

Parties privatives

Autres
administrations

Ménages
(occupants)

) Professionnels
Contact direct de Pénergie

Contact indirect

PRIVE

® 15 coproprietés de

petite taille

®* Accompagnement
pPas-a-pas

®* Consell

personnalisé

®* Adaptation
continue

® Suivilong terme

Etat des lieux

Implication des acteurs

Phase
Expérimentation

Phase 4
Bilan, évaluation, Diffusion des
recommandations résultats
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Repérage des professionnels

Mobilisation des professionnels :

Organisations professionnelles (CAPEB13 et FBTP13)
Réunion ou courrier d'information
Contact direct ou via les organisations professionnelles

45 professionnels

Métiers et compétences variés : menuiserie, maconnerie, toiture,
électricité, chauffage, efc.

Qualifications et certifications (Qualit’ENR, Qualibat, Qualif'élec, Pros
de la performances, Eco-Artisan)




~ T E;CI‘CS
) | Repérage des copropriétés

Appel d manifestation
d’'intérét (ARC, Syndic...

Sélection eCoPro selon
les criteres du projet

- > Une procédure théorigque ...
... 0 adapter au cas par cas

Présentation du projet '

et engagement

'

o
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Les copropriétés sélectionnées

Vecteur Méthode Résultats : Accompagnement
copropriétés eCoPro
identifiées
é Syndics Présentation en AG ou
: 5 (+2 en cours
Contact direct avec le 17 copros :
: : d’'engagement)
conseil syndical
ARC Courrier aux adhérents puis 5 Copros 1)
contact direct
UNPI Sélection par I"'UNPI puis
contact direct 2 copros 1 (+1)
EIE, auires Contact direct 6 COPIOs 1 (+4)
contacts
30 copros 8 (+8)

Pro
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Typologies de copropriétés

Une grande représentativité des batiments marseillais

~N

« 3 fenétres marseillais
« Fin XIXéme

+ Chauffage individuel
+ 9 logements - R+4 +

Immeuble ancien
1930

Chauffage individuel
9 logements - R+4

chambres de bonnes
\_ J

-

* Immeuble ancien
+ 1930
+ Chauffage collectif
» 7 logements - R+5
B
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)“ Typologies de copropriétés

A

Contemporain
Années 70
Chauffage collectif
11 logements - R+4

Immeuble d'apres guerre
Année 50

Chauffage collectif

20 logements - R+4

8 logements - R+3

Contemporain
Année 74
Chauffage indiv.

Pro




A

‘:)ﬁ: 22;21135_

gGoPro

l’accompagnement de la copropriété
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Les étapes techniques

Bilan du batiment

Remise des Engagement de
documents la copropriété
eCoPro

Envoi du
rapport BECC

Rencontre avec le Réunion de Visite technique Réalisation du Réunion de
conseil syndical / conseil syndical de la Bilan Energie restitution a la
syndic bénévole ou AG copropriété Conseil copropriete

Remise du
formulaire de
demande de

, . . devis
Realisation des fravaux
En parties Vote et réalisation
communes des travaux
Mise en relation
Formulaire de avec les
demande de [N entreprises / >
devis réalisation de

devis
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Bilan Energie Conseil Copropriété

Visite de site
Modélisation dans logiciel

thermique

Recoupement avec les
consommations réelles

(factures)

Simulation de scénarios de

fravaux

Oplion de fravaux

Analyse actualisée 3%

M rue fongate + sous-sol 540738 | 1R 1z 193¢ 5% 359756
S | amse ae| 2w 135 21% s300¢ 53296 | S55157€| 10% 15 252¢€ 5% 205749 €
e
sol + chaudiére & condensation 1154€ 550€ 32% 123 2% 13160€ 7219¢ 54267 € 12% 16 278€ 5% 151879 €]
aa R #N/A ENIA A A /A ENJA #N/A ENIA #N/A #N/A P /A
EN/A ENIA FNIA ENIA anja /A an/n ENJA FNIA ENJA FNIA FNIA ZVALEUR! EN/A
Evolution du coUt de I'énergie sur 20 ans Gain cumulé sur 20 ans
Zone de graphique 10000
6000
5000 1 5000 /
——situafion
actuele
4000 ——scenarioc 1 ——scenario]
o
—scenorio 2 58 17 18 19 20 Tseenorel
3000 7 —scenario 3 Tseenae 8
——SCEnarno 4
——scenario 4 -£000 —cenaro S
2000
—SCenarnc 5
1000 -10000
o
1 2 3 4 5 6 7 8 % 101112 13 14 15 16 17 18 19 20 -1s000

aoPro



C g¢f€S BECC - Vue d’ensemble :
" Par ou « s’échappe » I'énergie ?

Les informations données dans cette partie sont des valeurs théoriques issues de simulations thermiques.

Répartition des dépenses en énergie (en €/an)

¥Yentilation 1864 % Plafonds 12257%

196,00 m#

Pont N7z

thermique

La consommation d’énergie actuelle est de : 207725 kW hep/an

Soit : 278 kWhep/m?2.an

Murs 2751 %
extérieurs 140,12 ¢

5 Murs sur 42%
Planch. 716 % 0
anchers s P 142% Fenétres 1713% LNC. 134,30 ¢
. 26,00 m? 128,88 r? i

aoPro
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BECC - « Expliquer » le batiment

Exemple :

Toiture J Combles perdus + rampants - non isolés

La toiture est en tuiles canal et a été refaite en 2003.

Directement sous les rampants de toiture, dans la partie la plus haute, se trouvent les chambres de bonnes.
Les extrémités Nord et Sud ont été cloisonnées et forment ainsi 3 combles perdus. Seul le comble supérieur
est accessible par une trappe.

En raison du manque de place a I'intérieur des chambres de bonnes, I'isolation ne peut étre réalisée que par
I'extérieur, probablement en rehaussant la toiture.

De méme, seul le comble supérieur est accessible, les autres parties doivent donc étre isolées en passant
par I'extérieur.

Sans isolant (vert), la chaleur s’échappe (rouge)

Toiture
Comble perdus

Chambres,de bonne

Figure 6 - coupe de |'étage des chambres de bonnes
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‘ BECC - Vision aussi par type d’appartements

Exemple :

2.2 Bilan par typologie d’appartements

Une simulation thermique a été réalisée pour chaque type de logement pour déterminer les sources de déperditions
thermiques et la consommation en kWh d’énergie primaire des logements.

Détail des déperditions

Description

Rez-de-chaussée

Ventilation
15%

41%
Vitragesd »

25%

Ponts thermigques
11%

Plancher bas

8%

La consommation d’énergie actuelle est de :

18750 kWhep/an
Soit : 170 kWhep/mZ2.an

Pour le rez-de-chaussée, les pertes par les murs représentent
plus de 40%.

Les vitrages représentent un quart des pertes de chaleur en
raison de leur grande surface.

o

aCoPro
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BECC - Analyser-Préconiser-Présenter

A

Exemple :

Energie

Consommation Economie d'énergie
d'énergie kwhep/m2.an en%

Scénarios Option de fravaux

Etape initiale

Chaudiere BT+ robinets 229 17% 40000 € 88 940 € 10
thermostatiques
PR ,
Scenariol + calorifugeage boucle 12 35% 0500€| 214130¢ 4
ECS
) ) ] 143 48% 130500€| 228935¢ 11
Scenario2 + ITE parois verticales
Scenario? + ITE foiture et plancher bas 150 46% 72340€| 267736¢€ 8
Scenario2 + ITE fotale batiment + VMC 98 65% 166340€| 313638¢€ 1
* le gain total représente I'économie d'énergie totale sur 20 ans (en prenant en compte l'inflation et la hausse du prix de I'énergie) moins l'investissement initial. E

aCoPro
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BECC - Synthese « pédagogique »

Exemple :
ELOPT'D TRAVAUX COLLECTIFS
. ) Elf.art Economie Rapidité du Confort / santé
Actions d'investissement ye . retour sur
d'énergie . .
investissement
Remplacement de la chaudiére par &
>
une chaudiére basse température ceee Tt
. . , @
Calorifugeage du re:selau d'eau chaude € PR g——
sanitaire
e
Installation d'une VMC hyeroréelable €€ ++ LR
, . e
Isolation des facades par Fextérieur LEEC +++ *
| | ©OO
Isolation des toitures terrasses £EC ++ £ X
OO
Isolation des planchers bas sur garage £ ++ e 2 E 3
) . e
Remplacement des fenétres dorigine £EEC + *
£ -de 2000€ +-delaf® & & &% -de5ans
&€ :de 20002 10000€ +H:de5310% & &&  de5310zans

£66:de 10000250000 €
£66€ +de LO000E

++:de 10220%
+HH+de 20%

&% & :de 10215 ans
& :+de 15 ans

o

aoPro
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)“ | eCoPro - Premiers retours d’expérience....

A

2 coproprietés accompagnees :

rue d’Orléans -13005 rue Dieudé -13006
Marseille Marseille

pCoPro
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a eCoPro - Premiers retours d’expériences....

A

rue d'Orléans rue Dieudé
(870 m?) 13 logements (320 M?) 6 logements
4 étages — 1974 5 étages — 1895
Murs, foiture en béton banché Murs pierre de taille et combles
ensemble non isolé perdus
Ventilation collective naturelle ensemble non isolé
Chauffage et ECS collectifs au fioul Ventilation individuelle naturelle
tres ancien et peu calorifugé Chauffage et ECS individuels (gaz et

electrique) — semi récent

Travaux envisages : Travaux envisages :
Changement de la chaudiere Pas de travaux

Pro
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eCoPro - Premiers bilans....

Travaux proposés :

rue d’'Orléans

rue Dieudé

- Remplacement chaudiere a basse
température et installation de
robinets thermostatiques

- Calorifugeage du réseau de
distribution de I'ECS

- Isolation thermique de toutes les
parois par extérieur (ITE)

- Remplacement des menuiseries en
double vitrage

- VMC collective hygroréglable type
A

- Isolation des murs par I'intérieur
- Isolation des combles perdus

- Remplacement des menuiseries en
double vitrage

- Remplacement de certaines
chaudieres par des chaudieres a
condensation

Pro
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/ eCoPro - Premiers succes....

Travaux retenus :

rue d’'Orléans rue Dieudé

- Remplacement chaudiere a basse |- Isolation des combles perdus
température et installation de
robinets thermostatiques

- Calorifugeage du réseau de
distribution de I'ECS

- Isolation thermique du toit terrasse
- Isolation thermique du sol en sous

face
CoUt théorique : 72 340 € CoUt théorique : 10 620 €
TRI: 8 ans TRI: > 20 ans
Economie d'énergie: 46 % Economie d’'énergie: 22 %
BCoPro
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Implication des copropriétaires
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} g | eCoPro - un outil technique
mais pas seulement ....

A

L'accompagnement des copropriétaires :
- Information, sensibilisation
- Bilan global du batiment

- Programme de travaux cohérents et
planifies dans le temps

Financements adaptés

- Appui dans le choix des entreprises et
le suivi des fravaux

> un service complet pour la rénovation
énergétique en copropriété

o

aoPro
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Merci de votre attention

CIcs

France

Marc Glass
m.glass@geres.eu

Tel : 04 42 18 55 88
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