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Contexte

Effacez-moi

Quelques lignes relatant l’origine du projet et son ambition

• Mutualisation d’un outil industriel pour les journaux 
de La Provence et de Nice Matin : l’imprimerie

• Implantation à mi-chemin entre les villes de 
Marseille et de Nice, implantation historique des 
médias. 

• La proximité du site avec l’autoroute répond 
également à l’enjeu de desserte et de visibilité 
souhaitée par la Société Partenariale d’Impression
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Contexte

. Papier PEFC

. Encres à base d’huiles végétales

. Plaques offset sans chimie

50 salariés

. Autoconsommation

importante hors process

. Elimination emballages

plastiques

. 80% des déchets sont

recyclés (alu et papier)

. Traitement spé. pour les 

déchets complémentaires
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• Matériaux biosourcés
➢ Gabions issus d’une carrière à proximité immédiate du site 

➢ Charpente bois en grande partie

• Un usage particulier (ICPE)
➢ Perméabilité des flux entre partie «bureaux » et partie « industrie »

➢ Pleine terre et végétalisation alors que l’expédition et la livraison se font 

par VL
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Enjeux Durables du projet
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Le projet dans son territoire
Vues satellite
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Le terrain et son voisinage
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Plan masse

10



MAJ 16/02/2024 Imprimerie, Cannet-des-Maures (83) – Tertiaire et process – Neuf - Conception – V3.3 – Argent et Bronze – 57,77 et 44,32     

v_ppt23.03 Accompagnateur : Léa Poulain EODD

Plan masse
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Zone de bureaux

Zone de bureaux
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Façades
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Façades
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Façades
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Plan de niveaux – Rez-de-chaussée
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Zone de 

bureaux
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Plan de niveaux – R+1
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Zone de bureaux
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Plan de niveaux – zoom bureaux
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Rdc

R+1
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Coupes
Coupe 

A-A

Coupe 

BB

Zone de bureaux
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Coûts 

COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX* 

20 004 400 € H.T.

HONORAIRES MOE

212 718 € H.T.
AUTRES TRAVAUX

- VRD______________4 120 447 k€

RATIOS*

3 180 € H.T. / m² de SU

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…
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• Process et tertiaireTypologie

7575 m² SUSurface

25 mAltitude

H3Zone clim.

• BR 2

• Catégorie CE2

Classement 
bruit

Fiche d’identité

• 71,9 kWhep/m²

• Cep max 112,0 kWhep/m²

• Gain de 36%

Energie 
primaire

• Panneaux photovoltaïques

• 1200 m² sur tout le 
bâtiment

Production 
locale 

d’énergie

• Début : début 10/2024   
• Fin :fin 12/2025
• Délai: 15 mois

Planning 
travaux

Bbio (neuf)

• 64 pts
• Bbio max 72 pts
• Gain de 11% 
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Gestion de projet

• Demande de BDM par l’aménageur de la ZAC

• Niveau Bronze pour le process et niveau Argent pour les bureaux

• Pré requis matériaux Argent pour les deux typologies

• Un exploitant pour les deux entreprises

• Charte chantier vert

Dépôt PC➔ fin 03/2024

Obtention PC➔ fin 06/2024

Purge PC➔ fin 09/2024

Démarrage travaux➔ 10/2024

Fin travaux bâtiment➔ fin 10/2025

Fin travaux process➔ fin 12/2025

Démarrage exploitation ➔ début 01/2026
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• Pistes avec GSE non valorisées 

pour le moment: insertion et 

entreprises locales 

• Implication des usagers NM et 

LP dans la conception

24

Social et économie
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Repérage structure RDC
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Repérage structure R+1
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Matériaux

5,3 0,19

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

Gabions

Panneaux sandwich laine de roche 12cm

Doublage en ouate de cellulose 6cm

Plâtre 1,3 cm

MURS EXTERIEURS

BUREAUX

TOITURE

INDUSTRIE/ BUREAUX

Pannes bois

Chape

Couche de finition
PLANCHER INTERMÉDIAIRE

Isolation périphérique en polystyrène extrudé (60cm) 

Béton bas carbone 20 cm
DALLE SUR TERRE-PLEIN

4,1

6,0
0,24

0,16

0,3 3,0

0,3 3,9

Gravillons - étanchéité 

Laine de roche 14 cm / Laine de roche 14 cm + 
complément laine de verre en faux plafond 

Bac acier 

Pannes bois

MURS EXTERIEURS

INDUSTRIE

Gabions

Panneaux sandwich laine de roche 12cm

Plâtre 1,3 cm
3,8 0,26
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Matériaux

• Gabions servent de support à la végétalisation et de support à nichoirs

• Ouate de cellulose usine en Occitanie

• Faux plafonds en fibre de bois pour les bureaux

• Portes en bois plein dans les bureaux

• Terrasse tisanerie en bois

• Toiture en gravier clair (COOL ROOF pas compatible avec prescriptions ZAC)
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Energie

• Système VRV 3 tubes à 

détente directe et à 

récupération d’énergie –

type DAIKIN – 62 kW

• Émetteurs : ventilo-

convecteurs 

• Émission directe – pas de 

classe calorifuge

• CTA double flux à 

récupération d’énergie type 

POWERBOX 

• Rendement échangeur 89%

• Débit max = 4 550 m3/h

• Batterie adiabatique de 

rafraichissement pour les 

bureaux

VENTILATION

• Même système que le chaud 

– 62 kW

• Mêmes émetteurs que le 

chaud

• 5 W/m²

• LED

• Gestion manuelle

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Ballon électrique 1 000 L 

• Récupération d’énergie sur 

groupe froid de la partie 

process

• 1200 m² de PV 

• Production estimée : 

20 000 kWh/an 

PRODUCTION

D’ENERGIE
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Energie

Différenciation bureaux et process

• Compteurs électriques: compresseur, roof top rotative, photovoltaïque, éclairage, ventilation,

climatisation, PC,…

• Compteurs énergie

• Compteurs volumétriques
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Energie – Performance énergétique



MAJ 16/02/2024 Imprimerie, Cannet-des-Maures (83) – Tertiaire et process – Neuf - Conception – V3.3 – Argent et Bronze – 57,77 et 44,32     

v_ppt23.03 Accompagnateur : Léa Poulain EODD 34

Energie – Performance énergétique
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• Répartition de la consommation des 5 usages réglementaires pour 

l’imprimerie et bureaux (RT2012)

• Répartition de la consommation des 5 usages réglementaires pour les 

bureaux

35

Energie

Prévisionnel (STD)

5 usages (en kWhep/m².an) 24,5

Tout usages (en 

kWhep/m².an)
29,4
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• Refroidissement des machines se fait en 
circuit fermé

• Récupération des eaux de pluie dans un 
réservoir de 50 m3 et réutilisée pour les 
sanitaires

• Gestion EP ZAC 

37

Eau
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Confort et Santé :  surfaces vitrées
Menuiseries

Menuiseries •Châssis aluminium type Cool Lite Xtreme 70/33
- Vitrage à contrôle solaire 
- Déperdition énergétique Uw=1.8
- Facteur solaire des vitrages Sg= 0,33%

• Nature des occultations :
- Brises soleils orientables 
- Casquettes supérieures et brises soleils latéraux de 20 cm 
(60 cm au total en contant l’encastrement de la fenêtre de 40cm par rapport au nu extérieur du 
mur)

0 m² % 0 m² 0 %

2,5 m² 2 %

84 m² 98 %

Sud

Ouest Est

Nord
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Confort et santé: Indicateurs 

• Fichier météo : Le Luc Le Cannet de MétéoNorm V8

• Chauffage : 21°C / 16°C de 7h00 à 19h

• Ventilation : DF 25m3/h.pers sur horloge de 6h à 20h – varie sur locaux sonde CO2 (R+1) 

• Eclairage : 5 W/m². Régulation manuelle

• Equipements : 6 W/m² 

• Occupation : 1 personne dans les bureaux individuels, jusqu’à 10 dans les salles de 

réunion / open space et 16 dans les salles de repas - repos

Niveau Typologie
Heures 

d’occupation

H. 

surchauffe 

EN16798-1

% 

surchauffe 

EN16798-1

Température 

max. (°C)
H > 28°C % H > 28°C

R
d

C

Bureau direction* 2 610 0 0.0% 28.6°C 89 3,4%

Bureau Openspace 832 0 0.0% 29.2°C 68 8,2%

Vestiaires et douches 783 0 0.0% 28.6°C 46 5,9%

R
+

1

Bureau synd. 02* 2 610 0 0.0% 28.6°C 91 3,5%

Salle de repas 01 1 044 0 0.0% 29.0°C 64 6,1%

Salle de réunion 01 832 0 0.0% 30.1°C 114 13,7%

* Résultats avec l’ajout de brasseurs d’air dans les bureaux individuels
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Confort et santé: Indicateurs 

• En base Utilisation normale du bâtiment : une température de consigne de 21°C pour le

chauffage (16°C réduit) et 26°C pour la climatisation.

• Consignes Consignes plus exigeantes : 23°C pour le chauffage (18°C réduit) et 25°C pour la

climatisation.

• BSO et Ouvertures Mauvais usage des brises soleil en été et ouverture des fenêtres en hiver

(1j par jour le matin). Consignes de la version de base.

Variante
Besoin de chaleur 

kWhef/an
Besoin de chaleur 

kWhef/m².an
Besoin de 

froidkWhef/an
Besoin de froid 

kWhef/m².an

1 - BASE 6 870 8.8 4 821 6.2

2- Consignes 10 398 13.3 6 500 8.3

3 – BSO et 
Ouvertures

8 794 11.3 6 834 8.8
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Conception bioclimatique

42

Confort et santé

• Brasseurs d’air dans les pièces « bureaux »

• Protections solaires des bureaux

Description Localisation Caractéristiques

Casquettes supérieures Menuiseries R+1 Matériaux opaque – débord 20 cm 

Casquettes latérales Toutes menuiseries Matériaux opaque – débord 20 cm

BSO Toutes menuiseries Lames 60°

• Menuiseries derrière gabions pour la tisanerie et le bureau 

à côté du stock 
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Confort et santé: AEN 

• Modification profondeurs des bureaux

• Optimisation coefficients de réflexion des sols (30%) et plafonds (80%)

• Augmentation de la hauteur des menuiseries au R+1

Autonomie en éclairement naturel sur 80% de la surface

Récapitulatif des résultats

Locaux \ Variante Base
Réduction de la 

profondeur des locaux

Augmentation de la 

hauteur des menuiseries 

en R+1

Recours à des revêtements 

plus clairs

R
D

C

Bureau direction 5.7 % 17.8 % - 20.3 %

Open space 21.3 % 64.8 % - 72.5 %

R
+1

Salle de réunion 6.1 % 15.8 % 50.7 % 67.8 %

Salle de repas 5.6 % 11.5 % 35.5 % 49.2 %

Bureau syndical 2.8 % 5.5 % 14.4 % 21.4 %
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• Limitation du bruit émis dans 
l’environnement, conformément aux 
règles ICPE

• Traitement particulier de l’acoustique 
dans les locaux avec process bruyant : 
rotative offset et numérique, 
Compresseur et Groupe Electrogène, 
Local Déchets DIB avec compacteur

44

Confort et santé
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Pour conclure

Carrière de gabions < 50 km du site

Utilisation du bois dans l’industrie (niveau argent)

Réutilisation de l’eau de pluie pour les sanitaires

Augmentation de l’utilisation de matériaux biosourcés 

Production d’énergie
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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CONCEPTION
15/02/2024

57 pts

+ 8 cohérence durable

66 pts ARGENT

REALISATION
Date commission

__ pts

+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation

__ pts NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts

+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation

__ pts NIVEAU

Bureaux - Argent
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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CONCEPTION
15/02/2024

44 pts

+ 8 cohérence durable

53 pts BRONZE

REALISATION
Date commission

__ pts

+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation

__ pts NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts

+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation

__ pts NIVEAU

Industrie - Bronze
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Merci de votre attention
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Plan de niveaux – Rez-de-chaussée

49

Zone de bureaux



MAJ 16/02/2024 Imprimerie, Cannet-des-Maures (83) – Tertiaire et process – Neuf - Conception – V3.3 – Argent et Bronze – 57,77 et 44,32     

v_ppt23.03 Accompagnateur : Léa Poulain EODD 50

Hypothèses Simulation Dynamique

• Station de Le Luc Lecannet -

Meteonorm

• Représentatif des 10 

dernières années

• Eclairage 5W/m²

• Apport interne équipement 

hors éclairage :  6 W/m².

Puissance installée des 

équipements. 

- Bureaux individuels : 7h00 –

12h00 et 13h30 – 18h30

- Salles de réunions : 

openspace : idem, 

seulement 2 jours / semaine  

- 4 à 15 m²/personne

Bureaux individuels : 

15m²/personne.  

Salles de réunions / 

openspace: 4m²/personne.

Scénario d’occupation Densité d’occupationFichier Météorologique

Charge interne moyenne 

annuelle

Débits de ventilation hygiénique 

maximums : 

Bureaux individuels : 50m3/h.  

Salles de réunions / openspace: 

750m3/h.

Ventilation mécanique
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RE2020 bureaux

• 1551

• DH max 2400

• Gain de 35%

DH

• 80,2

• Cep max 97,8

• Gain de 18%

Cep

• 80,2
• Cep nr max 86,3
• Gain de 7%

Cep nr

Bbio (neuf)
• 70,1 pts
• Bbio max 112,5 pts
• Gain de 38% 
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en 

kWhef/m² shon.an pour les bureaux

Conventionnel 
(RE 2020)

Prévisionnel 
(STD)

5 usages 
(en kWhep/m².an)

32 24,5

Tout usages
(en kWhep/m².an)

34,9 29,4

52

Energie
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Energie – Performance énergétique

Balance énergétique globale du 

bâtiment (RE2020)

Les déperditions dues à la ventilation 

sont ici conventionnelles (double flux 

avec efficacité à 50%)



MAJ 16/02/2024 Imprimerie, Cannet-des-Maures (83) – Tertiaire et process – Neuf - Conception – V3.3 – Argent et Bronze – 57,77 et 44,32     

v_ppt23.03 Accompagnateur : Léa Poulain EODD

• Matériaux

54

RE2020 bureaux



MAJ 16/02/2024 Imprimerie, Cannet-des-Maures (83) – Tertiaire et process – Neuf - Conception – V3.3 – Argent et Bronze – 57,77 et 44,32     

v_ppt23.03 Accompagnateur : Léa Poulain EODD 55

Matériaux locaux
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Matériaux locaux
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Contexte

S’inscrire dans un projet RSE au                      

coeur des territoires et valoriser 

les réseaux logistiques   

Investir sur des technologies qui 

accompagneront les offres papier dans                        

leurs strategies de diversification                                              

et de valorisation de leurs marques 

Dimensionner les outils industriels                             

pour accompagner l’érosion des tirages 

Pérenniser le futur centre                                     

d’impression par le biais                                               

d’un nouveau mode d’organisation

50 salariés
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