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Concession d’aménagement pour la création 
d’un Cœur de village – Phases 1 et 2

158 logements collectifs
Roquefort-les-Pins (06)
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Ce projet s’inscrit avant tout dans le cadre de la Concession 
d’aménagement pour la création d’une « Place 
villageoise » vivante avec des commerces au rez de 
chaussée.

Les objectifs de l’opération Cœur de Village visent à :

• Densifier le centre-ville
• créer un centre de vie: Dynamiser et renforcer la 

centralité du noyau urbain ;
• Compléter l’offre en commerces et équipements publics au 
cœur du centre urbain et créer par la même occasion des 
logements
• Créer des circulations douces qui confortent la 
fréquentation du centre-village. 
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Contexte
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Pour cela la commune a lancé un concours pour une 
Concession d’aménagement

• Création d’équipements publics rétrocédés à la ville

• Un CDC contraignant (nombre de logements, parkings 
extérieurs…)

• Prise en compte des avoisinants 

• Engagement dans les Démarches BDM + certification 
Cerqual NF Habitat RT2012-10% pour les logements

• Engagement dans la démarche QDM  Bronze
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Contexte
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• Territoire et site
➢ Création d’un cœur de ville
➢ Diversification des logements
➢ Pas d’ilot de chaleur

• Confort et santé
➢ Confort d’été

• Energie
➢ RT2012-10%

• Matériaux 
➢ Intégration d'éco matériaux 
➢ et de matériaux écologiques
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Enjeux Durables du projet

• Gestion de projet
➢ DD intégré dès le concours
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Le projet dans son territoire
Vues satellite

EcoleEcole

Pharmacie
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Phasage projet
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Phase 1

Phase 2Phase 3

Phase 1 :
• 124 logements
• 30% logements sociaux  (Erilia)
• Locaux communaux (350 m²)
• 13 commerces (2 167 m² )
• Halle de marché (400 m²) 

PHASE 2 :
• 34 logements dont 

30% de logements 
sociaux  (Erilia)

• 250 m² d’ 
équipement public 
(future crèche)
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Le projet
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PHASE 3 :
• 47 logements 

dont 30% de 
logements 
sociaux  (Erilia)

• 1 100 m² de 
commerces – 11 
boutiques

PHASE 1 :
• 124 logements dont 

30% de logements 
sociaux (ERLIA)

• 350 m² de Locaux 
communal

• 2 167 m² de commerces 
= 13 boutiques

• 400 m² halle extérieure

PHASE 2 :
• 34 logements dont 30% 

de logements sociaux  
(Erilia)

• 250 m² d’ équipement 
public (future crèche)

2 PHASES REALISEES

• Surface du terrain =  35 887 m²
• 12 bâtiments en R+2
• 205 logements dont 30% de logements sociaux 

(17 PLAI – 36 PLUS – 11 PLS) – T2 au T4

• 10987 + 2505 + 4277 = 17 770 m² construits
• Parking extérieurs = 147 + 72 + 83 = 302 places ext.
• Parking sous sol = 353 + 56 + 113 = 522 places sous sol
• 13+11 = 24 commerces

1 PHASES en COURS
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Phasage des travaux :
• Cœur de village = Phase 1 livré en octobre 2023
• Le Parc = phase 2 , livré en octobre 2023
• Phase 3  Chantier pas encore débuté en 2023 

Compte tenu du planning de réalisation des 3 phases et pour ne pas 
attendre plusieurs années après la fin de travaux pour passer en 
commission pour la phase réalisation , il a été convenu avec Envirobat
BDM de passer en commission les phases 1 et 2 indépendamment de la 
phase 3 qui passera en commission ultérieurement. 
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PHASE 1
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Plan RDC commercial 
et équipements communaux
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Plan de niveaux –sous sol Option de base
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R+1
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R+1
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Phase 2
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Plan de niveaux : RDC
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Extrait plan de niveaux – R+2
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Coûts 

COÛT REEL TRAVAUX 

33 M€ € H.T.*
COÛT PREVISIONNEL TRAVAUX 

28,5 M€ € H.T.*

*Travaux hors honoraires MOE

Réel : 1 857 € H.T. / m² de SDP
Prévisionnel  : 1 600 € H.T. / m² de SDP
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• Logements + 
commerces + autresTypologie

11 915 m² SDP - habitation
Cœur de village :• acc = 6587 m²• Social = 2 823 m²
Parc:• Acc = 1735 m²• Social =  770 m²

Surface

• 190 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR 1 à BR3
• Catégorie CE1

Classement 
bruit

Fiche d’identité

• Cep de 30 à 40 
kWhep/m²

• Gain de 14 à 36 % 

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• sans
Production 

locale 
d’électricité

• Début : sept. 2020         
• Fin : 4iemeTrim 2023
• Durée : 36 mois

Planning 
travaux
Délai 

BBio
(W/m².K)

• Bbio de de 20 à 33 
Gain de 21 à 53 % 
valeur max.
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Le projet au travers des thèmes BDM
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Défrichement

23

• Les services de la commune sont venus récupérer des matériaux laissés 
sur le site ( pierres, palettes pour re-emploi) 

• Les riverains ont récupéré des troncs et gros branchages à leur demande 
pour leur usage personnel. 
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Terrassement

24
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Terrassement

25

Re emploi des matériaux de terrassement sur le site
Montage d’une chaine de criblage in situ sur phase 2
Taux de valorisation = 100%
Taux de re emploi in situ 73 %
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MATERIAUX et ENVELOPPE
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Rappel matériaux

4,1 0,23

0,146,7

3 0,29

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)enduit

Béton standard 16 cm

Isolant Int PSE – th 30 120 mm

BA 13

MURS 
EXTERIEURS

Combles perdus

Béton 20 cm

Ouate de cellulose 30 cmTOITURE

Béton 20 cm

Laine minérale 12 cm
PLANCHER
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• Béton local 
• Charpente en bois + tuiles
• Isolation des combles en ouate de cellulose
• Menuiseries en bois
• Peintures eco labelisés

28
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Fondation et 
elevation des sous 

sol en beton

30
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Emploi 
du béton

31

Béton livré des 3 centrales les plus proches du site
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Emploi 
du béton

32

Béton fabriqué par une centrale in situ,

Granulats en provenance Carrière la 
plus proche : SEC à Villeneuve Loubet
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Matériaux 
recyclés

33

Emploi par TSVAR de ballast issu du recyclage pour le 
bassin rétention et  sous la chaussée
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Rupteurs 
de pont 

thermique
34

Emploi de rupteur ISOTEC Plaka et de béton 
thermedia comme rupteur de pont thermique
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Emploi 
du bois

35

Du bois  pour les : 
• Charpentes des logements (Jura) 
• Menuiseries extérieures (Vosges)
• Plafond la halle
• Portes palières et intérieures Malerba en bois
• Portes et habillage des commerces et locaux 

communaux
• Portes des placards
• Mobilier des salles de bain (fabriqué à Albi)

• Bois issus de circuits écocertifiés FSC 
ou PEFC 
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Emploi 
du bois

36

Portes en bois massif devantures en bois charpente halle
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Made in 
France

37

Mise en avant des produits fabriqués en France

• Peintures STERMA fabriquées à Draguignan (83)
• Portes intérieures Malerba fabriquées à Cours la Ville (69)
• Menuiseries extérieures Bieber fabriquées à Waldhambach (67) / Biebber affiche se 

fournir en bois Vosgien pour réduire son emprunte carbone
• Mobilier de Salle de bain Chêne Vert fabriqués à Albi avec du bois français
• Mobilier de cuisine NEOVA (France)
• Porte de placards SOGAL qui affiche le Made in France - Anjou
• Radiateurs Samba / Chappee (France)
• Tuiles Monier de Marseille (13)
• Goutieres en Zinc (59)
• Ouate de cellulose Cloudy (34)
• Une partie des pierres d’ornement (Bordeau)
• Enduit Weber fabriqué à Sorgues (84)
• Volet aluminium C2r fabriqués dans le Lot et Garonne
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Eco 
materiaux

38

Isolation des toitures en Ouate de cellulose : combles perdus CLOUDY 260 
mm R=6,67
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Eco 
materiaux

39

Tuiles du toit à changer:
re employées après 
broyage en drain autour 
du batiment

Gabions réalisés avec 
des pierres de la Carrière 
de la SEC à GOURDON (à 9 
km)
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Energie

• Chaudière gaz individuelle 
Atlantic Naia 2 micro

• Radiateur moyenne 
température à eau chaude 

• Robinet thermostatique 
variation temporelle 0,2°C

• VMC simple flux hygro 
réglable de type B

• Caisson basse 
consommation

VENTILATION

• aucun
Logement / suivant RT12
Commun :
Hublots et tubes leds

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Chaudière gaz individuelle 
Atlantic Naia 2 micro • aucune

PRODUCTION
D’ENERGIE
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CVC
42
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elec.
43

Les systèmes de comptage
Comptage kWh pour chauffage et eau chaude via les thermostats des 

chaudières Atlantic Navilink
Eco compteur type « Twatt de Delta Dore 1000 » dans les tableaux 

électriques pour :
Eclairage
Autres usages
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CVC
44

10 logements équipés de sonde KIMO 
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CVC
45

Partenariat avec GRDF  Smart Avenir ?
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Etanchéité 
à l’air Q4

46

Bâtiments Exigences en m3/m².h Valeurs mesurées en 
m3/m².h

A et B < 0,8 0,39

C < 0,8 0,25

D et E < 0,8 0,27

F < 0,8 0,27

G < 0,8 0,31

Le Parc < 0,8 0,46

Intermédiaires  finaux
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Eau
48

Mise en place de dispositif pour 
économiser l’eau :

Robinet à butée / 
évier/douche/baignoire

Les espaces verts ont peu de 
besoin en arrosage (jardin 
méditerranéen)

La pression d'eau de ville est 
limitée à 3 bars au point d'usage 
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Création d’un bassin de compensation pour restituer le volume pris sur la zone d’expansion 
de crues.
Il s’étend sur une surface de 1360 m2 traitée en aménagement paysager avec la plantation 
d’une végétation ripisilve ( et résistante aux périodes de sécheresse).
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Eau
51
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Volets à la niçoise généralisés à toutes les pièces des logements pour 
pouvoir ventiler en sécurité = 100% des volets

Ventilateur de plafond dans 100% des salons des appartements mono-orientés
Les chambres peuvent en être équipées si nécessaire par les occupants 
ultérieurement



MàJ : 30/11/23 Cœur de ville, Roquefort-les-Pins (06) – Habitat - Neuf - Réalisation – V3.3 – 61 points     

Accompagnatrice : Audrey BARTHELEMY
54

stores  banne +  casquettes + toiles
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Présence d’arbres devant les baies orientées à l’ouest et à l’est

Le Parc - façade Est

Le Cœur de village - façade Ouest
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Les produits de construction et de revêtement de mur ou de sol et des peintures et 
vernis matériaux, sont étiquetés A+ au minimum, au sens de l’arrêté du 19 avril 
2011 et eco label Européen pour les peintures.
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La commune place la Qualité de vie au cœur de son projet:
• 30 % de logements sociaux soit 62 logements
• 6 logements « seniors »
• 4 logements Handitoit

58

Social et économie
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Création d’une centralité dans une ville qui en était jusque-là dépourvue• 24 commerces, 1 halle  de vente• 1 crèche• 1 salle communale• 1 lavoir• 1 four à pain

59

Social et économie
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Des locaux et arceaux extérieurs vélos pour inciter aux mobilités actives
Des places dédiées au co voiturage
Des corbeilles tri sélectif

61

Social et économie
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Végétation adaptée au climat

Provenance des végétaux …
• Fleurissement et vivaces – CLOP – Production française adaptée à 

notre climat (production dans le 84)
• Le paillage végétal est issu de la plateforme revalorisation des déchets 

verts à Toulon (Revalvert) de l’entreprise elle-même.
• Les amendements organiques sont bio et produits en France (Fumier 

décomposé, Terreau…)
• La terre végétale est issue de la revalorisation de terrassement de la 

plaine du var, circuit court
• Tous les matériaux concassés (Graviers, Ballast pour gabion, 

sables…) sont issus de carrière locales (06)

• Platanes – If Plantes à coté de Barcelone
• Arbres et gros arbustes – Margheriti en Italie Chiusi
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Les platanes de la place sont dans des fosses donnant en 
pleine terre
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Mise en place plantations mellifères qui maintenant bien installées ramènent déjà des insectes 
butineurs ( bourdons et "porcelaine" )
Même pendant la période des travaux !

Murs en gabions pour la petite faune

Mise en place de nichoirs à 
oiseaux et chauvesouris , 
d’hôtel à insectes en cours



MàJ : 30/11/23 Cœur de ville, Roquefort-les-Pins (06) – Habitat - Neuf - Réalisation – V3.3 – 61 points     

Accompagnatrice : Audrey BARTHELEMY 65



MàJ : 30/11/23 Cœur de ville, Roquefort-les-Pins (06) – Habitat - Neuf - Réalisation – V3.3 – 61 points     

Accompagnatrice : Audrey BARTHELEMY 66

Perspective principale
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Perspective principale
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Halle maraîchère
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Halle maraîchère
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Equipements communaux
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Equipements communaux
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12 réunions ou visites de chantier 
par l’accompagnatrice BDM  dont 
une au démarrage des GO et des 
corps d’ état de second œuvre 



MàJ : 30/11/23 Cœur de ville, Roquefort-les-Pins (06) – Habitat - Neuf - Réalisation – V3.3 – 61 points     

Accompagnatrice : Audrey BARTHELEMY 76

Rédaction d’un livret d’accueil des 
compagnons

Mise en place d’un tableau de 
suivi des informations nécessaires 
pour la démarche BDM
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Modification de la construction du muret Nord 
pour préserver un arbre
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Tonnes kg/m² (y 
compris 
commerces)

Cœur de 
Village

738,5 67

Le Parc 95,6 38 

DECHETS TAUX DE 
VALORISATION 

TRAITEMENT 
FINAL 

DESTINATION 

BOIS B 95 % VALORISATION 
MATIERE

SOFOVAR 
ECOPOLE DND 

FREJUS

DIB 90 % Tri mécanique des DND 
en mélange: 

Valorisation matière et 
co-incinération ou 

enfouissement 
(ultimes)

SOFOVAR 
ECOPOLE DND 

FREJUS 

GRAVATS 100 % VALORISATION 
MATIERE

SOFOVAR 
ECOPOLE DND 

FREJUS

METAUX 97 % VALORISATION 
MATIERE 

SOFOVAR 
METAUX 
FREJUS 

Taux de valorisation de SINC / SCLAVO

Rappel exigences BDM
• Le chantier génère une quantité de déchets moyenne comprise 

entre 30 et 80 kg/m²SHON
• Le chantier génère une quantité de déchets réduite à moins de 30 

kg/m²SHON
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Cœur de Village 134 852 14,3 2 814 1,12

Le Parc 34 624 3,7 1 645 0,65
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• Les consommations d'énergie (en fonction accessibilité aux 
données) + suivi des températures (10 sondes placées fin 2023)

• L’usage des protections solaires

• L’usage des brasseurs d’air

• Evolution de la végétation / Biodiversité

• Le fonctionnement des lieux de vie // reconnaissance QDM

• Occupation des parkings / taux de remplissage

81

A suivre en fonctionnement
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Pour conclure

Un chantier qui s’est bien déroulé

Mise en place des recommandations faite par les membres de 
la commission BDM en phase Conception
• volets niçois à ouverture, 
• la mise en place de brasseur d’air dans la totalité les logements mono-

orientés ( séjour obligatoire et mise en place des attentes dans les 
chambres)

• la mise en place des couvertures de pergola ( canisses, stores ou toile). 

Un projet qui progresse sur la grille BDM en phase chantier
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

83

CONCEPTION 
15/11/2019

60 pts 
+ 4 cohérence durable

+_ innovation
64 pts - ARGENT

REALISATION
29/11/2023

61 pts
+ 8 cohérence durable

+_ innovation
69 pts - ARGENT

USAGE
date commission

XX pts
+ _ cohérence durable

+_ innovation
XX pts - NIVEAU
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Le plan masse proposé permet de :

• Créer la centralité demandée

• Création d’une place vivante structurée par les bâtiments qui l’entoure et en retrait de la RD

• Création de commerces et de la halle 

• Densifier le centre-ville

• Créer des espaces verts en centre-ville

• Connecter le site aux quartiers voisins (création de nouvelle voie routière, de voies piétonnes, 
connexion au parkings voisins…

• Mettre en avant et intégrer les déplacements doux

• Préserver le voisinage résidentiel du trafic véhicules 

• Diminuer le nombre de place de parking par rapport à la demande émise par la ville (la ville 
demande 500 places en surface et 300 en sous-sol, le projet prévoie l’inverse)

• 80 % des places de parkings extérieures sont destinées aux commerces.

• D’intégrer les exigences du BET « Eau et perspectives » relative à l’écoulement du cours d’eau à 
maintenir sur le site

84

Le plan masse
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Pour conclure

Rappel des exigences à l’issue de la commission en phase 
conception de 2019 :

• volets à ouverture niçois, 
• la mise en place de brasseur d’air dans la totalité les logements mono-

orientés ( séjour obli-gatoire et mise en place des attentes dans les 
chambres)

• assurer la mise en place des couvertures de pergola ( canisses, stores ou 
toile). 
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Plan de niveaux –RDC Option de base
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Plan de niveaux –R+1 Option de base
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Plan de niveaux –R+2 Option de base
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Coupe –Option de base
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Plan de niveaux –sous sol Option 1
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Plan de niveaux –RDC Option 1
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Plan de niveaux –R+1 Option 1
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Plan de niveaux –R+2 Option 1
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Coupe –Option 1
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Plan de niveaux –sous sol Option 2
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Plan de niveaux –RDC Option 2
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Plan de niveaux –R+1 Option 2
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Plan de niveaux –R+2 Option 2
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Coupe –Option 2
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