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Contexte
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Enjeux Durables du projet
Point de départ de la requalification urbaine du 
centre-village

Une conception bioclimatique et une enveloppe 
performante au service du confort d’été

Un recours massif aux matériaux biosourcés et 
locaux (Bois des Alpes)

Consommer moins et produire de l’énergie 
renouvelable (PV en autoconsommation)

Une optimisation des vues et de la ventilation 
naturelle

Un traitement des abords au service du 
bioclimatisme (pergola et parvis) 
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Le projet dans son territoire

4

La nouvelle Mairie s’implante en 
lieu et place de l’ancienne, et 
exploite en extension, une partie 
des locaux existants et de l’ancien 
parvis.
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Le terrain et son voisinage

5

avenue de Marseille
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Le terrain et son voisinage

Place de l’église

Parvis existant

Rue de la Chareirrasse

Parvis existant
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Bâtiment existant

7

Des espaces de travail inadaptés

Une chaufferie gaz de 44 kW
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Insertion du projet sur le terrain 
voisinage

8



29/09/2023 Réhab/extension du pôle administratif et social, La Saulce (05) – Tertiaire - Neuf - Conception – V3.3 – Argent - 65 pts     

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI

Projet : vues en perspective

9

Existant RDC parvis R-1 Existant R-1 av de Marseille
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Démolition 
RDC
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Démolition
R-1
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Plan masse
projet
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Plan 
masse 
RDC

projet
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Plan masse 
R-1

projet
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Coupes projet
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Coupes
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Coupes projet
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Elévations projet
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Elévations
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Elévations projet

ELEVATION NORD - EST
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Coûts 

COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX 

1 250 000 € HT

HONORAIRES MOE

225 000 € H.T.
Hors travaux suivants :

Désamiantage - Démolition – Curage = 96 560 € HT
VRD/espaces verts = 104 650 € HT

RATIO

3 600 € H.T. / m² de SDP (345 m²)
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• Bâtiment 
administratif 
(tertiaire)

Typologie

345 m² SU RTSurface

580 m NGFAltitude

H1-cZone clim.

• BR1
• Catégorie 1

Classement 
bruit

Fiche d’identité

• Cep = 106 kWhep/m² 
• Cepnr = 96,4 kWhep/m²
• Gain Cep = - 7%

Energie 
primaire

• PV
• Surface : 45 m²
• Puissance :  9 kWc

Production 
locale 

d’énergie

• Début :    septembre 2024      
• Fin :         novembre 2025
• Délai :      14 mois

Planning 
travaux

Bbio • 111,4 Gain – 6,1%

• DH/DHmax = 96,8/ 1150
• ICenergie = 135,4/335,6 -59,6%
• ICconstruction = 745/944 -21%

RE 2020
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Le projet au travers des thèmes BDM
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• Un programme global de requalification des espaces urbains et 
des bâtiments communaux réalisé en 2021 par les cabinets 
KUB/Françoise COMTE/Caroline BELLOT en partenariat avec le 
CAUE05

• Une mission d’AMO confié à albedo AMO en 2022
• Un concours de MOE remporté par R+4 en 2023

25

Gestion de projet
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Un diagnostic urbain et des prescriptions architecturales 
réalisées en phase programme
Une concertation continue avec les usagers et gestionnaires 
depuis la programmation
Une démarche « low tech easy tech »
La filière locale Bois des Alpes valorisé dans la construction

27

Social et économie
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Coût global
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Matériaux 5,1 0,19

0,1010

R (m².K/W) U (W/m².K)

5,5 0,18

Murs RDC : Complexe ITE en laine de roche 
Th35 180mm et façade pierre

MOB R+1 : Ossature 160 remplissage laine de 
bois Th36 Laine de bois dense 40 mm support 
d’enduit Th40
Doublage intérieur 45 mm ouate de coton 
Th40

Murs intérieurs volumes non chauffés : laine 
de bois Th38 140 mm

MURS EXTERIEURS

Rampant : Isolation entre chevron laine de 
bois Th36 360 mm

Toiture terrasse : Isolation sous étanchéité en 
polyuréthane 200 mm

Locaux sous parvis : Isolation sous étanchéité 
en polyuréthane 200 mm

TOITURE

Plancher bas TP : Isolant sous dalle - PU : 120 
mm

Plancher bas / PK : Isolant sous chape – PU : 
140 mm

Plancher bas ext (salle communale) : isolant 
sous-face de dalle – laine de roche : 250 mm

PLANCHER BAS

6,3 0,16

3,7 0,27

0,109,1

6,5 0,15

7 0,14
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Energie

• PAC air/air type DRV COP 4,7
• Emetteurs par cassettes dans 

FP

• VMC DF avec ventilateurs 
d’extraction et d’insufflation à 
basse consommation.

• VN par puit de lumière centré sur 
l'escalier avec second jour dans 
les bureaux du RDC par larges 
ouvrants hauts à soufflet

VENTILATION

• Clim réversible bloqué en 
mode chauffage

Pavés LED < 7W/m² dans 
bureaux
Downlight LED de 18 W dans 
les circulations, hall, sanitaires, 
vestiaires
Bandeau LED de 27 W en faux 
plafond  latte de bois de la 
salle communale

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Mairie : un chauffe-eau 
électrique dans 1 WC et la 
salle de repos

• Logement : un chauffe-eau 
thermodynamique sur air 
extrait

• PV : 9 kWc
• Taux d’autoconsommation 

moyen annuel de 40% 
(100% en été) 

• Surface : 45 m2

PRODUCTION
D’ENERGIE
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Energie – synoptique comptages
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en kWhep/m² shon.an

Tertiaire Conventionnel 
(RE)

Prévisionnel 
(STD)

5 usages 
(en kWhep/m².an) 94,7 113,5

Tout usages
(en kWhep/m².an) 106,2 144,5

35

Energie
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Répartition des déperditions

36
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Economie en eau et désimperméabilisation :

• Débit de 5l/min pour robinetterie de douche, vasques et lave-
mains) 

• Essences méditerranéennes sans arrosage hormis pendant la 
période de reprise des végétaux

• Désimperméabilisation du sol autour de l’église
• Niveau -1 treille végétalisée au-dessus de la terrasse des 

bureaux et du logement et désimperméabilisation du square 
(prairie ou stabilisé)

39

Eau
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Confort et santé

• Diminuer les apports l’été : 

• Profiter des apports gratuit l’hiver: 

• Confort visuel : Les surfaces sont disposées et dimensionnées pour garantir un accès 
de qualité à la lumière naturelle et au paysage. On notera que les jeux de toitures 
permettent de positionner des ouvertures qui apportent de la lumière au cœur du 
bâtiment. Des simulations d'éclairement naturel ont été réalisées pour confirmer les 
conditions d'éclairement et optimisées sur les dimensions et caractéristiques de 
surface vitrées.

• Confort hygrothermique : Des STD ont été réalisées en phases APS et APD en vue de 
respecter un bon confort d’été. Le travail se focalise notamment sur la gestion des 
apports solaires et la possibilité de ventiler naturellement en période nocturne. Toutes 
les baies seront munies de BSO. Auvent profond du hall, larges poteaux bois formant 
BS verticaux et soubassement plein pour limiter les apports solaires. Ventilation DF à 
récupération d’énergie sur l’ensemble des locaux +  brasseurs d’airs.

• Qualité de l’air : Le choix des revêtements intérieurs intègre des critères de qualité 
sanitaire afin de limiter les émissions de COV et formaldéhydes. L'ensemble des 
revêtements porteront une étiquette A ou A+. Les peintures porteront un écolabel 
(écolabel européen, ange bleu, …)
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Confort et Santé :  surfaces vitrées
Menuiseries 82 m²
Fenêtres Menuiserie bois

- DV  4_16_4 PE Argon
- Ug = 1,16
- Uf = 1.5
- Fenêtre 2 vantaux 
- facteur de clair 0.69

Fenêtre de toit VELUX Menuiserie bois
- VELUX GGU UK08 Standard pose encastrée + bloc isolant + DKL + MML
- DV 4_16_4 PE Argon
- Ug = 1

0 m² 0 %

10,72 m² 13 %

12,78 m² 16 %

18,64 m² 23 %

Sud

Ouest Est

Nord

40 m² 49 %
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Pour conclure
Point positif : 
• Une requalification valorisant le site et recréant une véritable centralité
• Un recours massif aux matériaux biosourcés et locaux
• Un projet « low tech easy tech » adapté aux usages
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

47

CONCEPTION
27/09/2023

65 pts
+ 7 cohérence durable

+ _ d’innovation
72 pts - ARGENT

REALISATION
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU
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Maîtrise d’œuvreMaîtrise d’ouvrage

AMO

SPS & CTC

LES ACTEURS DU PROJET
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ANNEXES
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• Station météo de Laragne : 
données décadaires 91-
1991-20202020

• Fichier canicule 2050 RCP 
8,5

• Eclairage
• Apport interne équipement 

hors éclairage modulée au 
cours de la journée

Puissance installée des 
équipements. 

• Cf. diapo suivante Par zone thermique en 
m²/personne.  

Scénario d’occupation Densité d’occupationFichier Météorologique

Charge interne moyenne 
annuelle

• 3,1 W/m2 • 25m3/personnes

Ventilation mécanique
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