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Commission d’évaluation : Conception du 27/09/2023 brj

Réhabilitation et extension du pole administratif et social de
La Saulce (05)

Maitrise . Controle
, BE Technique .
d’ouvrage technique
Commune de La BETREC
Saulce R+4 TERRE ECO albedo AMO SOCOTEC

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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Enjeux Durables du projet
Point de départ de la requalification urbaine du
@ centre-village

TERRITOIRE Une conception bioclimatique et une enveloppe
performante au service du confort d’été

L Un recours massif aux matériaux biosourcés et
HATEA locaux (Bois des Alpes)

Consommer moins et produire de I'énergie
renouvelable (PV en autoconsommation)

S Une optimisation des vues et de la ventilation

naturelle

()
Un traitement des abords au service du
SR bjoclimatisme (pergola et parvis)

Accompagnateur : Sébastien MAUCC
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Le projet dans son territoire

25

Place delafﬁ;]:aim *WE%‘%}; " Place des Pomy
__ _ SR La nouvelle Mairie s’implante en
N Y £ Josedelasaiee . yment. | lieu et place de I’ancienne, et

. ¢ g Maison'd blic . . .

& Zweewusue, - | exploite en extension, une partie
% b8 " des locaux existants et de [’ancien

Place de I'Eglise Egli P )

| e/ parvis.
2 108 - et
3 To— e

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI



29/09/2023 Réhab/extension du pole administratif et social, La Saulce (05) - Tertiaire - Neuf - Conception - V3.3 - Argent - 65 pts

Le terrain et son voisinage
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Le terrain et son voisinage

Place de k egllse Rue de la Chareirrasse

Accompagnateur Sébastien MAUCCI
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Batiment existant
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Des espaces de travail inadaptes

Une chaufferie gaz de 44 kW

.id:'-.
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Projet : vues en perspective
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Coupes projet

29/09/2023 Réhab/extension du pdle administratif et social, La Saulce (05)
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Coupes projet
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Elévations projet
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Elévations
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Elévations projet
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Colts

COUT PREVISIONNEL TRAVAUX
1250 000 € HT

HONORAIRES MOE Hors travaux suivants :

Désamiantage - Démolition — Curage = 96 560 € HT
225 000 € H.T. VRD/espaces verts = 104 650 € HT

RATIO

3 600 € H.T. / m? de SDP (345 m?)

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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Fiche d’identité

* Batiment
administratif
(tertiaire)

* 111,4 Gain - 6,1%

Typologie

* Cep =106 kWhep/m?
Cep,, = 96,4 kWhep/m?
GainCep=-7%

Energie

S1U[yr-[e-B 345 m? SU RT primaire

DH/DH,,., = 96,8/ 1150
NIV - (C, . .. = 135,4/335,6 -59,6%
Icconstruction - 745/944 '21%

Altitude 580 m NGF

Production PV
locale e Surface : 45 m?

d’'énergie Puissance : 9 kWc

Zone clim.

Classement =124
* Catégorie 1 Début : septembre 2024
* Fin: novembre 2025

Délai : 14 mois

Planning
travaux

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

n(9e|a

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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Gestion de projet

®* Un programme global de requalification des espaces urbains et
des batiments communaux réalisé en 2021 par les cabinets
KUB/Francoise COMTE/Caroline BELLOT en partenariat avec le
CAUEQ5

® Une mission d’AMO confié a albedo AMO en 2022
Un concours de MOE remporté par R+4 en 2023

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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Social et economie

Bourgade basse
Flace de 'églse
g Bourgade haute Ecoles
Péle administratif Abords des écoles
et social - 3 | B et
L =
. . iy, == A .l-"-\-. =
- T " :
."IEL.I.. -_-.: :‘ .r_ _'.._ G :--\] J
: AL ’L".. I.-.‘-; :; :"'-'| % _:-1 _',... , ¥ —ts .____,.,--r'_'\._‘ .ul'lf'ﬁ.:" E f:l
- ¥ ™ - = T ..‘ : \__‘\‘.‘ '1_’..\ "ﬁﬂ Pﬂl’
45 e e
- SR ™
T 3 el e P
i N e
"\‘:_\\ A & = .r Il S
ey M $u2
e :* @ T "‘xﬁl?
% ok
. ‘I,J \—T
o

Place de la fortaine

Un diagnostic urbain et des prescriptions architecturales
réalisees en phase programme

Une concertation continue avec les usagers et gestionnaires
depuis la programmation

Une démarche « low tech easy tech »

La filiere locale Bois des Alpes valorisé dans la construction

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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Synthéses des hypothéses et résultats issus de I'outils BDM :

. Variante
Investissement total Base )
geothermie
1323980 € 1428 980 €
Colit total investissement
3229 €/m2 3485,317073
. 96 560 € 121 560 €
Colits amonts
236 €/m? 296 €/m?
Achat foncier 0€ 0€
Achat batiments existants 0€ 0€
Diagnostics / études de faisabilité 0€ 25 000 €
Démolition 96 560 € 96 560 £
Terrassement 0€ 0€
- € - €
Prestations intellectuelles
0 €/m? 0 €/m?
Maitrise d'oeuvre
AMO
Autres colits (SPS, CT, concessionnaires...)
. 1227 420 € 1307 420 €
Colits travaux
2 994 €/m? 3189 €/m?
VRD 104 650 € 154 650 £
Clos cnuvert{GD-Charpente-N!F]l?, €621 330 € €21 330 €
Etanchéité)
Lots archi 301950 € 301 950 €
CcvC 160 610 € 190 610 £
CFO Cfa 10 880 € 10 880 £
Ascenseur 28 000 € 28 000 €

Accompagnatour : Sebastien MAUGCC

Cout global
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

HE |

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

~

Te]a

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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MURS EXTERIEURS R (m2.K/W) U (W/m2.K)

y (]
M ate rl a ux Murs RDC : Complexe ITE en laine de roche

5,1 \ 0,19
Th35 180mm et facade pierre ’ ’
Endultton pleme taloche i MOB R+1 : Ossature 160 remplissage laine de
en facades du niveau 0 bois Th36 Laine de bois dense 40 mm support
d’enduit Th40 6,3 0,16
Doublage intérieur 45 mm ouate de coton
e Plarres de site: Th40
o doublage des murs du niveau -1
' Murs intérieurs volumes non chauffés : laine
de bois Th38 140 mm 3’7 0’27
Acler corten:
- encadraments des bales au niveau o
- pergolas TOITURE
Rampant : Isolation entre chevron laine de 10 0.10
Encadrements bols: bois Th36 360 mm ’
ossature mur rideau de lentrée du public -
Toiture terrasse : Isolation sous étanchéité en
SN polyuréthane 200 mm
SN Arbres de haute tige feulius - . . . 91 0,10
{ 3 Locaux sous parvis : Isolation sous étanchéité
[ en polyuréthane 200 mm
D:IIE:E o claire: PLANCHER BAS
vis Irie
B Plancher bas TP : Isolant sous dalle - PU : 120 55 018
mm
ﬁ?feﬂ’ﬁm ’ Plancher bas / PK : Isolant sous chape — PU : 6,5 0, 15
140 mm
Plancher bas ext (salle communale) : isolant 7 0.14
sous-face de dalle — laine de roche : 250 mm ’

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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Energie

ECLAIRAGE @

Pavés LED < 7W/m? dans
bureaux
Downlight LED de 18 W dans

* PAC air/air type DRV COP 4,7 « Clim réversible bloqué en les circulations, hall, sanitaires,
* Emetteurs par cassettes dans mode chauffage vestiaires
FP Bandeau LED de 27 W en faux

plafond latte de bois de la
salle communale

P PRODUCTION
VENTILATION ‘3 ECS ‘ D’ENERGIE

« VMC DF avec ventilateurs . Mairie - un chauffe-eau
d’extraction et d’'insufflation a . L « PV:9kWc
. électrique dans 1 WC et la , .
basse consommation. « Taux d’autoconsommation
. ) . salle de repos o
* VN par puit de lumiére centré sur _ moyen annuel de 40%
, : : * Logement : un chauffe-eau o cox
I'escalier avec second jour dans thermodvnamiaue sur air (100% en été)
les bureaux du RDC par larges rody 9  Surface : 45 m?2
. extrait
ouvrants hauts a soufflet

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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Energie - Performance énergétique

Répartition mensuelle
consommation-production électrigue

4 ) 6 4 8 9 10 11 12

B Production PV B Consommations

4500
4000
3500

3000
2500
2000
1500
1000
FI[
0
1 7 3

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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Energie - synoptique comptages

22405 - BETREC - APD - Nombre de compteurs par usage

i = [ . hok w
¢ g @ 2 g : B w g g ¥ -
g i = d: =] =k g 2 B m g e
= = 5 E L =y T L = = "; = E E
=) t 4 = d E = m | = =1
o a 2 i ] brr - w = m A
) = & 4
ENEDIS |1 concessionnare) | TGBT 1 1 1 1 1 o
MAIRIE
EAU 1 [Concessonnoire) 1 1 1
1
lableau
EMEDIS 1 {Conressionnare) ab . |convecteurs 1 1 1 1
anneg
LOGEMENT electrigues)
EAU 1 [Concessionnaire)

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI



29/09/2023 Réhab/extension du pole administratif et social, La Saulce (05) - Tertiaire - Neuf - Conception - V3.3 - Argent - 65 pts
Energie

* Répartition de la consommation en énergie primaire en kWhep/m? shon.an

Résultats :
Les résultats obtenus confirment le respect de la RE2020 pour la mairie et le logement :

Bbio Cep Cep nr DH lc énergie
pts kWhEp/m*.an *C.h kg eq CO2/m*
mairie 11347 1197 105.8/7 1113 105.8/ 98.2 1363/ 262.0
logement 959/ 1111 1094/ 136.1 331/ 11241 128.5/ 896.8
Total batiment :
Nom Bbio Cep Cep nr DH lc énergie
pts kEWhEp/m®.an “C.h kg eq CO2/m’
!E[Mair'le 345 m¥) w 11147 1187 w 10627 1142 v 913/ 998 " w 1354 ) 3356
Gain RE2020 : v - 6.1% v - T.0% v - 2.5% v - 59.T%
Tertiaire Conventionnel Prévisionnel
(RE) (STD)
> usages 94,7 113,5
(en kWh,,/m?.an) ! !
Tout usages
& 106,2 144,5

(en kWh, /m?.an)

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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Energie - Performance énergetique

Répartition des déperditions

Planchers bas
Parois verticales
Fenétre

Ponts Angles

Ponts Pl. haut/ Murs
Ponts Pl. bas / Murs
Ponts Menuiserie
Ponts Refend /Murs
B Fonts PLL inter / Murs
Porte

. Planchers hauts - toitures

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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Energie - Performance énergetique

Zone Climat contemporain Climat 2050

Nb heure > | Nb heure > Taux | Nbheure>| Nb heure > Taux

28°C confort adaptatif| dinconfort] 28°C  |confort adaptatif| d'inconfort

R-1 DST 12 hr 0 hr 0% 918 hr 3 hr 22%
R-1 Reéunion 86 hr 0hr 0% 291 hr 0 hr 3%
R-1 Salle repos 2 hr 0hr 0% 128 hr 8 hr 29%
salle communale 14 hr 0 hr 0% o4 hr 0 hr 16%
France service 0 hr 0 hr 0% 473 hr 59 hr 17%
Hall 0 hr / / 115 hr / /
Sureaux a Test (adjointf 5 9 hr 2% | 417h 116 hr 26%
urba, compta)
Bureaux sud (maire, DGS)| 10 hr 3 hr 1% 175 hr 18 hr 4%
Circulation étage 0 hr / / 81 hr / /
Secrétariat S 0 hr 0 hr 0% 131 hr 6 hr 1%
R-1 - circulation + WC 0 hr / / 0hr / /
logement 0 hr 0 hr 0% 65 hr 13 hr 3%

Conclusion

Les simulations réalisées ont démontré I''mportance du recours aux occultations et a une ventilation naturelle nocturne

pour maintenir le batiment dans des conditions de confort satisfaisantes. On notera que les hypothéses de simulation
intégre une occultation non compléte 60% et une ventilation par ouverture non systématisées. En cas d'occultation
compléte en journée et d'ouverture systématique des fenétres la nuit les conditions de confort sont ameliorées.

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Eau

Economie en eau et désimpermeéabilisation :

® Débit de 5I/min pour robinetterie de douche, vasques et lave-
mains)

® Essences méditerranéennes sans arrosage hormis pendant la
période de reprise des vegetaux

® Désimperméabilisation du sol autour de I'église

® Niveau -1 treille végétalisée au-dessus de la terrasse des
bureaux et du logement et désimpermeabilisation du square
(prairie ou stabilisé)

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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Confort et santé

Confort visuel : Les surfaces sont disposées et dimensionnées pour garantir un acces
de qualité a la lumiere naturelle et au paysage. On notera que les jeux de toitures
permettent de positionner des ouvertures qui apportent de la lumiere au coeur du
batiment. Des simulations d'éclairement naturel ont été réalisées pour confirmer les
conditions d'éclairement et optimisées sur les dimensions et caractéristiques de
surface vitrées.

Confort hygrothermique : Des STD ont été réalisées en phases APS et APD en vue de
respecter un bon confort d’été. Le travail se focalise notamment sur la gestion des
apports solaires et la possibilité de ventiler naturellement en période nocturne. Toutes
les baies seront munies de BSO. Auvent profond du hall, larges poteaux bois formant
BS verticaux et soubassement plein pour limiter les apports solaires. Ventilation DF a
récupération d’énergie sur 'ensemble des locaux + brasseurs d’airs.

Qualité de I'air : Le choix des revétements intérieurs integre des criteres de qualité
sanitaire afin de limiter les émissions de COV et formaldéhydes. L'ensemble des
revétements porteront une étiquette A ou A+. Les peintures porteront un écolabel
(écolabel européen, ange bleu, ...)

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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Confort et Santé : surfaces vitrées

Menuiseries 82 m?

Fenétres Menuiserie bois
- DV 4_16_4 PE Argon
- Ug=1,16
- Uf=1.5

- Fenétre 2 vantaux
- facteur de clair 0.69

Fenétre de toit VELUX Menuiserie bois
- VELUX GGU UKO08 Standard pose encastrée + bloc isolant + DKL + MML

- DV4_16_4 PE Argon
10,72 m? 13 % - Ug=1
12,78 m? 16 %
Nord
0 m? 0% Ouest Est | 40 m? 49 %
Sud
18,64 m? 23 %

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI



29/09/2023 Réhab/extension du pole administratif et social, La Saulce (05) - Tertiaire - Neuf - Conception - V3.3 - Argent - 65 pts

Confort et santé: Ensoleillement au 20 juin

Facade sud-est

fr" ‘r—‘# Farade sud-ouest

.I:Iﬁ_,_.'—"'r L"LJ‘—'-_J“-'—L‘U'L_‘ ‘-H #f""'-""*-ff !

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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Confort et santé: FLJ

La phase APD a permis d'optimiser les surfaces d'ouverture des bureaux et d'apporter une ouverture pour le secrétariat.
Les résultats par local sont les suivants.
On notera que les locaux donnant sur la ruelle sont pénalises par le masque des batiments voisin.

Niveau RDC (Parvis) : Niveau R-1:
Local FLJ o mi;‘; i
Salle communale m;;?n Salle de repos 128
Bureau DGS > 64 Bureau DST 1.40
Bureau Maire 597 Salle de réunion 3.07
Bureau adjoint 1.07
Bureau Secretariat urba 1.50 Logement sejour 1.26
Bureau Secretariat V 1.98 Logement chambre 1.04
Bureau comptable 1.85
Bureau Secretariat S 0.88
Maison France service 1.00

Accompagnateur :SébastenMAUCCI ... T T T
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Confort et santé: FLJ

-4 Extrait de la simuwlation d'éclairaos natursl mvaaw R-1

Extrait de la simulation d'éclairage naturel niveau parnvis

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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Pour conclure

Point positif :

» Une requalification valorisant le site et recréant une véritable centralité
» Un recours massif aux materiaux biosources et locaux

 Un projet « low tech easy tech » adapte aux usages

Accompagnateur :SébastenMAUCCI ... T T
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION REALISATION USAGE
27/09/2023 Date commission Date commission
65 pts _— __pts — __pts
+ 7 cohérence durable + _cohérence durable + _cohérence durable
+ _ d’innovation + _d’innovation + _d’'innovation
72 pts - ARGENT __ pts NIVEAU __ pts NIVEAU
Référentiel

TERRITOIRE ET SITE
i TERRITOIRE ET SITE - 9.98M1M 2.6 (T9%)

GESTION DE FROJET = "’rﬁf—\\\\ MATERIAUX .
2 e s MATERIALX - 9.84/112.6 (73%)
2 m ENERGIE - 6.7712.6 (53%)

f
\ ]
. |' @ EAU - 7.21112.6 (57%)
“ | @ CONFORT ET SANTE - 11.62/12.6 (92%)
"- | @ SOCIAL ET ECONOMIE - 7.63/13.5 (56%)
T @ GESTION DE PROJET - 12/113.5 (88%)

SOCIAL ET ECONOMIE \
Foints Bonus

ll -
Synthése

I'L,f"*
Mombre de points total : 65.03/90
Fourcentage des points du projet - 72.26%

ftl:al:::uz Médaille visée : Argent
Usage Objectif de points : Obtenu

COMWFORT ET SANTE

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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LES ACTEURS DU PROJET

Maitrise d’ouvrage Maitrise d’ceuvre

: Bernard BROT Sarl dfarchitechre
I TMARE (TYDE Christiane MARS R+4 2rcwi=
' i 4 1 (I S(I lll('}(i] Er“:-' PIERRD" [} hrunkl.llkll T

- . Antoine MOREMNO CHRISTIANE MARS

8, Avenue Marcel André - BP1
04300 - FORCALQUIER

A M O architeclesi@rphis+ com Tek 04,02 757070

EETREC BET bous cops defat —
4 Doyen Louis Wed £ i
ALB@D. S e etz |
DE L'INTENTION 38 024 GRENOBLE
i LA REALISATION
TERRE-ECO BET Fluides + 0F

SPS & CTC =

38026 GRENOBLE Cedex 1

SOCOTEC Bureau de contrile

VENATHEC BET Acoustiue
Apgence des Alpes du Sud
B rue du clair logis 730 rue René Descartes - -
05 000 GAP Les Pleiades Il - B3t B : i
BOCETEC YEMHATHEL

construction.gapisocotec.com

13 100 AlX en PROVENCE
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ANNEXES

Accompagnatour :SébastenMAUCCI T, T T T Ty
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Hypothéses Simulation Dynamique

Fichier Météorologique Scénario d’occupation Densité d’occupation

« Station météo de Laragne :
données décadaires 91-

1991-20202020 . Cf. diapo suivante Pezl/r zone thermique en
» Fichier canicule 2050 RCP m</personne.
8,5

I’Duis_sance installée des Charge interne moyenne S S
équipements. el q

« Eclairage

« Apport interne équipement * 3,1TW/m2 » 25m3/personnes

hors éclairage modulée au
cours de la journée

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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STD — Scénario d’occupation Mairie

Bureaux :

L'occupation est considérée en nombre d'occupant par m*, les valeurs retenues correspondent a un peu plus d'une
personne par bureau. La répartition horaire journaliére est la suivante, les locaux sont considéres occupés 5 jours par
semaine.

o 1 2 3 4 5 6 7 8 S 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
0.50 1.00 1.00 1.00 1.00 0.50 1.00 1.00 1.00 1.00 0.50

Salle de réunion :
La salle de réunion est considérée avec un usage variable réunissant de 4 & 12 personnes au fil de la journée.

o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
0 12 12 4 0 0 4 0 4 0

Salle de repos :

La salle de repos est considérée occupée principalement a 'heure des repas avec 8 personnes considérées sur une plage
horaire de 2 heures. .

0 1 2 3 4 5 & 7 8 9 10 11 12 13 14 15 1 17 18 19 20 21 2 23

Salle communale :
La salle communale est considerée utilisée le samedi (mariage) et 1 soir de semaine pour des rassemblement et activités

associatives.
Nom 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23
Ouvré o O 0 O O O O O O O O O O O O O 0O 30 30 30 0 O

samed o0 ©0 0O O O O O O O O 30 0O O O 3 O O 0O O 0O 0 O
e e e A
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STD - Scenario d’occupation logement

d=5 Nom Valeur Unité

=8 Valeur 1 1 Occupants l
ours [] Afficher le nom

o 5 Nom 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0 (11 (12 (13 |14 15 |15 (17 I8 B |®» | 2 |B
-@l Jour 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 L 1 1\
=) mercred 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1|
""D WE 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 :I.l
s Mom Lundi Mardi Mercredi Jeudi Vendredi Samedi Dimanche

&= Semaine  Jour Jour mercred: Jour Jour WE WE l

Accompagnateur : Sébastien MAUCCI
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