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Les acteurs du projet
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Contexte

RoquemW Carpentras

* Le projet, initié en 2012, avait comme
objectif principal d’offrir une réponse au '
besoin de logements tout en engageant une .
opération de valorisation du centre bourg,
(3328 habitants en 2018), sur une parcelle T
stratégique.

Sém»

Arles
5

« L’ambition initiale se traduit par la mise en
ceuvre d’un programme mixte : espace public
+ 17 logements (1247 m? SDP) + commerces et :
services (905 m2 SDP) + stationnements
(publics et privés) permettant de valoriser un
délaissé.

* Le projet doit contribuer a I’amélioration de
la vie du bourg en créant une place publique N
(place destinée a recevoir des marchés ou
autres événements ponctuels) et une liaison
piétonne entre le haut du bourg et sa partie
basse

Accompagnateur : Thomas Philippon
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Enjeux durables du projet

@ > Revitaliser le centre bourg : répondre a un besoin de logements,
; renforcer U’offre de services et de commerces

» S’inserer de facon pertinente et harmonieuse dans le tissu urbain
existant qualité esthétique et fonctionnelle des espaces
extérieurs et des circulations (création d’une liaison piétonne
entre le haut du bourg et sa partie basse).

TERRITOIRE

e —— — — — — —

/.‘ Offrir des logements confortables aux différentes saisons : la
CONFORT ET SANTE totalité des logements ont plusieurs orientations (10 sont
traversant, 7 bi-orientés), bénéficient d’un espace a vivre
-‘/"3 extérieur généreux et de protections solaires adaptés (volets
persiennés coulissants).

ENERGIE

ans de suspension et un renouvellement complet des intervenants
du projet (MOA, MOE et accompagnateur)

! > Maintenir le cap dans le cadre d’une reprise de projet apres deux

Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023
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Le projet dans son territoire
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Plan masse

Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023
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Evolution du programme

* Programme initial
— 18 logements et commerces
— Parking en sous-sol
— Espace public + stationnements

« Batiment construit
— 17 logements (80+656+511 = 1247 m2 SDP)

— commerces et services (Changement de destination d’un logement (rdc du
batiment B) 905 m2 SDP

— Parking en sous-sol (1501 m2)
— Espace public + stationnements

parties

parking [ commerces| logements | communes | Total m2 SDP

Sous-sol 1501 183 0 34 1718
RdC 722 80 44 846
R+1 656 63 719
R+2 511 46 557
Total m2 SDP 1501 905 1247 187 3840
39% 24% 32% 5% 100%

Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023
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Plan de niveaux
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Plan de niveaux
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Travaux realises

Murs

Plancher

Toiture
terrasse

Toiture

Prévu 4,1

Réalisé
5,11

Prévu 4,5

Réalisé
variable

Prévu 3,7

Réalisé 3,7

Prévu 10

Réalisé 10

* Mur en terre cuite isolante
* ITI en panneau de polystyrene
expansé (11cm)

* Béton
* Panneau composite de laine de
bois et polystyrene expansé (15 cm)

* Beton
* Mousse polyuréthane (8cm)

* Tuiles terre cuite

* Charpente bois

* Quate de cellulose
* Plaque de platre

Accompagnateur : Thomas Philippon

* Briques Wienerberger Porotherm
(25cm : R 1,71)

* Siniat Pregymax (10cm : R 3,40)

* Enduit a la chaux

* Flocage sous-dalle (R 4,10)

* Polystyrene extrudé Efyos (R 3,90)
* Rockplus premium (R 3,30) entre
commerce et logements

* Eurothane BR Bio (80mm : R 3,6)
* Eurothane Autopro SI (80mm :
R3,6)

Tuiles terre cuite

Charpente bois

Ouate de cellulose Igloo (R 10)
Plaque de platre
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Ventilation Prévu  « vMC hygroréglable de type B caisson Aldes Ultra 1500: 180W
e Consommation électrique des (Bat A et B)
Realisé moteurs 82 W (bat A) et 61 W

(bat B).
Chauffage Prévu  « Chaudiére murale gaz 3 * Conforme
- condensation - Puissance
Réalisé nominale 16kW —rendement a

charge partielle 108,9 — LUNA
PLATINIUM + 2.24HTE de chez
CHAPPE

* Emission par radiateur

ECS Prévu * Chaudiere murale gaz mixte a * Conforme
- condensation avec production
Réalisé  g’eau chaude instantanée

Refroidissement Prevu * Pas de refroidissement * Demandes de certains preneurs

Réalisé

Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023
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Fiche d’identité

e Logements et e Cep: BatA:45/44

Typologie AL R -
YPOIO§ commerces BatB: 41/238
kWhep/m
Consommation
d’énergie e Cep max:
Surface e 2253 m2 SdP primaire (selon BAtA:52
Effinergie)* BatB :50
Prévu/réel kWhep/m?
Altitude  JCEFAV 3y
e Gain:BatA13/16 %

yAelal-Nell ¢ H2d BatB16/24 %

Classement e BR1

) Production locale
bruit

d’électricité

BBIO (neuf) Bat.A:41 /35 . e Déc. 2020 > nov. 2022
Planning travaux

Prévu/réel Bat. B : 45/ 31 Déla (arfres 2 ans d'arret?
e Prévu : 18 mois / Réel : 24

Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023



Chronologie du chantier

| | | } ﬁ_ h
PERMIS DE CONSTRUIRE |

NUMERO PC 0840361750033
Initial 12/04/2018
g DATE DE DELIVRANCE Rectificatif 19/04/2018

= BENEFICIAIRE
‘. SAEM CITADIS

NATURE DU PROJET CONSTRUCTION DE 2 BATIMENTS D’HABITATION
ET COMMERCES AVEC PARC DE STATIONNEMENT
SEMI-ENTERRE ET EXTERIEUR

SUPERFICIE DU TERRAIN 2 737m2

SURFACE DE PLANCHER 2183 m2

HAUTEUR CONSTRUCTION 13.93m

SURFACE DES BATIMENTS
A DEMOLIR 326 m2

NOM DE L’ARCHITECTE
AUTEUR DU PROJET TANGRAM ARCHITECTES
ARCHITECTURAL \

DATE D’AFFICHAGE DU Initial 12/04/2018
PERMIS EN MAIRIE Rectificatif 20/04/2018

Adresse de la mairie ou le M&éﬁ ,c.:'s#,-EREQUNEUF DE GADAGNE

dossier peut étre consulte

Droit de recours : Le délai de recours contentieux est de deux mois a compter du premier
jour d’une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain du présent panneau
(article R. 600-2 du code de U'urbanisme).
Tout recours administratif ou tout recours contentieux doit, a peine d’irrecevabilité, étre
notifié a I'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de la décision prise sur la {
clarat Cette ion doit étre ée par lettre r ée avec i}
usé de réception dans un délai de quinze jours francs a compter du dépot du recours ( F
cle R, 600-1 du code de |'urbanisme). !
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Accompagnateur : Thomas Philippon
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Chronologie du chantier

Accompagnateur : Thomas Philippon
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Chronologie du chantier
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Accompagnateur : Thomas Philippon
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Chronologie du chantier

Accompagnateur : Thomas Philippon
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Chronologle du chantler
L i .:'

Accompagnateur : Thomas Philippon
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Chronologie du chantier

Accompagnateur : Thomas Philippon
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Chronologie du chantier
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Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023 26
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Chronologie du chantier

Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023 27
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Chronologie du chantier

Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023 28
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Chronologie du chantier
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Chronologie du chantier




Chronologie du chantier
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Chronologie du chantier

Mai-Nowv.
2022

Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023 32
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Chronologie du chantier

Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023 33
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Chronologie du chantier

Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023 34
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Accompagnateur : Thomas Philippon
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Accompagnateur : Thomas Philippon



L’Ecusson, Chateauneuf-de-Gadagne (84) - Logement / Tertiaire - Neuf - Réalisation - V3.2 - Bronze - 44 pts

'CEDEZ LE |
| PASSAGE

Accompagnateur : Thomas Philippon



L’Ecusson, Chateauneuf-de-Gadagne (84) - Logement / Tertiaire - Neuf - Réalisation - V3.2 - Bronze - 44 pts

Tests infiltrométrie a la reception

211  Résultat global

Qapa-surf Visé en m?/(h.m?) 1,00 (RT2012)
Qarasurf atteint en m?/(h.m?) 0,81

Objectif atteint

Objectif :1,00

e

020 | 030 | 040 | 050 | 060 | .70 | 080 | 080 1.Uﬂ|1.1ﬂ|llﬂ|13ﬂ|1&ﬂ 150

Bon Moyen

| | maisonindividuelle
08 1,2 120025

13 L7 170u3

06 L0 -

Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023
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Tests infiltrométrie a la reception

211  Résultat global

Qapa-surf Visé en m?/[(h.m?) 1,00 (RT2012)

Qara-surf atteint en m?/{h.m?) 0,45

Objectif atteint

Objectif :1,00

=

030 | 040 | 050 | 060 | O.70 | D20 | 090 | 100 | 1.10 | 120 | 130 | 140 | 150

Bon Moyen

| maisonindividuelle
08 12 120u25

13 17 1,70u3

06 10 -

Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023
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Tests acoustiques a la réeception

4 - Synthése des résultats

Bruit des équipements
Bruit de l'installation de individuels d'un logement Bruit des équipements
ventilation mécanique pergu dans un autre collectifs (hors VMC)
logement

Bruit des équipements
Bruit de chocs individuels de chauffage
1 de climatisation

Absorption des circulations

Bruits aériens extérieurs Bruits aériens intérieurs
communes

Protéger les logements des Protéger les logements des . . “ - Limiter la transmission des
. . - R Limiter la réverbération dans X T . . P ae s
Enjeux bruits aériens extérieurs au bruits provenant des autres . . bruits de chocs entre Limiter la transmission du bruit des équipements du batiment a l'intérieur des logements
batiment [i— les circulations communes locaux

Isolement acoustique des
locaux vis-a-vis de I'extérieur

Isolement acoustique entre
locaux

Type de mesures Aire d'absorption équivalente Niveau du bruit de choc Niveau du bruit d'équipement

Les mesures ont été effectuées a CHATEAUNEUF-DE-GADAGNE, le jeudi 05 janvier 2023, par B. PORTIER (BUREAU VERITAS EXPLOITATION).
Les mesures ont été réalisées selon un échantillonnage conformément a l'annexe 2 de l'arrété du 27 novembre 2012.

En présence de non-cohérences, il appartient au maitre d'ouvrage de préciser la portée de ces non-cohérences a I'échelle de I'opération, c'est-a-dire de déterminer si d'autres locaux ou d'autres batiments de I'opération sont concernés
par ces non-cohérences.

Contréleur Technique
BUREAU VERITAS

Organisme ayant réalisé les
mesures acoustique Acousticien(s) : B. PORTIER ‘

Adresse :|ZA DE LENFANT - 405 Rue Emilien GAUTIER - 13290 AIX EN PROVENCE

Nombre : 0 Nombre : 4 Nombre : il ‘ Nombre :| 3 Nombre : 1 | Nombre :‘ 3 ‘ Nombre :‘ 1 ‘ Nombre :‘ 1

Mesures acoustiques réalisées ,
Infra. Classée|non

Aérodrome|non

Cohérence de l'opération avec les
exigences réglementaires, compte Aucune mesure Cohérent Cohérent Cohérent Cohérent Cohérent Cohérent Cohérent
tenu des résultats des mesures
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COUT REEL TRAVAUX
Logements =1 713 029 € H.T.

hors VRD = 3 955 229 € H.T.

Codt total = 4 339 285 € H.T.
Rappel montant initial total = 3 735 424 € H.T.
(soit + 603 861€ / +16,2% y compris TMA)

HONORAIRES MOE AUTRES TRAVAUX
Parking 1 518 k€
488 938 € H.T. VRD 384 k€

RATIOS*
Logements : 1374 € HT / m? SDP (en moyenne 100k€ HT par logement)
Commerces : 800 € HT / m2 SDP
Parking : 1011€ HT / m2 SDP

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...

Couts

Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023
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Le Chantier/ Les enseighements

« Opération de promotion ponctuelle
— Suivi TMA

 Suspension opéeration
— Relais MOA/MOE/Accomp.
— Incidence entreprises

Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

Consommation électrique (kWh) Consommation
8000 totale Electricite :

45 414 KWh
7000 .
Soit 12kWh/m2 SDP
: 6000
| .
5000 Consommation
totale Eau :
00 758 m3
3000 Soit 1971/m2 SDP
2000
1000
0
juin-21 ao(t-21 oct-21 déc-21 févr-22 avr-22 juin-22 ao(t-22 oct-22 déc-22
mai-21 juil-21 sept-21 nov-21 janv-22 mars-22 mai-22 juil-22 sept-22 nov-22

Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023
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Les Déchets

TRAITEMENT DES DECHETS
Type de déchets Collecteur Matériaux % % de traitement Eliminateur Filiére de recyc
Béton, Blocs
Déchets Inertes (DI) Scv agglomérés liésala | 100,00% 100,00%
démolition
SUEZ RV Terres lides au
Déchets Inertes (DI 100,00%
(o) Méditerrannée terrassements e
Broyés et criblés pour
Déchets Inertes (DI) CMT Recyclage Briques, béton 100,00% 100,00% GRAVISUD étre utilisés en
produits de remblais
Usine de Broyés et affinés pour
CMT Recyclage . Bois 30,00% 100,00% transformation étre transformés en
espagnole panneau a particules
Valorisés et
CMT Recyclage Plastiques 50,00% 55,00% NPPM Chabeull réemployés vers des
société de plasturgi
Déchets Industriels banals (DIB) = A
Eabal ’ / Smurfit Kappa au Valorisés, triés et
CMT Recyclage m‘;ﬂ ; 10,00% 75,00% Pontet et Saica dans | transformés en pite 3
I'Aveyron papier
Valorises, triés et
CMT Recyclage | Fer 10,00% 100,00% Rossi Monteux broyés pour réemplois
metaux
ants. h Non valorises, envoyes
Déchets Industriels Spéciaux (DIS) So: m::‘les. 0.00% 0,00% Suez Entraigues vers une installation de
ou Dangereux (DID) gr - - stockage de déchets non
lourds dangereyx |
ville de
ets meé: d d
Déchets ménagers des repas v | cnsmauneut-de 100,00% 70,00%
personnel
Gadagne

Accompagnateur : Thomas Philippon
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Les Déchets

« Probleme de place pour
gerer des bennes
différenciées > rotation
des bennes en fonction des
lots en intervention et du
type de déchets

« SUD Batiment avait la
responsabilité de la
gestion des déchets et I’a
assume

« On ainsisté sur ce point en
début de chantier (réunion
BDM) et la maitrise =DINR ®=DIR =DND = Gravats
d’ceuvre a assure le suivi

Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

« Limitation des
pollutions

— Reésidus du
béton
désactive
balayeés,
racles,
pelletes

Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023
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Ameéliorations a retenir

« Mieux protéeger les gaines pendant le chantier

« Mieux prendre en compte de la qualité de ’air
(précautions avant livraison)

* Mieux anticiper les questions relatives aux objectifs BDM
avec le service de commercialisation pour les intégrer
plus tot au dialogue avec les futurs acquéreurs

Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023
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Points notables

» Travail avec la mairie pour faire
évoluer le traitement de la place et
prendre en considération des
remarques de la commission en phase
conception > ajout de plantes
grimpantes pour faire ombre au sud de
la place (suivant moyens et possibilités
techniques)

« Maintien de l’isolant ouate de
cellulose menacé par l’économie du
projet

« Problématique confort d’été avec les
preneurs > note a l’attention des
copropriétaire

Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023
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A suivre en fonctionnement

« Difficulte liée au statut de copropriete du
batiment

« |dentification de proprietaires occupants
volontaires et disposes au dialogue en phase
exploitation en cours (cibles prioritaires :
acoustique et confort d’ete)

« Pose de sondes de tempeérature prevue

Accompagnateur : Thomas Philippon Mise a jour : 27/02/2023
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION
15 mars 2018

44 pts
+ 3 cohérence durable
+ 0 d’innovation
47 pts - BRONZE

REALISATION
28 février 2023
44 pts
+ 5 cohérence durable
+ 0 d’innovation
49 pts - BRONZE

TERRITOIRE ET SITE

Gestion de projet

Social et Economie

CONFORT ET SANTE EAU

MATERIAUX

ENERGIE

USAGE
Date commission
__pts
+ _cohérence durable
+ _d’innovation
___pts NIVEAU

Accompagnateur : Thomas Philippon
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