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La S.E.M.I.S.A.P. est la Société d’Economie Mixte Immobilière de la Ville de Salon-
de-Provence, avec plus de 1200 logements en gestion, elle est un acteur majeur 
de l’habitat social à Salon-de-Provence.

Elle a lancé en juillet 2021 une consultation pour un 

MARCHE DE CONCEPTION-REALISATION POUR LA CONSTRUCTION D'UN 
ENSEMBLE IMMOBILIER COMPRENANT UNE RESIDENCE POUR ETUDIANTS ET UN 
COMMERCE

Le marché a été obtenu en mai 2022 par le groupement

2

Contexte
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Un projet social , Fonctionnel, 

Econome en énergie ,RE2020

Résilient vis-à-vis du réchauffement 

climatique,

Réinsertion de la biodiversité
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Plein cœur de Salon de Provence

129 allées de Craponne et 130 rue Eugène Piron

Proximité immédiate avec toutes les commodités
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Allée de Craponne Rue Eugene Piron

Le site est actuellement 

100% bâti et comprend 

deux commerces et un 

garage/carrosserie 
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Les éléments remarquables sur les voies voisines sont :

• Les arbres sur l’allée Craponne

• La voie cyclable dans la rue Picon

Allées de Craponne Rue Eugene Piron
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• Terrain de 720 m²
• Batiment en R+4
• Toitures tuiles + Panneaux

Photovoltaiques
• 1 commerce
• 34 logements etudiants de type T1
• 5 places de parking
• 1307  m² SdP
• Pas de sous sol
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Pour ambiance

Extrait phase concours 
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• Logement étudiantTypologie

• Surface hab = 1 307 m²Surface

• 70  mAltitude

• H3Zone clim,

• BR 1
Classement 

bruit

• Bbio projet = 37,1 
pour Bbio max = 
60,9

• Gain de 39%

BBio
(W/m²,K)

Cep max 98,5 kWhep/m².an

Cep projet 62 kWhep/m².an

Gain de  37%

Cep nr max 81,1 kWhep/m².an

Cep nr projet 62 kWhep/m².an

Gain de  23 %

Consommation 
d’énergie 
primaire

• 8 kWc 

• 40 m² monocristallin

Production locale 
d’électricité

• Dépôt PC : juin 2022
- Début travaux : janvier 2023
- Livraison : septembre 2024

Planning travaux

Délai 

Budget prévisionnel

2 636 k EUR HT de travaux

Budget

prévisionnel

DH
DH projet ≤ DH max °C-h

789  < 1564
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COÛT TOTAL PREVISIONNEL PROJET

travaux 2 636 k€ HT

Honoraires :  150 k€ HT

Total autres frais : 1 012 k€ HT

RATIO(S)
2 016 € H.T. / m² cout travaux 

ou
Environ 70 k€ /logements

Dont 

Dépollution : 24 k€

Parking: 33 k€

Fondations spéciales: 71 k€
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• Implication de tous les acteurs dans la démarche BDM

• Démarche BDM inscrite dès le début de la consultation 

avec des ambitions poussées par la SEMISAP

24
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• Des salles communes : 1 co working par étage + salle commune avec accès extérieur

• Un jardin à partager avec des espaces ombragés (plantation de nouveau arbres)

26
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• Du bois pour les charpentes

• Sol en linoleum

• Des peintures avec des éco labels classées 

« A » à minima

• Métisse dans les combles

• Traitement de 100 m3 de terre polluées 

extraites du site
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ECONOMIE CIRCULAIRE:

Réemploi des matériaux de déconstruction :

– Création des banc avec les poutres existantes

– Remplissage des gabions par les pierres des murs 

existants

Gabions en gravats 
de déconstruction

Bancs extérieurs en 
poutres de charpente de 

déconstruction
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2,6 0,38

0,137,5

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

16 cm de béton local 

ITE 10 cm PSE

MURS 

EXTERIEURS 

sur rues

Tuiles

Métisse 30 cm

Béton local 20 cm

TOITURE

Dalle béton 20 cm

Isolant PSE 10 cm

PLANCHER bas sur terre plein 0,382,6

18 cm de béton local 

ITI 10 cm PSE

MURS 

EXTERIEURS 

mitoyens

3,15 0,31

Type de 
menuiseries

- Châssis PVC
- Déperdition énergétique Uw =< 1,4 W/m².°K
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Energie

CHAMBRES :

Chauffage et Eau chaude sanitaire 

thermodynamique / collectif

Pompe à chaleur Air/eau non réversible

• Emission : radiateur eau chaude 

COP=4,5 (7°C)

Programmation / régulation : 

Thermostat d’ambiance avec sonde 

extérieure

Sèche serviette électrique dans SdB

Zone RDC + espaces communs :

VMC double flux autoréglable

• Efficacité échangeur 83 %

• Filtre de type standard tertiaire F7 

air neuf et M5 air reprise

Zone chambres:

• VMC simple flux hygro B

• Caisson microwatt

VENTILATION

Puissance : 7 W/m²

LED généralisé

Gestion circulation commun : détection 

de présence

Gestion du reste des locaux : 

Interrupteur manuel marche/arrêt

Chauf / 

Refroidissement
ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

Chauffage et Eau chaude sanitaire 

thermodynamique / collectif

Pompe à chaleur Air/Eau NF PAC –

Non réversible

Ballon = 1000 l

• Panneaux photovoltaïques 

monocristallin  40 m²

• 8 kWc

• Autoconsommation pour éléments 

techniques et commun

PRODUCTION

D’ENERGIE

Bureau d’ accueil / Esp commun :

Chauffage et rafraichissement

Pompe à chaleur Air/Air réversible

• Emission : split mural

COP = 4,5

Climatisation bridée

Programmation / régulation : 

Thermostat d’ambiance avec sonde 

intérieure
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• Les systèmes de comptage

36

Energie

Communs
• Éclairages

• PC

• Centrale de traitement d’air

• PAC

• Extracteurs VMC

• Comptage production photovoltaïque

Pour chaque logement
• Linky individuel

• Sous compteur ECS en m3

• Sous compteur Chauffage en kWh (type 

sharky)
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• Résultats RE2020
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• Résultats RE2020

38
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en kWhep/m² shon.an

39
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en kWhep/m² shon.an
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en kWhep/m² shon.an
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• Dans le cadre des 

économies d’eau et 

d'énergie, les 

robinetteries sont 

pourvues de limiteurs de 

débit et de pression,

• Les mécanismes de WC 

seront du type ≪
silencieux ≫, qualité NF à 

double débit,

• Jardin avec plantes 

méditerranéennes

43
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Calcul du Biotope
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Calcul du Biotope
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Calcul du Biotope
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Calcul du Biotope

Surface 

impermeable

Surf semi 

permeable
surf semi ouverte

Espaces verts sur 

dalle 1

Espaces verts sur 

dalle 2

espaces verts en 

pleine terre
toiture classique Murs vegetalisés

Toitures 

vegetalisées

720

0,00

720 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0,3 0,5 0,5 0,7 1 0,2 0,5 0,7

0,20 0

576 0 0 0 0 144 0 0 0

0 0,3 0,5 0,5 0,7 1 0,2 0,5 0,7

m²

coef 

CBS avant

m²

coef 

Surface du terrain

CBS apres



Dernière MàJ : 23/11/2022 SEMISAP Résidence étudiante, Salon-de-Provence (13) – Conception – Bronze – V3.3 - 48 pts

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy 48

Installation de nichoirs à oiseaux et d’ hôtel à insectes



Dernière MàJ : 23/11/2022 SEMISAP Résidence étudiante, Salon-de-Provence (13) – Conception – Bronze – V3.3 - 48 pts

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy



Dernière MàJ : 23/11/2022 SEMISAP Résidence étudiante, Salon-de-Provence (13) – Conception – Bronze – V3.3 - 48 pts

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy

• Brises soleil en tôle perforée fixes ou mobiles pour protéger les baies

• Rafraichissement actif du bureau / Accueil et salle commune

• Arbre devant baie de la salle commune

50
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• Implantation de végétation pour limiter le phénomène d’ilot de chaleur

52
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• Ventilation mécanique double flux équipée de filtre pour les salles 

communes

• Peintures avec des écolabels

• Classification A à minima des produits pour leur émission dans l’air

53

Emission dans l’air
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Accès de toutes les pièces et de la cage d’escalier à la lumière naturelle
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Réalisation d’une étude acoustique en phase conception

Evolution du projet : abandon des murs en agglomérés au profit du béton pour 

augmenter les performances acoustiques du batiment 
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Les points forts du projet
• Un projet social
• Réintégration de biodiversité en centre urbain dense
• Premier pas vers l’économie circulaire

Les points à relever
• Très bon résultats de RE2020 en énergie malgré les faibles 

isolations
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CONCEPTION

22/11/2022

48 pts
+ 6 cohérence durable

+ 8 innovation

54 pts - BRONZE

REALISATION

Date commission

XX pts

FONCTIONNEMENT

Date commission

XX pts
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