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Contexte

® 7one péri-urbaine de SANARY-SUR MER

— Quartier a vocation résidentielle
— Ancienne trame agricole
— Pente générale Nord-Sud

— Terrassements et aménagements paysagers
qui s’inscrivent dans la continuité et le
respect de la topographie

 Le projet : un ensemble immobilier de 57 logements
— 4 batiments collectifs (du T2 au T5) et 4 logements individuels
groupeés (villas)
— 34 logements en accession libre et 23 logements locatifs sociaux
— Parking en sous-sol
— Locaux vélos en RdC et sous-sols

Accompagnateur : Charlotte Modiano 2
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Plan masse

— —=

=3 A

\V/

S _ 34 logements en
23 Logements locatifs accession libre
sociaux
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Enjeux Durables du projet

 Densification du site

@ — Zone péri-urbaine
1 — Démolition de deux batiments bas

TERRITOIRE

« Utilisation des materiaux biosources

T — Charpente bois avec ouate de cellulose

. . 0
VIATERIAUX — Menuiseries en bois (20%)

« Respect de la biodiversite

/“ — Conservation optimale des végétaux sur site
— Installations de nichoirs et hotels a insectes
— Jardins partagés et potagers

CONFORT ET SANTE

« Batiment performant

— Niveau E2C1
ENERGIE — Niveau RT 2012 -20%

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Le projet dans son territoire

Vues satellite
3 Périphérie de Sanary-sur-Mer

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Le terrain et son voisinage
Acces au site
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Espaces verts
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13 arbres conservés
28 arbres transplantés

« 48 % d’espace non bati et végétalisé 48 arbres supprimées
« Especes méditerranéennes nécessitant peu d’eau 13 arbres morts (contaminés)
« Raccordement au Canal de Provence pour U’irrigation

Infiltration et bassins de rétention par infiltration (pas de rejet au réseau)

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Villas (Sud Est) Facades

Accompagnateur : Charlotte Modiano 10
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Batiment A (Sud) Fagades
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Accompagnateur : Charlotte Modiano 11



w
-
o
—
O
1
-
c
()
on
| -
<
I
(")
™
>
I
c
o
)
(o]
2
G
N
(2’4
Y
>
()
=z
I
-
=
()
=
()
on
o
-
I
2f
| .
()
=
| .
-]
i
>
—
(=
©
w
7
.
()
£
(]
o
(%)
()
—
©
=
©
o
©
@
T

20/10/2022

MaJ

iment E

Bat

1ano

Charlotte Modi

Accompagnateur



MaJ : 20/10/2022 Terra’Sana Les Palmiers, Sanary-sur-Mer (83) - Logement - Neuf - Réalisation - V3.3 - Argent - 61 pts

Facades

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Batiments D et E Plan de niveaux

Logements collectifs, locatif social

Rez-de-chaussée
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Batiments D et E Plan de niveaux

Logements collectifs, locatif social R +1
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Villas 1, 2, 3 et 4

Rez-de-chaussée

Logements individuels, en accession libre
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Logements individuels, en accession libre

Villas 1, 2, 3 et 4

E143

16

O] L L 1
e e = em 2 S S se RS s e se s |
%MUH«UMUH«UUU -
OSSO S O G G G i 550 50 5 50 =0 = i v | [ g
EeeSe e LT
e e s i — 4
ﬁﬁ%#&ﬂu.jﬁjﬁj = o
H..ﬁﬁ..ﬁﬁﬁﬁ..ﬁﬁ..ﬁ .H“H”H”H“H“H“H“H.H.Hm _ 7
hﬁﬁ.ﬁmﬂﬁuﬂﬁ.ﬁ”ﬁ .H”H”H”H”H”H”H”H”].H
A O A S G s HH.U”HHHHUHH..HHHUHH
%&%JJJJJJJJJJ
i s A T S O O U”HwU”HHU”U”U”HwUHH
o o e e e e 0 0 0 e 0 i e
e e e o e ]
wwwwwwwwwwuuuuuuuuuu
ﬁﬁﬁﬁH ﬁ“ﬂﬁﬁﬁ — ot
e mEmEmE acmsmamamEmt' -
f [ [ T [ T T T T T -uuuuuuuuuu
e e e s e e = = e i e e i i
e ms==———ccr|
FFFFF : = ~
Fid (] Eind E R
...... N
Bt LD
Ell "l & e ALE
T ! o T -E | -
i |
i / -2 ]
: . : mmm _ I ErEE
TE 9 m_n_:__”q_nll 41 _ m
1t 1
. i N .
= . i
ol 0 |!
i L g - H
w ¥ 7 “m o o T 3
= I e
i H ] = o
+ s - s 4
ST (2] i 13

Accompagnateur : Charlotte Modiano



MaJ : 20/10/2022 Terra’Sana Les Palmiers, Sanary-sur-Mer (83) - Logement - Neuf - Réalisation - V3.3 - Argent - 61 pts

Couts

COUT REEL TRAVAUX*
5801776 € H.T. (parkings compris)

Codt prévisionnel
5600 000 € H.T.*

HONORAIRES MOE
AUTRES TRAVAUX

176 450 € H.T. - VRD:778234 €

_ o Prévisionnels : 721 000 €
Honoraires MOE prévisionnels

538 000 € H.T.

RATIOS*

1595,2 € H.T./ m* de sdp
95 111 € H.T. / logement....

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Fiche d’identité

BatA: 28<42 — 32%
BatB:28<42 — 31%
BatC:33<42 - 21%
BatD: 31<45 — 31%
Bat E : 30 <49 — 39%
Villas gauches : 33 <44 — 25%
Villas droites : 32 <44 — 27%

Logements sociaux
Typologie et en accession
Villas

Surface 3637 M?gp

BatA: 36 <46 — 22%
Bat B : 36 <46 — 22%
Bat C: 40 <51 — 22%
BatD:31<45 — 31%
BatE: 19< 42 — 39%
Villas gauches : 33 <42 — 21%
Villas droites : 34 <42 — 20%

Cep
(kWhep/m?)
Altitude

Production
locale
d’électricité

Zone clim.

SERREEd © BR1
bruit Catégorie CE1

Planning Début : Aot 2020
travaux Livraison : septembre 2022

Délai

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Murs Prévu / * Fabtherm 1.1 —20 cm o/
extérieurs (ITl)  Réalisé < polystyrene élastifié — 12cm
5,22 * BA 13 -1,3cm

Plancher haut Prévu/  «Quate de cellulose — 40 cm ./
sous combles Réalisé e Béton — 20 cm
10

Plancher bas Prévu/ < polyuréthane type PUR — 12 cm °/
sur parking Realisé  «Béton—23 cm

4,79
Plancher bas Prévu/ < Hourdis PSE ./
sur vide Réalisé .« polyuréthane type Efigreen Duo
sanitaire 6,99 —3cm

e Béton —20 cm

Toiture * Charpente bois de provenance locale

-> Fermettes et bois d'Argens, Roquebrune sur Argens,
83520

Accompagnateur : Charlotte Modiano



MaJ : 20/10/2022 Terra’Sana Les Palmiers, Sanary-sur-Mer (83) - Logement - Neuf - Réalisation - V3.3 - Argent - 61 pts

LOGEMENTS COLLECTIFS |

Ventilation Réa“Sé ° Slmple flux hygro B ALDES o/
W
Chauffage Realisé  « Chaudiere gaz individuelle de o/
kW type Themaplus Condens F25 de
SAUNIER DUVAL
* Radiateurs « chaleur douce »
*Régulation par thermostat
d’ambiance programmé
ECS Realiseé  commun avec le systéme de o/
W chauffage
Refroidissement Réalisé  « Aucun ./

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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LOGEMENTS INDIVIDUELS I

Ventilation Réa“Sé ° S|mp|e flux hygro B ALDES o/
W
Chauffage Realiseé  « pAC Air/Eau individuelle o/
kW GeniaSet Split 5 de SAUNIER
DUVAL

* Pchaud = 4,5kW COP = 4,80
* Radiateurs

» Régulation par thermostat
d’ambiance programmé

ECS Réalisé  « Ballon de 188L relié a la PAC ./
W  Commun avec le systeme de
chauffage
Refroidissement Réalisé  « Aucun ./

W
Accompagnateur : Charlotte Modiano
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ARCHITECTE

Atelier Mattio (83)

Jean-Jacques GERMAIN
(83)
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Les acteurs du projet

MAITRISE D'OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’'OUVRAGE AMO QEB

Bouygues Immobilier (83) EVEN Conseil (83) /
Ethikurbaine (06)

Bouygues
Immobilier CONSEIL o

MAITRISE D'’CEUVRE ET ETUDES

MOE EXE BE THERMIQUE BE STRUCTURE
ISOBASE (83) IDEM (13) Ingébéton (83)

INGEBETON

ingénierie

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Les acteurs du projet

MaJ : 20/10/2022

DESAMIANTAGE
Premys (13)

PREMYS

ETANCHEITE
Promed (83)

MINT
B. Agencement (83)

\D

AGENCEMENT

PLOMBERIE / CVC /
CHAUFFAGE

Azur Confort (13)

Eii%%g

DECONSTRUCTION
TERRASSEMENT / VRD

CTP (83)

CHARPENTE / COUVERTURE
Val Charpente (83)

L
pAN

Charpente

CLOISON / DOUBLAGE
RICV (83)

ELECTRICITE
Energie Coté Sud (83)

ERGIE

Accompagnateur : Charlotte Modiano

GROS CEUVRE
Ovatis (13)

RAVALEMENT / PEINTURE
EMP (83)

£

SERRURERIE
A2VM (83)

ESPACES VERTS / CLOTURES
ID VERDE (83)

id verdeo

ISOLATION / PROTECTION
Dauphine Isolation (13)

ol
PROJECTION

GROUPE GOI

MEXT
GFA Construction (67)

PORTE DE GARAGE
Doitrand (13)

ASCENSEUR
Orona (13)

|
Orona
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Le Chantier/ Pl
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Chronologie du chantier

Second CEuvre

Accompagnateur : Charlotte Modi
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Chronologie du chantier

Désamiantage Fondations
Démolition Terrassements

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Photos du projet fini

Accompagnateur : Charlotte Modiano 28
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Le Chantier/ La Construction

« Soutenements réalisés avec les roches du site extraites et non en
béton tel que prévu

— Plus qualitatif
Moins d’impacts environnementaux
Volume de réutilisation : 1 000 m?3

- Recourt a un BRH, plus bruyant pour le voisinage...

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

Contexte urbain et residentiel

- Mise en place d’une boite aux lettres

- Plaintes a cause du BRH (par mails & appels)

Réponses au fur et a mesure et mise en place de
mesures d’adaptation :

— Communication réguliere sur le phasage et les
actions

— Aménagement des horaires de chantier
pour limiter les nuisances :
» Horaires des travaux 8h - 17h
» Pas de travaux entre 12h et 13h30

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

Suivi des consommations d’eau et d’électricité sur
le chantier

Electricité (kWh)

Eau (m3)
3000 8
2500 .
2000
1500 4
1000 X
500 I
0 0
> PP SRS fIffgdFRN YT S
-q, < -' e 2 s s w5 S =TS 8a838 25 25 %€
& '\ @0 ‘\ ‘\ ,QL@E”E.E'—‘%%O:'B,Q:EE”E.E

Relevés trimestriels

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

Preservation de
la biodiversite

- Protection et maintien de végétaux

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

Preservation de
la biodiversite

- Transplantations de végétaux

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

bl -

Espaces verts |

- Carrés potagers
- Jardins privatifs et partagés

e o o

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

Espaces verts

- Aménagements paysagers

Accompagnateur : Charlotte Modi
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Le Chantier/ La Construction

« Recouvrement de 4 nichoirs a
martinets intégres aux facades
sur 5 par le macon

— Pas d’enjeu particulier sur la
présence de martinets

- Solutions alternatives :

« 2 nichoirs a mésanges dans les arbres
(amandier et chéne vert)

« 2 nichoirs a hirondelles (avec possibilité de
mise en place de protections)

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Les Déchets

« Destination des déchets : Centre de tri (SASU Gl Location de bennes)

« Taux de valorisation : pres de 90%

« Bois, Gravats, Laitance, Fer/Métaux 100%

« DIB70% :

» Cartons, papiers, housses plastiques, bois, plastiques 100%
« Caoutchouc, tissus, autre 0%

« Tonnes jetées & valorisées : 1 085 m3
« 89,5 kg de déchets /m2 SDP

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Tests d’etancheéite a |’air

« Tests intermeédiaires

Test du 02/11/2021

Objectif visé : 1 m3/(h.m?2)

Test fait sur logements A01(T3)/C102(T2)

Résultat du test : 1,61 m3/(h.m?) - NON CONFORME

1

Infiltrations d'air au niveau des prises électriques et

F2-Tableau électrique
interrupteurs (boites non posées)

- \
Infiltration en pied de gaine technique, bande placo non |

réalisé dans l'angle {
d ntfll

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Tests d’étanchéite a ’air
e Tests finaux

Batiments A, B, D, E tests effectués le 06/07/2022

Batiment C tests effectues le 04/08/2022 Tests réalisés sur °

- 3 logements du batiment A : AO04/A101/ A1035 (T2/T4)
Résultats des test : CONFORME - 3 logements du batiment B : BOO1/B102/B104 (T2/T3/T4)
3 logements batiment C : C004/C106/C104 (T2)

3 logements du batiment D : D001/D104/D106 (T2/T3/T5)
3 logements du batiment E : E004/E101/E104 (T2/T4)

Synthése des résultats pour Batiment A Objectif atteint
Date des mesures : 06/07/2022, 06/07/2022, 06/07/2022

Objectif en m*/(h.m?) 0,70 Qspasurt @n mf(h.m?) 0,34

Synthése des résultats pour Batiment B Objectif atteint
Date des mesures : 06/07/2022, 06/07/2022, 06/07/2022

Dbjectif en m3/{h.m?) 0,70 Qupanrs €0 M3 f(h.m?) 0,43

Syntheése des résultats pour Batiment D Objectif atteint
Date des mesures : 06/07/2022, 06/07 /2022, 06/07/2022

Objectif en m*/(h.m?) 0,80 Qupacues €0 m3f(H.m3) 0,45

Synthese des résultats pour Batiment E Objectif atteint
Date des mesures : 06/07/2022, 06/07 /2022, 06/07/2022

Objectif en m3/{h.m?) 0,70 Qupacees 80 m3f(h.m?) 0,38

Batiment C Objectif en m¥/(h.m?) : 0,70 Qapasurt en m¥{h.m?) : 0,583 Objectif atteint

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Test acoustique

« Tests intermeédiaires

Mesures effectuées le 31/08/2021
Résultats : Cohérent avec la réglementation

e Tests finaux

Mesures effectuées le 01/08/2022
Résultats : Conforme

> [SOLEMENT ACOUSTIQUE AU BRUIT AERIEN ENTRE LOCAUX > NIVEAU DU BRUIT DE CHOCS
Plus la valeur de Dnra est elevée, meilleure est l'isolation acoustique. Plus la valeur de L'rrw est faible, meilleure est l'isolation acoustique.
y o Locaux ; Nature du sol

4 ocaux &l m - =

= = s 7
= |3 . sle |5 (B z B : Tl £ I ot
a o Emission Réception % §. é 23 g = Emission Réception 3 ‘g é g— Observations
5 g @ = - = Observations. & 1 E = 22 = aventuelies
3 g o I 2 || . 'l 3 s |2 (g |2
2 g (Piéce / Logement / Batiment (Piéce / Logement / o § © %‘ éventuelles 2 % (Piéce / Logement / (Piéce / Logement / o = = o
= S “ c = o
3 z ou Escalier / Etage) Béatiment = © g © ® g Batiment Batiment =3 o g §

3 @ g = - ] g |2 =

ou Escalier / Etage) = = = ou Escalier / Etage) ou Escalier / Etage) % o

Al v Séjour / D02/ RDC Séjour / D102 / R+1 53 53 0 c Ci v Séjour / D105/ R+1 Séjour / D03 / RDC 49 58 9 C Carrelage collé
A2 H Chambre / D02/ RDC Chambre /D03 /RDC | 56 53 3 c c2 WV Séjour / D02 / R+1 Séjour / D03/ RDC 47 58 1" C Carrelage collé
A3 H Couloir / Commun / RDC Séjour / D02 /RDC 44 40 4 c c3 H Couloir / Commun / RDC Séjour / D02 / RDC 53 58 5 [9 Carrelage collé
A4 H Séjour / AD1/RDC Séjour / AD2/ RDC 55 53 2 c [ v Chambre / A102 / R+1 Chambre / ADZ / RDC 43 58 15 C Carrelage collé
A5 Y Sejour / AD2/RDC Sejour / A103/R+1 56 53 3 c C5 H Séjour / ADT/ RDC Séjour / ADZ / RDC 49 58 9 C Carrelage collé
A H Couloir / Commun / RDC Sejour / AD2/RDC 40 | 40 0 c C6 H Garage villa 2/ RDC Séjour Villa 1/ RDC 31 58 | 27 || C Carrelage colle

Accompagnateur : Charlotte Modiano




MaJ : 20/10/2022 Terra’Sana Les Palmiers, Sanary-sur-Mer (83) - Logement - Neuf - Réalisation - V3.3 - Argent - 61 pts

Occultations

Brise-soleils orientables

- Assurant ventilation naturelle
- Assurant occultation

- Sur toutes les ouvertures en
facades Sud

- 75% des occultations

Balcons et debords I

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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A suivre en fonctionnement

Comptage individuel par
logement

e Delta Dore :

— Boitier + Application pour le suivi des
consommations en temps réel

— Tous les logements

e CLEA - Qualitel :

— Estimation de la répartition de vos
consommations énergétiques en cing

- ~CLEA

LESPACE NUMERIQUE
DE MON LOGEMENT

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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A suivre en fonctionnement

« Edition d’un livret d’accueil pour les
usagers INTRODUCTION
o Reésumeé des démarches engagées sur le projet T ——

Les logements seront certifiés NF Habitat et Batiments Durables Méditerranéens (BDM) niveau Argent a I'issue de la troisiéme
et derniére phase d'évaluation qui intégre le fonctionnement des logements sur une période de 2 ans.

o Résume des actions a mettre en ceuvre pour un Sl . s s S b isesvse N

notamment par :

bo n u Sage d es 'i n Sta l lat'i o n S > La réalisation d'un CHANTIER QUI RESPECTE LENVIRONNEMENT : chantier vert ;

7 La LIMITATION DES BESOINS ENERGETIQUES DES USAGERS : installation de systémes de ventilation / chauffage / chauffe-
- . , . .. eaux performants ;
o Ut]llsatlon des equ]pements de suivi de » Uutilsation de MATERIAUX ECOLOGIQUES QUI DURENT DANS LE TEMPS ;
> La GESTION RAISONNEE DE L'EAU : installation de systémes visant 3 la limitation du gaspillage a Fintérieur du batiment
. comme dans les espaces extérieurs ;
CO n SO m m at] O n S > La CONFORT ET LA PRESERVATION DE LA SANTE DES USAGERS : confort thermique, confort visuel, confort acoustique,
qualité de Iair.

7 Le MAINTIEN ET LA PRESERVATION DE LA BIODIVERSITE : espéces locales, nichoirs, hotels a insectes...

La DEMARCHE BOM est une démarche transversale La CERTIFICATION NF HABITAT prend en compte :
qui ceuvre notamment pour adaptation du F ioadt da Faskonaenait
batiment au climat méditerranéen a travers le  Performence Econombue

° ° . J4 7, . npnde b (M ¥ Qualité de vie ‘
« Suivi des consommations énergétiques tous

les 6 mois

Dans le cadre de la démarche BOM, le suivi sur 2 ans des

hans e cadia de B o s consommations des logements permet

Fopp rétre 0 a gestion de votre
consommation durant 2 ans par Even Conseil.

Il permet de recueillic un

A cette occasion, nous vous transmettrons tous les 6 mois des

u
professionnelles dans la mise en place et la recherche de nouvelles
techniques plus adaptées.

Ces informations seront traitées et analysées dans le respect des
régles de d dela CNIL et nous insi
de répondre 3 vos demandes et réclamations et de vous guider pour

« Rédaction d’un questionnaire de
satisfaction
o Aupreés des utilisateurs
o Aupres du gestionnaire
o Pour répondre aux demandes/réclamations

transmettre en complétant le
Wiser tel qu'expliqué précédemment.

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Qualité de chantier

* Points forts du chantier
— Respect de la biodiversité
— Valorisation de 90% des déchets
— Y4 sécurité et environnement
— Respect des objectifs initiaux

 Points sensibles rencontres
— Propreté du chantier
— Nuisances sonores liées au BRH non prévues
— Recouvrement des habitats pour martinets en facades
— Tenue des plannings vis-a-vis des difficultés d’approvisionnement
— Changements des equipes

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

REALISATION USAGE
18/10/2022 Date commission

CONCEPTION
5/03/2020

60 pts — 61 pts _ ___pts

+ 7 cohérence durable
+ _d’innovation
69 pts - ARGENT

+ _cohérence durable
+ _d’innovation
___pts NIVEAU

+ 5 cohérence durable
+ 0 d’innovation
65 pts - ARGENT

TERRITOIRE ET SITE

Radar Réalisation
+ Approvisionnement

MATERIAUX

GESTION DE PROJET

local de la charpente

Radar \ ’ o bois
Conception | + Contréle acoustique
phase travaux

ENERGIE

SOCIAL ET ECONOMIE

CONFORT ET SANTE EAU

Conception
Réalisation
Usage

Accompagnateur : Charlotte Modiano
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Accompagnateur : Charlotte Modiano



