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Maître d’Ouvrage Maitrise d’ œuvre BE Techniques AMO QEB

Commission d’évaluation : Conception du 03-06-2021

Habitat inclusif -
HOMNIA

ZAC du Réal Martin – Pierrefeu du Var (83) 
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Un projet social avant tout mais :

• Fonctionnel, 
• Evolutif,
• Econome en énergie ,
• Résilient vis-à-vis du réchauffement 

climatique,
• Confortable (été, vue, lumière…),
• Emploi d’éco-matériaux
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Quelques rappels sur les ambitions environnementales de la ZAC du 
Réal Martin à Pierrefeu du Var

• Un projet porté par la ville de Pierrefeu du Var et la SPLM-SEMEXVAL

• Un cahier des charges environnemental traduit au niveau de chaque 
parcelle
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• Terrain de  943 m²
• 10  logements + 1 colocation
• 1070 m² SdP
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Vue Sud
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Vue Sud
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Vue Nord
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• logementTypologie

• SHON RT =  1247 m²Surface

• 50 mAltitude

• H3Zone clim,

• BR 1
• CATEGORIE CE2

Classement 
bruit

• Bbio projet = 38,3
• Bbio max = 44,4
• Gain de  14 %

BBio
(W/m²,K)

Cep max = 56,2 kWhep/m².an

Cep projet = 40,8 kWhep/m².an

Gain de  27 %

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• sans
Production locale 

d’électricité

• Dépôt PC : décembre 2020
- Début des travaux : Nov 2021
- Déménagement : Avril 2023

Planning travaux
Délai 

• Budget prévisionnel
• 1 738 kEUR HT

Budget
prévisionnel
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COÛT TOTAL PREVISIONNEL PROJET

1 738 k€ H,T

MOE : 40 k€ H.T.

études : 48 k€ H.T

Assurance : 18 k€

RATIO(S)
1 319 € H.T. / m² de sdp (1070 m²) 

cout travaux

- Terrain: 220 k€
- Travaux: 1 412 k€dont
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• Implication de tous les acteurs dans la démarche BDM

• Démarche BDM inscrite dès le début du programme avec 

des ambitions poussées par SPLM - SEMEXVAL

• Des maîtres d’ouvrage privés motivés et volontaires pour 

faire un batiment démonstratif !
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1 appartement en RDC pour l’accueil de 6 colocataires en situation de handicap.
+ « 1 appartement tremplin plus « autonome » avec une kitchenette et un accès 
indépendant
+ 1 chambre invité pour les familles en visite ou un colocataire d’une autre Villa
+ 1 espace multi activités utilisé par l’équipe d’aidants comme bureau, de chambre de 
garde et par les colocataires pour recevoir leurs intervenants médico-sociaux ou autres 
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D’autres aspects sociaux et économiques 
du projet sont essentiellement rattachés 
à ceux de la ZAC de Pierrefeu : 

– Des jardins partagés, 
– Des vergers,
– Des commerces, 
– Une sculpture d’eau
– Des zones de parking des vélos
– … 

De nombreuses heures d’insertion 
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6,1 0,14

0,137,7

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)Système Cool haven OSB + L Roche + ITE EPS Fibralith

Laine de roche

BA 13

MURS 
EXTERIEURS

Toiture végétalisée ou terrasse

ISOLANT SOPRA XPS panneau isolant produit à partir 
de déchets de polystyrènes extrudésTOITURE

Plancher sur terre plein

Isolant vertical en périphérie de type STYRODUR 
ép. 4cm (R=1,25) 

PLANCHER bas
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Villa STEPHANIE à La Valette du Var (83)
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Villa MILANE à Virazeil (47)
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• Du bois pour :
– Les murs intérieurs et extérieurs
– Les terrasses extérieures
– Les portes
– Les volets
– Les cloisons
– Les pergolas

• Des revêtements extérieurs drainants 
• Des peintures classées « A » à minima
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• Soufflage d’air chaud et froid assuré par une génération thermodynamique à 
compression électrique réversible type MITSUBISHI HEAVY - FDC155KXEN6 6HP 
mono

• Température limite de fonctionnement chauffage : -20°C à 32°C 
• Température limite de fonctionnement refroidissement : 43°C à 16°C
• Chauffage des salles de bains par effet joule

• Simple flux (SF-extraction ou 
SF-insufflation)

• Bouches de reprise d’air 
autoréglables Atlantic 
COPERNIC

VENTILATION

• Type LED
• Puissance max. installée de 

10 W/m²

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• 1 ballon thermodynamique de 
450 litres pour douches 
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• Chauffage par émetteur muraux rayonnants assuré par effet joule

• VMC Hygro B
• Simple flux (SF-extraction ou 

SF-insufflation)

VENTILATION

• Type LED
• Puissance max. installée de 

1,40 W/m²

ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• 1 ballon thermodynamique de 
100 litres en T2, 150L en T3, 
pour douches
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• Les systèmes de comptage

45

COMPTEUR ECS
Compteur électrique dans tableau

COMPTEUR ECLAIRAGE
Compteur électrique dans tableau

COMPTEUR Chauffage / clim
Compteur électrique dans tableau

Tableau électrique de 
chaque logement

COMPTEUR autres usages
Compteur électrique dans tableau
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en 
kWhep/m² shon,an (une variante kWhep/usager,an est souhaitable) 

46
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en 
kWhep/m² shon,an (une variante kWhep/usager,an est souhaitable) 
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• Dans le cadre des économies d’eau et d'énergie, les robinetteries sont pourvues 
de limiteurs de débit,

• Les robinetteries seront de type thermostatique pour l’ensemble des douches,

• Les mécanismes de WC seront du type 
≪ silencieux ≫, qualité NF à double débit,

• Renvoi des eaux de pluie vers le bassin de régulation de 300 m3 sous place 
publique

• Jardin avec plantes méditerranéennes

50
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Menuiseries Composition
Type de menuiseries - Châssis aluminium, 

- Déperdition énergétique Uw =< 1,8 W/m²,°K
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• Loggias et pergolas au Sud 
• brises soleil verticaux mobiles
• Volets bois
• 8 logements sur 9 traversants ou bi-orientés
• 1 brasseur d’air dans le salon du T2 mono-orienté

53
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• Calcul d’albedo > 0,4
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• Végétation en 4 strates pour la bio diversité
• Toiture végétalisée
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Hôtel à insectes
Nichoirs à chiroptères
Nichoirs à martinets
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• Un premier projet BDM pour une équipe entièrement novice
• La démarche a permis d’améliorer le projet en phase conception 

(Ventilation, protections solaires, …)

• Mise en œuvre d’ENR
• Emploi d'éco matériaux
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CONCEPTION
03/06/2021

57 pts
+7 cohérence durable

63pts - BRONZE

REALISATION
Date commission

XX pts

FONCTIONNEMENT
Date commission

XX pts
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• Végétation en 4 strates pour la bio diversité
• Toiture végétalisée extensive
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Acc. BDM UTILISATEURS

66

MAITRISE D’OUVRAGE

ECONOMISTEARCHITECTE BE THERMIQUE

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES
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