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Contexte

Groupe GDI a 30 ans dexpérience, leader francais de l'isolation thermique
par projection et panneaux, la protection passive contre l'incendie et la
correction acoustique.

EXPERTISES

/ o

COMBLES ET SOUS TOITURES ISOLATION SOUS FACE DE ISOLATION ET CORRECTION CUVELAGE
DALLE ACOUSTIQUE

O ) /

CONDUITS, GAINES ET PROTECTION PASSIVE FEU / CALORIFUGEAGE CONTROLE DE
VENTILATION INCENDIE CONDERNSATION

Accompagnateur : Marie Kobler 2
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L’Approche Stratégique

GDI a des locaux qui ne suffisent plus a ses besoins sur Bouc Bel Air. Le
site de GARDANNE est proche de Bouc Bel Air, ce qui permettra a ses
salariés de ne pas déménager et faire le moins de déplacement possible
entre leur domicile et le futur lieu de travail. GDI a un besoin expansion
et de rayonnement sur le sud est du territoire, ils ont besoin de proximité
avec des grands axes de circulation.

L’Eco-Quartier Morandat

Nous souhaitons étre partenaire de l'opération de revitalisation du Puits
minier Yvon Morandat portée par la ville de Gardanne et réalisée par la
Société d’Economie Mixte d’Aménagement de Gardanne (SEMAG)

Ce projet, par sa volonté de croissance économique responsable et pensé
pour les PME, est conforme a nos valeurs et notre facon denvisager
l'avenir

Notre approche BDM

Nous visons dans le cadre de ce projet un label BDM (Batiment Durable
Méditerranéen) niveau Argent

La performance énergétique du batiment sera au niveau « RT 2012 -20% »
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Contexte
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Enjeux Durables du projet

-- /.‘

MATERIAUX CONFORT ET SANTE

e

TERRITOIRE

‘ m GESTION DE PROJET ENERGIE

SOCIAL ET ECONOMIE
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Le projet dans son territoire

Quelques rappels sur les ambitions environnementales du Pole Yvon
Morandat a Gardanne

« Un projet porté par la ville de Gardanne et la SEMAG depuis plus

de 10 ans ...

QUARTIERS DURABLES o
MEDITERRANEENS

Poms /¥

* Un cahier des charges environnemental ambitieux et exigent traduit sur

chaque parcelle T,
/ e&“ \
e \
< YA
Batiments Durables Méditerranéens Go ;~:0$ /
“LoinTs f}' d

—~— o
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Le projet dans son territoire
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Le projet dans son territoire
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Le prOJet dans son territoire

Accompagnateur : Marie Kobler
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Le projet dans son territoire
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Le projet
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1 entrepot/ atelier de 755 m?
1 zone bureau de 321 m?

9 bureaux

1 grande terrasse

10 stationnements en aérien
et 13 en sous-sol
Stationnements 2 roues
Stationnements vélos
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Plan masse paysager
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Facades

Derniere mise a jour : 28/09/2021
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Le projet

Accompagnateur : Marie Kobler
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Le projet
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Fiche d’identite

_ e Cep max =157
L7 Jo]lJ{ZMl * tertiaire Consommation kWhep/m?,an
d’énergie
primaire (selon
Effinergie)*

e Cep projet =86
kWhep/m?,an

e Gainde 45 % sans PV

Surface e SU = 334 m?

Production locale

Altitude d’électricité

Zone clim, KME]

Planning travaux e Juin 2022 -> Juin 2023
oESY=-a ° BR1 Délai * 12 mois

bruit e CATEGORIE CE2

- e Bbio projet = 102 Budget * Budget prévisionnel
(WB/BI(ZD o e Bbio max = 168 prévisionnel * 1871000 EUR HT
e e Gainde 39 %

Accompagnateur : Marie Kobler
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Colts

COUT TOTAL PREVISIONNEL PROJET
1871 k€ H,T,

HONORAIRES MOE

190 000 k€ H,T,

RATIO(S)

1712 € H,T, / m? de sdp
(entrepot + bureaux)

Accompagnateur : Marie Kobler
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Marie Kobler
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE

Accompagnateur : Marie Kobler
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CONFORT ET SANTE
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Gestion de projet
« Un maitre d’ouvrage et un gestionnaire qui veut un
batiment fonctionnel, économe et confortable

« Une éevaluation du confort thermique au-dela de la zone

de bureau
« Tri des dechets avec suivi bi annuel
« Heures d’insertion prevues durant le chantier 5%

« Charpente metallique plus facilement demontable,

genere moins de déechets

Accompagnateur : Marie Kobler
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE

Accompagnateur : Marie Kobler
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CONFORT ET SANTE
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Social et économie

Les aspects sociaux et économiques du projet sont essentiellement
rattachés a ceux de la ZAC Morandat,
Des services dédiés aux salariés du Pole :
— creche inter-entreprises,
— restauration collective basée sur les circuits courts,
— conciergerie solidaire,
— ressourcerie numeérique,
— espaces de travail mutualisés,
— distribution paniers bio,
— reports modaux,
— hébergement hotelier, ...

Accompagnateur : Marie Kobler
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Marie Kobler
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Matériaux

Murs extérieurs bureaux : panneaux sandwich isolant en acier 80 mm

+laine de bois10 cm + placo R=7m2°C/W

Murs des bureaux sur atelier : mur béton+ laine bois 10 cm+ placo

+laine de bois10 cm + placo R=7 m2°C/W
Cloisons légéres : placo + laine de bois + placo R=1,46 m2°C/W

Plancher bas sur terre-plein bureaux : béton 20cm

+ isolant 12.5 cm PU+ dalle de sol Ri=7,04 m2°C/W
Toiture terrasse bureaux : dalle béton 20 cm + ITE en PU 16 cm R=575m2°"C/W
Toiture bureau bac acier+ laine de roche 19cm + étanchéité R=555m2°C/W

Accompagnateur : Marie Kobler
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Matériaux
Béton bas carbone

Emploi de béton bas carbone pour les planchers et dalles

30 % de réduction de l’empreinte carbone par rapport au
niveau de référence [kgeqCO2/m3] défini par le tableau en
page 2 issu du guide du SNBP

Tableau 2 : Empreinte carbone du béton en fonction de l'effort de réduction appliqué
a la formulation — exemples d’applications, a titre indicatif
Exemple d'application

Fondation
(sol sulfaté)

Plancher

intérieur/
Fondation
Classe d'exposition et XC1/XC2 XC4/XF1 XF1 XA3

choix des classes de résistance C20/25 C25/30 Ce60/75 C40/50
du béton

Voile extérieur non protégé
de la pluie

Effortde
réduction de
I'empreinte
carbone en kg
€q. CO,/m?

Référence *
Jusqu'a- 10 %
Entre- 10 %
et-20%

Supérieur
a- 20 %**

240

255

380

215-240

230— 255

340-380

295 —330

190-215

205 -230

(*) Bétons conformes aux spécifications de la norme NF EN-206/CN, formulés en CEM |

(**) Solutions non disponibles sur I'ensemble du territoire et soumises a des restrictions d'emploi en hiver

Accompagnateur : Marie Kobler
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265 -295
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Matériaux

* Du bois pour :

— L’isolation en ITI

— L’escalier principal

— Les menuiseries intérieures a dme pleine
— Sol et bardage de la terrasse extéerieure
— Les menuiseries extérieures bois alu

« Sol : Linoléeum
« Des revétements drainants pour les parkings - Nidagravel

« Des peintures classées « A » avec des écolabels

Accompagnateur : Marie Kobler
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Marie Kobler
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Energie
Un batiment avec énergie renouvelable

* Confort thermique assuré par la géothermie du Puits
Morandat puis ventilo convecteurs

* Panneaux photovoltaiques sur la toiture de I’entrep6t
pour revente

« ECS prévue avec ballon elec instantanée pour tisanerie
et douche pas pour les wc

Accompagnateur : Marie Kobler
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Energie

La géothermie a partir des eaux d’ennoyage de la mine

Réseau de chaleur
en boucle tempérée

Chauffage, ECS,
Rafraichissement direct, [
Climatisation

Semag’. @

PUITS §28°¢ - KA .
_ - Shdakia @

Accompagnateur : Marie Kobler
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Energie

CHAUFFAGE ‘ REFROIDISSEMENT % ECLAIRAGE

Puissance moyenne installée de 7

Réseau de chaleur issu d’une production géothermique avec appoint par ventilo convecteur, W/m2

* Réseau primaire chauffage 45/40°C (fourni par la ZAC) + ventilo convecteur détection de présence, sondes

* Puissance primaire rafraichissement 7/12°C (fourni par la ZAC) + ventilo convecteur , .
crepusculalres

* Réglage de température par étage

PRODUCTION

¢

VENTILATION (54 D'ENERGIE

e Pas d’ECS dans les WC

_ uniquement pour la tisanerie * Production d’énergie par
e Ventilation double flux basse . .
. ) . et la douche avec production panneaux photovoltaiques,
consommation d’énergie e . .
par ballon d’EC instantanée de Fonctionnement en revente

petite capacité

Accompagnateur : Marie Kobler
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Energie
« Les systemes de comptage

RESEAU CHAUD COMPTEUR GENERAL COMPTEUR INDIVIDUEL
Compteur sur réseau hydraulique Compteur sur réseau hydraulique

RESEAU FROID COMPTEUR GENERAL COMPTEUR INDIVIDUEL
Compteur sur réseau hydraulique Compteur sur réseau hydraulique

ARMOIRE CVC » COMPTEUR VMC PAR LOT

Compteur électrique dans tableau

> COMPTEUR ECLAIRAGE

DECOUPAGE PAR LOT Compteur électrique dans tableau

> COMPTEUR PRISES COURANT

Compteur électrique dans tableau

> COMPTEUR ECS
Compteur électrique dans tableau

Accompagnateur : Marie Kobler



Derniére mise a jour : 28/09/2021 GDI Holding- tertiaire - Conception - 62 points - Version 3.3
Energie

« Reépartition de la consommation en eénergie primaire en
kWhep/ m?2 shon,an (une variante kWhep/usager,an est souhaitable)

m Consommation (kWhep/m?%an)

Chauffage 16,1
Refroidissement 20,9
ECS 8,2
Eclairage 29,3
Auxiliaires de
ventilation 11,6
Auxiliaires de
distribution 0
TOTAL 86,1

Accompagnateur : Marie Kobler
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Energie

« Reépartition de la consommation en eénergie primaire en
kWhep/ m?2 shon,an (une variante kWhep/usager,an est souhaitable)

Févnar Sovrl Juin Aalt Cetobe Decembra

H Frod. slec. Frotovolt. HEE Aucc vent. | Aumcdist. I Ecisir Ecs B Refroid. EE Chaut

Accompagnateur : Marie Kobler



Derniére mise a jour : 28/09/2021 GDI Holding- tertiaire - Conception - 62 points - Version 3.3

Energie

« L’intégralité de la toiture de ’atelier sera recouverte de panneaux
photovoltaiques

« Cela représente 600 m2 et 100 kW créte généres
« La production sera revendue directement

Accompagnateur : Marie Kobler
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

| -@-
HE Yy

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Marie Kobler



Derniére mise a jour : 28/09/2021 GDI Holding- tertiaire - Conception - 62 points - Version 3.3

Eau

« Dans le cadre des économies d’eau et d'énergie, les robinetteries
sont pourvues de limiteurs de débit,

« Les mécanismes de WC seront du type « silencieux >, qualité NF
a double débit,

« Une cuve de stockage d’eau de pluie de 5m3 récuperera les EP des
toitures pour ’appoint d’arrosage des espaces verts,

« Les végétaux seront endémiques pour limiter leur besoin en eau

Accompagnateur : Marie Kobler
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE

Accompagnateur : Marie Kobler
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Confort et Santé : baies

Type de menuiseries Menuiseries en bois aluminium a rupture de ponts thermiques

Coefficient de conductivité thermique Uw=1,60 W/m?2.K

Facteur solaire compris entre 0,37 et 0,42 selon tailles des menuiseries
Facteur de transmission lumineuse compris entre 54% et 61% selon tailles des

menuiseries
15 m? 23 %
Nord
17 m? 26 % Ouest Est 0 m? 0%
Sud
34 m? 51 %

Accompagnateur : Marie Kobler
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Confort et santée

Les protections solaires :

» Casquettes au Sud + BSO

« Casquettes + Retour de facades a l’Ouest + BSO

« Végétation

« Ventilation naturelle nocturne en période chaude y compris sur le local de stockage

« Pergola sur la terrasse qui peut étre végétalisée (point d’eau)

Accompagnateur : Marie Kobler
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« Skydome avec protection solaire I
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Confort et santée

Partie vitrée

|

Ventelles 2x 120x120
/ (free cooling)

Accompagnateur : Marie Kobler
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* Ventilation naturelle diurne et nocturne
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Confort et santeé
» Simulation Thermique Dynamique

Vue Sud

Vue Ouest

Accompagnateur : Marie Kobler
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Confort et santeé
» Simulation Thermique Dynamique

Vue Nord

Vue Est

Accompagnateur : Marie Kobler
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Besoin en chauffage

Zones

Atelier
Westiaires

Salle de détente
Bureau 1

Salle de réunion
Mon chauffé
Bureau 3
Bureau 2
bureau 4
bureau 5
bureau &
bureau 7
bureau 3
bureau 9

repro

Total

GDI Holding- tertiaire - Conception - 62 points - Version 3.3

Besoins Ch.

0 kWh
800 kKWh

1 370 kWh
B85 kKWh
2116 kKWh
0 kWh
387 kWh
395 kWh
424 KWh
1525 kWh
1 290 kWh
334 kKWh
325 kKWh
450 KWh
0 kWh

10 541 KWh

Eesoins Ch.

Confort

0 EWh/m*
23 kWh/m?
88 kWh/m*
34 kWh/m?*
72 KWh/m?

0 EWh/m*
33 kWh/m*
29 KWh/m*
38 kWh/m?*
44 KWh/m?
48 kWh/m*
37 kWh/m*
39 kWh/m*
43 kWh/m?

0 kWh/m*
50 kWh/m*

et sante

Consigne de
température a 21°C en
journée I'hiver et
rafraichissement a
26°C en journée I'été

Accompagnateur : Marie Kobler
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Confort et santée

Courbes de température de 'atelier non chauffé en fevrier

e 12°CH|

13333
- aulliill
o

6 GARIEE  IAREE  GhEDOd  ORpRGd  GRFRIEE DRG0 1000 1R 130 EREE  nRREE  1RED00 AR LRI 1RO R MEDE  NAGd DRl 230 S4l-00  DUMEE  24M3-60  ITGEG  DhGSd  dundel

En rouge: température atelier murs ext R=2.8
En vert: extérieur

Accompagnateur : Marie Kobler
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Confort et santé

Rafraichissement passif

Ci-dessous le tableau des heures ou la température dans les piéces dépasse les 28°C lorsque :
* la climatisation est désactivée,
« avec la mise en place de protection solaires sur les baies vitrées,

Z0 Sans sur ventilation Avec sur ventilation
L nocturne ni courant d’air nocturne a 1 vol/h
Atelier 0 0
Vestiaires 0 0

Salle de détente 68 19
Bureau 1 257 47

Salle de réunion 51 10

Non chauffé 0 0

Bureau 3 332 114
Bureau 2 328 95
bureau 4 294 100
bureau 5 290 60
bureau 6 393 154
bureau 7 309 81
bureau 8 329 110
bureau 9 315 129

repro 0 0

Accompagnateur : Marie Kobler
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Confort et santée

Courbes de température en juillet

Ci-dessous les courbes des températures atteintes dans quelques zones non rafraichies en juillet avec
les hypothéeses de construction suivantes :

» Stores aux menuiseries suivant plans architecte

 Sur ventilation nocturne a 1 vol/h

 Pas de climatisation.

l | h &L! Mois juillet

' 28°C ;
WANAVAY ﬂ 1 LA 1 | En rouge:
En bleu : température

NN ‘w; VN v‘t’t' ; ] température bureau
| bureau sans

avec surventilation
\ “ \' U \ \ H \ surventilation

S
o

En vert: extérieur

nocturne
nocturne

Bureau 9 R+1

Accompagnateur : Marie Kobler
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Confort et santé

Besoin de rafraichissement
Attention ces calculs sont indicatifs et ne se substituent pas a des calculs réglementaires

Ci-dessous le tableau des besoins en rafraichissement lorsque :
« Climatisation a 26°C

* Installation de brise soleil a 80 % le jour

» Mise en place d’une sur-ventilation de 1 vol/h la nuit

Zones Besoins Clim. Besoins Clim. Puiss, Clim.
Atelier - 0 kWh 0 kWh/m? oW
Vestiaires 4 KWh 0 KWh/m® 179w
Salle de détente 17 KWh 1 kWh/m® 416 W
Bureau 1 14 kWh 1 kWhym® I35 W
Salle de réunion 17 kWh 1 kWh/m? 459w
Mon chauffé 0 KWh 0 kWh/m? ow
Bureau 3 27 kWh 2 kWh/m* 314w
Bureau 2 24 kwh 2 kWh/m* 315W
bureau 4 23 kWh 2 kWh/m? 30w
bureau 5 27 kWh 1 kKWh/m” 536 W
bureau 6 56 kWh 2 kWh/m* 660 W
bureau 7 24 kWh 2 kWh/m* 33TW
bureau 8 29 kWh 2 kWh/m? 342 W
bureau 9 30 KWh 3 KWh/m? 333 W
repro 0 kWh 0 kWh/m? ow
Total 291 kWh 1 kWh/m* 4 580 W

Accompagnateur : Marie Kobler
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Confort et santé

Comsignes de climatisation & 28°C Cons ignes de climat sation 4 268°C
Pas destores aux fenétres — pas de surventialtion Présence de stores aux fenétres —pas de s urventilation
Refcalcul 07 Ref calcul 08

Zones BesoinsClim. Bescins Clim. Puiss. Clim. Besoins Clim. Besoins Clim. Puiss. Clim.

kWh kWihim W kWh k Wi W
Atelier 1] 1] 1] 1] 0 0
Vestiares 20 2 292 13 1 235
Salle de détente 48 3 533 2 2 458
Buresu 1 108 5 755 A 2 358
Salle de réunion 71 2 839 33 1 B
Non ¢ hauffé 1] 1] 1] 1] 0 0
Buresu 3 138 12 ar2 45 4 343
Bursgu 2 141 10 T8 43 3 347
b uresu 4 110 10 a7 38 3 338
buresu 5 70 2 713 50 1 848
Buresu & 107 4 783 20 3 750
b uresu 7 118 -] 848 44 3 373
buresu B 128 10 883 50 4 377
Buresu 3 114 11 819 A7 5 354
repro 0 0 0 0 0 0
T otal 1164 6 T 874 512 2 5231

Cors ignes de climatis ation a 28°C
Canicule/ &té chaud
Stores swx fenétres —pas de s urventilation

Consignes de climatis ation 8 22°C
Fas de stores sux fenétres —pas de s unventilation
Ref calcul 09

Refcaleul 10

Zones Besoins Clim. Beszins Clim. Puiss Clim. Besoins Clim. BesoinsClim. Puiss Clim.

kWh kWh/m?= W kWh kWhim ® W
Afelisr 0 0 0 0 0 [1]
Vestisres 147 16 711 114 13 545
Salle de défente 235 14 989 178 i 1001
Buresu 1 338 17 1298 158 ] 742
Salie de réunion 388 12 1407 239 8 1 481
Non chauffe 0 0 0 0 0 0
Buresu 3 280 24 1080 133 i 571
Buresu 2 292 2 11682 133 10 593
buresu 4 281 3 957 128 il 533
buresu 5 358 11 1274 254 7 11688
buresu & 443 16 1288 27 12 1424
buresu 7 281 19 1230 149 10 735
buresu 8 284 2 1239 151 il 709
buresu 3 259 ] 1039 144 14 597
reprc 0 0 0 0 0 0
T otal 3 565 17 13 684 2102 10 10097
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Confort et sante
« Facteur de lumiere du jour

Rez de chausseée :

Accompagnateur : Marie Kobler
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Confort et sante
« Facteur de lumiere du jour Suite & cette étude 3

Rs1 puits de lumiere ont éte
ajoutes au niveau des
Zones sous éclairees

= 0T

*= LF%

>= 1%

== L%

»= L5%

Accompagnateur : Marie Kobler
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Confort et santée

« Revétement de sol linoléum

« Cloison séparative en BA13, avec isolation en fibre de bois
« Portes en bois a ame pleine

« Peinture écolabellisée

« Menuiseries extérieures bois alu (confort intérieur et durabilité extérieure)

Accompagnateur : Marie Kobler
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Pour conclure

L L HTTTTIRE A
s Un site industriel avec des énergies-renouvelables
Un premier projet BDM pour GDI

Un projet axé sur le confort et le bien étre des usagers

Sensibiliser les salariés aux modes de transports alternatifs
S’assurer du bon fonctionnement du batiment et du confort d’été

Accompagnateur : Marie Kobler
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION
30/09/2021
62 pts
+7 cohérence durable
ARGENT

Gestion de projet

Social et Economie

REALISATION

B | Date commission
XX pts

TERRITOIRE ET SITE

MATERIAUX

ENERGIE

CONFORT ET SANTE EAU

FONCTIONNEMENT
» | Date commission

XX pts

Référentiel

i TERRITOIRE ET SITE - 11.2/12.6 (88%)
| MATERIAUX - 6.13/12.6 (48%)

i ENERGIE - 7.75/12.6 (61%)

i EAU - 7.84/12.6 (62%)

i CONFORT ET SANTE - 10.38/12.6 (82%)
| SOCIAL ET ECONOMIE - 7.18/13.5 (53%)
@ GESTION DE PROJET - 12/13.5 (B8%)

Accompagnateur : Marie Kobler
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MAITRISE D’'OUVRAGE

| GOl

ARCHITECTE

archi

GDI Holding- tertiaire - Conception - 62 points - Version 3.3

Les acteurs du projet

MAITRISE D'OUVRAGE ET UTILISATEURS

AMO QEB

{rAM=

MAITRISE D'CEUVRE ET ETUDES

BE THERMIQUE ECONOMISTE
AB-SUD archi
Quadro

Accompagnateur : Marie Kobler
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