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Aménageur Urbaniste/ Paysagiste BE Technique MOE QE/ accompagnateur

Var Aménagement 
Développement CITADIA Design Cerretti/ ERG Even Conseil

Commission d’évaluation : Conception du 05/07/2021

La Loubière (83)
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- Un site identifié comme « pôle à 
conforter » dans le SCOT,

- Friche industrielle sur l’axe des gares, 
projet prioritaire pour le développement 
économique de Toulon Provence 
Métropole,

- Ancienne usine à gaz, terrain pollué et 
enclavé dans son quartier et dans la 
ville,

- Terrain en proximité avec le centre ville 
et le pole d’échange Multimodal (gare 
TGV, TER, Routière),

- Au croisement des dynamiques 
résidentielles en piémont du Faron et de 
l’attractivité du centre ancien 
augmentées par une politique forte de 
renouvellement urbain. 

2

Contexte
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• Prolongement du pole tertiaire de l’axe des gares 
⮚ Multiplication des connexions : quartier, ville, région 
⮚ Reconversion d’une friche industrielle sur terrain pollué
⮚ Redynamisation du centre, du quartier de la Loubière et 

indirectement de la Rode

• Prolongement de la ceinture verte
⮚ Désimperméabilisation d’un site industriel
⮚ Diminution du phénomène Ilot de Chaleur Urbain du quartier
⮚ Création d’un parc/ renaturation/ biodiversité

• Le dynamisme environnemental Toulonnais
⮚ Réalisation d’un parc de 1,2ha sur un terrain constructible
⮚ Dépollution au delà des exigences réglementaires 
⮚ 3eme quartier durable de la ville de Toulon
⮚ Parc en réseau LPO
⮚ Bâtiments tertiaires obligatoirement en démarche BDM

3

Enjeux Durables du projet
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4

Le projet dans son territoire
Vues satellite
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Le projet dans son territoire
Vues satellite
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• Parc + programme 
tertiaireProgramme

• 27 000m² max

Superficie

Parking silo 
environ 600places

Equipement
s

15 190m² 
d’espaces publics

Espaces 
verts

• 26 310 m²

SDP

• 1,0Densité

• 0Logements

Fiche d’identité

• kW EP/m²/anConsommations 
d’énergie

• 32% de couverture 
possible

Production 
locale 

d’électricité

• Début :  01/09/2020
• Fin :  T3 2024

Planning 
travaux

H3Zone Clim.

0Altitude
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Aménagement
COLLECTIVITE 
CONCEDANTE AMENAGEUR MAITRISE

D’OEUVRE
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ENJEUX STRATEGIQUES
Une superficie totale d’intervention 
de 69,7 hectares
- Requalification urbaine du centre 

historique
- - Recomposition des espaces 

publics en proximité de l’entrée 
de Ville Est

- Organisation et mise en œuvre 
du développement urbain du 
secteur Cours de Nice/Loubière

- Réalisation d’aménagement 
publics visant la valorisation de la 
zone Port Marchand – Parvis du 
stade Mayol

- Recomposition urbaine du 
secteur des Halles – Bourse du 
travail – Evêché/Castel Chabre

- Organisation du développement 
du secteur Montety – Parking 
Zénith et abords
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ENJEUX STRATEGIQUES

9
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ENJEUX STRATEGIQUES
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• 5 616 000 eurosCout du Foncier

• 22 000 000 euros

Cout des études

• 0 eurosSubventions

• 1 150 000 euros

Budgets des aménagements

• 70 000 000 eurosFinancements privés

• 29% Financements publics

Eléments financiers
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Le projet au travers des thèmes QDM
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CONTEXTE URBAIN

16

Insérer des photos décrivant le 
contexte urbain, bâti et 
paysager.

Effacez-moi
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Le site et son voisinage
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CONTEXTE URBAIN

18

Insérer des photos décrivant le 
contexte urbain, bâti et 
paysager.

Effacez-moi
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CONTEXTE HISTORIQUE, TOPOGRAPHIQUE ET 
PAYSAGER

19
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CONTEXTE URBAIN

20

 SUPERFICIE : 26 378 M²

 4 PARCELLES SOUS MAÎTRISE FONCIÈRE

 ETAT DES LIEUX : 

- 85% IMPERMÉABILISATION

- 13 % D’EMPRISE AU SOL
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1

 ANCRAGE TERRITORIAL

- POLARITES

- CONNEXIONS

 PARC ET NATURE EN 
VILLE (> 50%) EN LIEN 
AVEC LE CŒUR DU 
QUARTIER

 POLE TERTIAIRE EN 
FRONT URBAIN SUD 
/ECRAN VOIES FERREES

 MOBILITES 

- GESTION DES ACCES ET 
FLUX PAR 4 ENTREES

- DEVELOPPEMENT DES 
MOBILITES ACTIVES

- ACCESSIBILITE PMR

CENTRALITE DE LA LOUBIÈRE

COUR DE NICE
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1

 ESPACES COMMUNS 
PUBLICS : 15 190 M² 

- PARC DE LA LOUBIÈRE

- MAIL URBAIN SUD EN 
CONTINUITÉ

PARC 
DE LA LOUBIERE

MAIL
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 3 LOTS CESSIBLES VOUES A

ÊTRE BÂTIS : 11 188 M² 

 OPÉRATEURS PRIVÉS

- LOT 1 : TERTIAIRE (GRDF)
SDP 3500 M²

- LOT 2 : PARKING SILO
600 – 650 PLACES MUTUALISÉES

AVEC RDC PUBLIC
COMPLÉMENTS OPÉRATION

COMPENSATION CD83

- LOT 3 : TERTIAIRE

SDP 23 000 M² ENVIRON

1
2 3

PARC 
DE LA LOUBIERE
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Mobilités douces / Connexion gares / TC/  piste cyclable

GARE 
TER 
TGV



Dernière mise à jour : 05/07/2021 La Loubière Toulon – Quartier – Conception – Version – 57,5 points     

26



Dernière mise à jour : 05/07/2021 La Loubière Toulon – Quartier – Conception – Version – 57,5 points     

27

Dessertes
Hiérarchisation des voies

Stationnement vélos
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632
120

272
97

200 507235133

140

DÉPARTEMENT

VAR
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ZOOM mail Urbain Sud
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PLAN DE COMPOSITION

30

Ecole maternelle 
de la Loubiere

Vers école les 3 
quartiers

Centre 
Ville

En 
transition

En 
transition
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1/ PLACE HAUTE

2/ PERSPECTIVE AUGMENTÉE –
VALLON DE COCAGNE

3/ PROMENADE DES ARTS

4/ CŒUR ACTIF / 

FONTAINE SÈCHE

5/ ARBORETUM / PETIT BOIS

6/ AIRES DE JEUX

7/ JARDIN DES BUTTES

8/ SALONS – JARDINS

THÉMATIQUES

9 /VERGER

10/ SALON PÉDAGOGIQUE

11/CASCADE

12/ RIVIÈRE

8

1

2

3 4

5

5

6

6
7

9

3

10

11

12
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PLACE HAUTE / PORTE NORD



Dernière mise à jour : 05/07/2021 La Loubière Toulon – Quartier – Conception – Version – 57,5 points     

49

CONFLUENCE – CONVERGENCE / FONTAINE SÈCHE
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VUE SUD/NORD – PERSPECTIVE INVERSÉE VERS LE FARON
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• Objectif: Labellisation Refuge LPO
- Sur Toulon suivi de 4 parcs urbains en refuge LPO
- Suivi d’environ 20 écoles en refuges 
- Bcp de projets annexes comme font pré, Chalucet, Montety
- Sur la métropole (armée, CCI sur les ports)… gros maillage

Equipements en faveur de la biodiversité dans le parc
- Nichoirs
- Hotels à insectes 

• Partenariat LPO
- Accompagnement à la mise en œuvre des équipements
- Evaluation du parc 2022 - 2025
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Le Quartier et son voisinage

52
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Volumétrie

Lgt: 
R+10/11, 

33m
ESAD: 36m 

Okko: 40m 
eq R+10

Lot 3: 
R+7/8

Tertiaire: 
R+6

IFPVPS : 
R+6 

R+7/8

Lgt 
R+18

Université 
R+7
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LE

BOULON
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CPI des unités opérationnelles de GRDF –Toulon (83)
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Conception 
Réalisation

Aménageur Entreprise Architecte

Var Aménagement 
Développement COSEPI France Rudy Ricciotti

architecte

Cahier des charges 
environnemental: 
respect d’une 
démarche 
environnementale 
s’inspirant des 
principes BDM

Couverture 
photovoltaïque 
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Stationnement / Parking silo

630 places
- 124 places publics
- 506 places pour les 

preneurs « riverains » 
(CAF, CPAM, GRDF, 
ENEDIS, CG)

- 300 places sous les 
lots 1 et 3

- 1 500 agents du 
service public

- 100m² de locaux vélos 
supplémentaires



Dernière mise à jour : 05/07/2021 La Loubière Toulon – Quartier – Conception – Version – 57,5 points     

62



Dernière mise à jour : 05/07/2021 La Loubière Toulon – Quartier – Conception – Version – 57,5 points     

CPI CAF CPAM

Consultation en cours

Cahier des charges environnemental imposé par les preneurs: BDM BRONZE 
à minima
Cahier des charges de consultation en cours imposé par VAD: demande 
d’amélioration pour atteindre le niveau ARGENT

IMAGE DE PRINCIPE 
NON CONTRACTUELLE
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Le Quartier et son voisinage

64
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66

Matériaux
Matériaux d’origine recyclée => solution a trouver 
avec EuroviaRemblais et 

fondations de 
chaussée

Platelage bois

Béton désactivé 

Stabilisé renforcé

Revêtement souple

Pierre calcaire Beige et Grise 

Revêtements 
de surfaces 
et bordures

Bois

Pierre / béton

Métal

Mobilier 
urbain et 
éclairage
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Materiaux
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• 1er parc urbain avec tri 
sélectif

• Compostage des déchets du 
parc en centre compostage 
Véolia

• PAV sur boulevard Raynouard
• Canisette prévue à l’ouest du 

site

68

Gestion des Déchets
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Energie
Mémoire du site => énergie fossile
Quartier d’avenir => énergie renouvelable

Activité tertiaire => Froid + électricité

Etude d’une boucle : l’évolution du projet a rendu la création 
de la boucle non rentable 
Etude Energido : débit insuffisant

Le site est favorable à la production photovoltaïque : 
Capacité du site :Taux de couverture de 32% 
⇒Obligatoire pour le parking silo
⇒ Incité sur les lots de bureaux 
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Gestion des eaux pluviales
Secteur non concerté par le risque 
inondation

Le terrain est dépollué

Infiltration favorisée par la 
création d’un parc de 15 000m² 
dont 24,5% de pleine terre contre 
un site initial imperméabilisé à 
plus de 85% et pollué.  

Gestion hydraulique enterré en 
décennale avec débit à 15 l/s/ha 

1373m3 de rétention en 7 bassins
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Aménagement urbain 
ludique

Présence de l’eau pour 
contribuer à réduire 
l’ICU

73

L’eau dans le projet
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Economie d’eau: 
- Source St Philippe
- Puits au nord du site

=> Études en cours

74

L’eau dans le projet
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• Site pollué => site industriel gazié
• Dépollution pour éviter tout risque sanitaire 

jusqu’à 6m de profondeur (plus que la 
demande réglementaire)

• Pas d’autre source de pollution 
remarquable pour un site en centre ville

• Nuisances acoustiques => voie ferrée

76

Risques sanitaires et pollutions
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• Revêtements clairs: gris, sable, de 
préférence poreux

• Végétalisation importante du site : 58%
• Canopé très importante
• Présence de l’eau en ville
• Vent dominant nord qui balaye le parc et le 

mail entre les bâtiments
• Installation de pergolas

77

Confort estival
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ECRIN

ECRIN

ECRIN

ARBORÉTUM /
BOISEMENT

JARDINS

THÉMATIQUES/ 
PARCOURS OLFACTIF

RESTANQUES / VERGERS

JARDIN

D’ACCLIMATATION

PERSPECTIVE



Dernière mise à jour : 05/07/2021 La Loubière Toulon – Quartier – Conception – Version – 57,5 points     

79

Qualité des espaces publics
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Qualité des espaces publics
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Qualité des espaces publics
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Mixité fonctionnelle
- Plus de 1500 
employés
- Occupation récente 

de tous les locaux 
d’activités à RdC sur 
Bdv de la Démocratie

- Stationnements 
public dans le silo
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Chantier Faibles Nuisances
Charte Chantier dans les marchés
Tableaux des engagements

COMIN Smart City 

⇒Solution retenue par EUROVIA
⇒Solution proposée sur le lot 2 et 3 pour cohérence (en 

négociation)
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Chantier Faibles Nuisances
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Animations
Pendant le chantier:
Animations menées par Méditerranée Environnement (et 
Naturoscope) à destination des primaires et centres aérés autour 
des plantations

A la livraison: (à l’étude)
La ville de Toulon met en place des Aires terrestres éducatives (2 
écoles à proximité)
- Découverte de l’écosystème
- Atelier jardinage
- Découverte des oiseaux…

Animation LPO dans le cadre de la mise en place du refuge
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Pour conclure

Une concertation publique non « conventionnelle »
Difficulté à imposer des énergies renouvelables
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Pour conclure

Parcelle désenclavée et dépolluée au delà des obligations réglementaires
Nouvel équipement public

Désimperméabilisation/ biodiversité
Recours à une source d’eau oubliée

Renforcement des relations avec le centre ville
Pole de développement économique en connexion avec le centre ville mais 

aussi métropole, région, etc…
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche QDM

89

CONCEPTION
05/07/2021
57,5 pts

REALISATION
Date 

commission
XX pts

FONCTIONNEMENT
Date commission

XX pts
+ 4,5 points de 

cohérence durable
⇒ 62 points

ARGENT
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Effacez-moi

Et si l’on finissait par une jolie 3D ?
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