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Le terrain, d’une superficie de 11 900 m², est 
situé dans le technopole de Sophia Antipolis 
(06), Lieu dit Les Chappes, au nord du quartier 
Saint Philippe et du Provençal Golf. 
Le projet porte sur la construction de 4 
bâtiments comportant chacun:
- 2 niveaux à usage de bureaux
- Un niveau « toiture » support de 

biodiversité, accessible aux occupants et 
accueillant les locaux techniques

- Un niveau de sous-sol semi-enterré ou 
enterré selon les bâtiments à usage de 
stationnements.

5

Biot

Biot



v_ppt20.01 Accompagnateur : Florie MAZZEO

MàJ : 22/04/2020 Le Fairway, Biot (06) – Bureaux – Neuf - Réalisation – V3.3 – Niveau Argent – 60 pts     

6

Le site est situé dans un cadre exceptionnel, offrant des vues 
remarquables sur le paysage vallonné. 
L’enjeu principal est de tirer parti de ces qualités pour favoriser la 
qualité de vie des usagers tout en préservant la biodiversité.

Choix des matériaux : minimiser l’impact Carbone de la structure du 
bâtiment

Confort d’été et confort d’usage pour un preneur déjà identifié à ce 
stade : des espaces agréables à vivre, accessibles, pratiques et 
confortables.
Confort acoustique et limitation des nuisances sur l’environnement.

Maitrise et management responsable de la gestion de projet pour 
répondre aux délais serrés.
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Vues satellite

Site

Arrêt « sur le pouce » et 
piste cyclable à l’entrée du 

site
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Locaux vélos

9

Déchets 
recyclables et OM 

enterrés

Douches + vestiaires
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1313

COÛT TOTAL PROJET 

7 920 000 € H.T.

HONORAIRES MOE

920 000 € H.T.

RATIO
1 580 € H.T. / m² de sdp

Hors :
- VRD______________ 1 620 k€
- Parkings___________ 580 k€

dont
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• 4 immeubles de bureauxTypologie

• 1250 m²/bâtimentSurface

• 110 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR 1
• CATEGORIE CE2

Classement 
bruit

• Bât A :  81
• Bât B : 82
• Bât C : 83
• Bât D : 82

Bbio

• Cep max : 132
• Bât A : prévu 88 réel 102 

(22% de gain)
• Bât B : prévu 89 réel 103 

(22% de gain)
• Bât C : prévu 86 réel : 

101 (24% de gain)
• Bât D : prévu 87 réel 100 

(24% de gain)

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• Début :  Novembre 2018
• Fin : Prévu Décembre 

2019 / Réel Février 2020

Planning travaux
Délai 

• HQE Bâtiments Durable –
Niveau visé Excellent

• Démarche BiodiverCity

Autres labels ou 
certifications
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• Groupes ext de type DRV. 
Pchaud=29 kW / COP = 4,15

• Pfroid=33 kW /EER = 3,74
• Emetteurs dans les bureaux et 

salles de réunion de type gainables

Chauffage
Et 

refroidissement

• CTA double flux par bâtiment
• Échangeur à roue, rendement 

>80%
• Débit soufflage - reprise en 

occupation 4 100m3/h
• Vhiver<0,2m/s, Vété<0,25m/s
• Ventilation nocturne la nuit en 

période estivale et mi-saison

Ventilation

• Ballons électriquesECS

• Puissance installée Bureaux = 6 
W/m² – détection de présence avec 
gradation, horloge programmable

Eclairage

• Béton Bas CarboneSystème 
constructif

• Dalle béton bas carbone 20cm
• Isolant sous face laine de roche

Plancher sur 
VS

• Mur béton bas carbone
• 12 cm laine de roche
• Volige
• Bardage acier

Mur

• Châssis aluminium à rupture de 
pont thermique

• Double vitrage Argon
• Uw= 1,50
• Facteur solaire g du vitrage: 

0,28 sur façades Nord-Ouest, 
Sud-Ouest et Sud-Est, 0,40 sur 
façade Nord-Est

• Brises soleil extérieurs 
motorisés, à lames orientables 
et relevables, sur façades Sud 
et Ouest des bureaux

Menuiseries
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Terrassements
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1 – terrain avant travaux
2 – Terrassements généraux (avec concassage et criblage des matériaux extraits).
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1- Plateforme réalisée
2 – Mise en place des 2 grues et 
centrales à béton
3 – démarrage du GO

Terrassements Structure
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1- Plateforme réalisée
2 – Mise en place des 2 grues et centrales à béton
3 – démarrage du GO

Terrassements Structure
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1- Réalisation du GO
2 – Mise en œuvre des 
menuiseries extérieures et des 
bardages
3 – Mise en place des auvents et 
balcons métalliques

Terrassements Structure Façades
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1- Comptage et TGBT SGx 2 – BSO câblés 3 – Plafonds techniques et nourrices  

Terrassements Structure Façades Fluides

4. Terrasse technique
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Terrassements Structure Façades Fluides Second Œuvre
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1- Préparation des voiries 
extérieures (bordures, 
nidagravel, couche de réglage).
2 –Réalisation des enrobés

Terrassements Structure Façades Fluides Second Œuvre Extérieurs
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Terrassements Structure Façades Fluides Second Œuvre Extérieurs



v_ppt20.01 Accompagnateur : Florie MAZZEO

MàJ : 22/04/2020 Le Fairway, Biot (06) – Bureaux – Neuf - Réalisation – V3.3 – Niveau Argent – 60 pts     

24



v_ppt20.01 Accompagnateur : Florie MAZZEO

MàJ : 22/04/2020 Le Fairway, Biot (06) – Bureaux – Neuf - Réalisation – V3.3 – Niveau Argent – 60 pts     

25



v_ppt20.01 Accompagnateur : Florie MAZZEO

MàJ : 22/04/2020 Le Fairway, Biot (06) – Bureaux – Neuf - Réalisation – V3.3 – Niveau Argent – 60 pts     

Charte chantier et plan QAI
Livret d’accueil, SOGED
Suivi des déchets et consommations
Mission de VISA et DET QEB

26
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Total= 44 865 kWh
8,9 kWh/m²
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Tonnage mensuel des déchets

BILAN (EN MASSE) POUR L’OPÉRATION : 
Taux de valorisation global: 83%(matière)

Total déchets : 266t 
53kg/m²

Type de déchets
Taux de valorisation moyen par le prestataire Sclavo

environnement (%) Tonnage

Fer 100 24

Bois 100 70

DIB 73 170

27%

64%

9%

Tonnage par type de déchets

Bois

DIB

Ferraille
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Rotation de bennes:

• 1 benne tous les 2,2 jours

29
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Le test de perméabilité à l’air et la recherche de fuites
Un résultat concret, des améliorations importantes

30

Ets FOCUS 
INFILTROMETRIE
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Le test de perméabilité à l’air et la recherche de fuites
Réactivité du maitre d’œuvre d’exécution

31
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Résultats des tests:
- Test sept-19 BAT D NIVEAU R1 Q4Pa-surf=1.05m3/(h.m2) et RDC estimé à 
2.65m3/(h.m2)

- Test Nov-19 Bat D Q4Pa-surf=0.89m3/(h.m2).
- Bat C Q4Pa-surf=1.37m3/(h.m2).

Conforme à l’objectif : Q4Pa-surf ≤1.70m3/(h.m2)

32
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Les tests de qualité d’air intérieur
Un protocole strict, dans le cadre HQE, 5 jours de mesures

33
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Les tests de qualité d’air intérieur, des résultats positifs

34
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• Diffusion et formation des occupants (guide de l’occupant) à l’acquéreur

• Suivi en fonctionnement : visites semestrielles, mesures et sondages des 
occupants :

- Confort d’été et mi-saison
- Confort acoustique

35
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• Mise en œuvre béton bas carbone sur 60/70% du site avec centrale à 
béton sur site.

• Bétons standards sur les planchers préfabriqués et les reprises 
(étanchéité, cloisons inter niveaux, …)

36

Exigences des CCTP marchés Etudes EXE pour formulations Béton
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• Mise en œuvre de bennes à déchets types « bennes publiques » 
accessibles depuis la voirie hors de la parcelle. 

• Bonne prise en compte du le site pour l’usage et les facilités avec 
Environet (gestion des déchets sur la SPL Sophia Valbonne)

37
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Un projet tourné vers la reconquête du vivant !
Des aménagements qui 
favorisent l’implantation 
de la faune locale:
Nichoir pour chiroptère 
Nichoir pour petit-duc 
scops

Un accueil pour les insectes utiles 
à l’écosystème: hyménoptères 
coléoptères & lépidoptère)

Moyens mis à disposition favorables à la 
gestion écologique: Composteur

Retour vers des 
habitats extensifs 
adaptés au climat 
et au sol :
Mosaïque de 
pelouse, garrigue 
et matorral

Une strate arborée au plus 
près du paysage local:
Oliviers, Chênes verts
Pins parasol, Arbre de 
Judée, & Cyprès

Des essences rustiques
diversifiant les biotopes en 
présence:
Prairie, haies fleuries et 
champêtre, toiture végétalisée, 
Espace sanctuarisé pour la 
transplantation des orchidées

7
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Aménagements écologiques

7
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Un plan d’actions écologique anticipé

7

ACTIONS PRIORITÉ ÉCOLOGIE COÛTS TECHNIQUE  

Objectif 3 : Diversifier les biotopes 

CO 1 Concevoir une toiture végétalisée pouvant supporter la faune locale Prioritaire ** ** ** 

CO 2 Créer une prairie fleurie Prioritaire ** *** ** 

CO 3 Créer des haies champêtres et fleuries Prioritaire * * * 

CO 4 Créer l’habitat local : Mosaïque de pelouse, garrigue et matorral Prioritaire *** * ** 

CO 5 Sanctuariser une zone pour les orchidées Prioritaire *** * * 
Objectif 4 : Diversifier la flore 

CO 6 Intégrer plus de majoritairement des espèces locales méditerranéennes Prioritaire *** * * 

CO 7 Intégrer plus des espèces mellifères et nectarifères Prioritaire ** * ** 

CO 8 Intégrer majoritairement des espèces provenant de pépinières locales Prioritaire *** * * 

Objectif 5 : Permettre l’établissement de l’avifaune 

C0 9 Installer un gîte à Petit duc scops Prioritaire *** * * 

Objectif 6 : Permettre l’établissement de l’entomofaune 

C0 11  Installer des hôtels à insectes Prioritaire *** * * 

Objectif 7 : Permettre l’établissement des chiroptères 

C0 12  Installer des gîtes à chiroptères Prioritaire *** * * 

Objectif 8 : Permettre l’établissement des reptiles 

CO 13 Installer des pierriers à reptiles Prioritaire *** * * 

CO 14 Installer des hibernaculum Prioritaire *** * * 

 

ACTIONS PRIORITÉ ÉCOLOGIE COÛTS TECHNIQUE 
Objectif 11 : Protéger la biodiversité existante sur et autour de la parcelle

CH1 Mettre en place des protections adéquates autour de tous les végétaux impactés
par le chantier Prioritaire ** * *

Objectif 12 : Limiter les nuisances durant le chantier
CH 2 Utiliser un éclairage de chantier adapté Importante ** * *
CH 3 Adapter le planning du chantier aux cycles biologiques Prioritaire *** * *
CH 4 Nommer un Responsable Biodiversité de chantier Importante * * *
CH 5 Former les équipes de chantier aux pratiques mises en place Importante * * *

Objectif 13 : Lutter contre les espèces invasives
CH 6 Mettre en place un protocole contre les plantes invasives Prioritaire ** * *

Actions d’aménagements : CONCEPTION

Actions de CHANTIER
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Un accompagnement suivi en chantier

7
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Et pour la suite – en exploitation

7

ACTIONS PRIORITÉ ÉCOLOGIE COÛTS TECHNIQUE 
Objectif  1 : Appliquer une gestion écologique et raisonnée

EX 1 Intégrer au bail la clause « Zéro produits phytosanitaires » Prioritaire *** * *
EX 2 Intégrer au bail le plan de gestion sur 5 ans Prioritaire *** * *
EX 3 Adapter et réguler l'éclairage extérieur vis-à-vis de la faune Importante ** ** **
EX 4 Lutter contre la flore invasive si présence d’espèce Importante *** * *

Objectif 2 : Maîtriser les ressources
EX 5 Gérer l’eau : installer un système d’arrosage hydro-économe Prioritaire ** *** **
EX 6 Recouvrir systématiquement les sols Importante *** * *
EX 7 Installer un composteur Prioritaire *** * *

Objectif 9 : Diffuser les connaissances aux parties prenantes du site
EX 8 Installer des panneaux d’information sur les pratiques écologiques et les aménagements Importante * ** *

Objectif 10 : Rendre le projet compatible avec les politiques locales
EX 9 Participer à un programme local d’observation de la biodiversité Importante ** ** *

Actions d’entretien en EXPLOITATION
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CONCEPTION
09.10.2018

60 pts
+ 7 cohérence durable

+ 2 d’innovation
69 pts

NIVEAU ARGENT

REALISATION
07 Avril 2020

60 pts
+ 7 cohérence durable

+ 1 d’innovation
68 pts

NIVEAU ARGENT

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU

0%

20%

40%

60%

80%
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 TERRITOIRE ET SITE

 MATÉRIAUX

 ÉNERGIE

 EAU CONFORT ET SANTÉ

 Social et Economie

 Gestion de projet

Conception Réalisation
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Points bonus/innovation à valider par la 
commission

• Sans objet

• Sans objet

• Démarche Biodiversité approfondie 
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Merci pour votre écoute
Des questions? 
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