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Contexte

v' 20 ans d’échecs d’'aménagement du site

v Réaliser un projet de bureaux et activités avec les
futurs acquéreurs-utilisateurs locaux

v Anticiper sur les évolutions futures des usages des
batiments en s’appuyant sur une architecture qualitative
pour ce type d’activités

v' Répondre aux attentes de I'architecte conseil
(homogeénéité), de la DREAL et de 'aménageur
(SOLEAM)

v" Ne pas impacter les EBC (Espaces Boisés Classés) ni
les milieux humides (canal, Huveaune)

Accompagnateur : Etienne BERILLE 2
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Enjeux Durables du projet

@ S'intégrer dans un site de qualité

Etudes écologiques et engagements aupres de l'autorité environnementale
TERRITOIRE Intégration paysagere et architecturale pour des entreprises locales

Limiter & valoriser les matéeriaux du site

] Gestion des déblais-remblais, valorisation du patrimoine (restanque, etc.)
MATERIAUX Utilisation de la préfabrication

1’ 20 * Adaptabilité et confort
. > Anticipation sur la modularité future & densification
ENERGIE Sm i > Valorisation de la lumiére naturelle

« Préservation et bien-étre
?f‘/m > Gestion paysagere de [’eau (noue)
e > Conservation de la végétation au maximum & intégration
d’un chemin bucolique

SOCIALET ECONOMIE

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Le projet dans son territoire
Vues satellite

.\:"

v

"Gé m" a
}

’

AL _

Accompagnateur : Etienne BERILLE il



Derniére mise a jour : 01/12/2015 Marseille, ZAC de la Valentine, Activités & bureaux, conception, V3.1, 52 pts

Le terrain et son voisinage

Jne topograpnie a prendre en compte avec

Accompagnateur : Etienne BERILLE 5
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Le terrain et son voisinage

Accompagnateur : Etienne BERILLE 6
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Plan masse
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Réalisation de restanques pour une intégration paysagere dans le site C O u p e S
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Facades
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Fiche d’identité

*GEISMAR

Typologie . Activité et bureaux Consommation RELENEW prérequis 1132
d’énergie *Valeur projet : 99,6

primaire (selon  [EIRVIEEMNEENENE

Efﬁnergie) Valeur du prérequis : 134,5
*Valeur projet : 107,5

° 2
ST 8 500 m2 (SP)

Production
Altitude  EEORL locale
d’électricité

Zone clim. Kzl

Planning AN © Début @ 1¢" trimestre 2016
*Fin : 4¢me trimestre 2016

OEI =M °c BR 3/BR 2 Délai +12 mois
bruit * CATEGORIE CE2

* GEISMAR : 0,5 Budget '?Su&ggtprévisionnel

*VRD prévisionnel
*14M€

Ubat

(W/m2.K) * PANIER DES SENS :
0,46

prévisionnel

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION DE PROJET

SOCIALET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE
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MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Gestion de projet
ST T T

v' Intégration du projet dans le paysage et
nombreux échanges avec l'architecte conseil

v Rédtilisation des déblais et valorisation des
restanques et des arbres présents sur le site

v' Réalisation d’études écologiques
(Défrichement, Cas par Cas, Evaluation des
Incidences Natura 2000) et présence d’un suivi
écologique

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Engagements env1ronnementaux

v' Engagements environnementaux forts

v Préservation des continuités écologiques

v' Maintien et renforcement de la ripisylve

v' Maintien des éléments boisés

v' Reconstitution de zones de prairies

v Plantation d’espéces locales

v' Gestion extensive et durable des espaces verts
v' Perméabilité des cl6tures

v Adaptation de I'éclairage

v' Adaptation des aménagements paysagers
v' Optimisation des terrassements
v’ Intégration des aménagements paysagers
(restanques, etc.)
v' Gestion de I'eau par noues champétres

v' Mise en place d’un Chantier Propre
v’ Suivi environnemental et écologique
v" Valorisation du préfabriqué pour limiter les déchets
(charpente)

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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GESTION DE PROJET

SOCIALET ECONOMIE
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Social et economie

v Intégration des acquéreurs-usagers dans la
définition du programme

v" Anticipation de la modularité des batiments

v" Mise en place de renforts pour permettre
la realisation ultérieure de mezzanines
(Geismar)

v Structure et charpente étudiées pour
pouvoir étre agrandies ultérieurement
(Panier des sens)

v Intégration d’'une continuité piétonne (chemin
bucolique) et d’'une future accessibilité au
canal

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE
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Matériaux
R U

| (M2KMW)  (W/m2.K)
—> 1- Acier 2 cm
I\E/I)L(J_II?ESRIEURS ; —> 2 - Laines de roche [Masse volumigue nominale 190] 16 cm O 3
5 - . )
/ ENTREPOT P 3- Acier eem
— Epaisseur totale: 20 cm
= Liste des couches:
Th24 8 cm
TOITURE — S5 BACSACER 25cm | 3’33 | 0127
= 2 2 s Epaisseur totale: 33 cm

Liste des couches:
@— - BAC ACIER 25 cm

" a . / Laine minérale 10 cm
PLANCH ER HAU WMMM @ 3 - Faux plafond continu en plaques de platre 1.6 cm = 2 5 O 35
L i | 4 - Peinture plastique sur parements intérieurs en platre - ! !
Fpai : 36.6 cm

Epaisseur totale:

L
Liste des couches: -
lPs.2 P @ Ps. O Pa. & . Ba
a {dﬂz‘j@zd@i‘f’o 1- Béton armé 15 em
DALLE SUR .0‘9 P 00 c;-f’ palsseurtnmle‘ 15em
VIDE L 1,7 0,25
SAN ITAI R E Caractérisation thermigue Ue: 0.25 W/[m#K)
[Pour un dallage de longueur caractéristique B' = 18.4 m)
Dallage avec une bande d'isolation périphérique (largeur 1.2 m et résistance thermique: 1.7
m2K,/ W)
-

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Energie

CHAUFFAGE REFROIDISSEMENT % ECLAIRAGE
Batiments 1 et 3 : unité extérieure type RYYQR14T de chez DAIKIN :
. ton Puissance installée
- o0 8 W/m? —réfectoire, salle de
réunion, open space, bureaux
Batiments 2 ot 4 : it extérieure type AYYG 0T de chez DAIKIN : 10 W/m2 — Circu|ations' ha”'
showroom
“7 .- 12 W/m? — sanitaires

VENTILATION
64,6 1489 931,7
* Ballons électriques petites
capacités (50 L)
240 500 B840
61.4 89,7 7813

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Energie

 Les systemes de comptage

batiment

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Energie

Répartition de la consommation en énergie primaire en
kWhep/m?2 shon.an

Chauffage (30.60 kWh/m?/an)

kWhim?#/an
oo — Refroidissement (14.90 kWh/m?/an)
12000 —t Eau chaude (8.90 kWh/m?/an)

Ventilation (16.80 kWh/m?/an)
Eclairage (36.30 kWh/m?*an)
Max. (134.50 kWh/m?/an)

Répartition mensuelle des postes de consommations conventionnelles d'énergie des zones
14

I Al distribution
) Awil ventilation
- éclairage

ECS

refroidissement
W chauffage

Geisma

kWh ep/m2 SRT

Eléments en contact avec l'extérieur ou avec le sol (68.52 %) Eléments en contact avec des locaux non chauffés (31.48 %)

.Parcls verticales (10.70 %) .Parors verticales (13.91 %)

[l Franchers bas (979 %) Planchers hauts (0.02 %)
Planchers hauts (15.86 %) [ Pranchers bas (16.70 %)

- Baies (17.02 %) -Ponts thermiques linéaires (0,85 %)

.Ponts thermiques linéaires (15.15 %)

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE
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MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Eau

v Gestion des eaux de ruissellement par des noues paysageres
v' Gestion des eaux pluviales a la parcelle

v’ Valorisation des espéces locales et préservation autant que possible des arbres
du site

v Plantation d’espéces locales et réalisation de prairies

Accompagnateur : Etienne BERILLE



Derniére mise a jour : 01/12/2015 Marseille, ZAC de la Valentine, Activités & bureaux, conception, V3.1, 52 pts

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE
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MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Etienne BERILLE



Derniére mise a jour : 01/12/2015 Marseille, ZAC de la Valentine, Activités & bureaux, conception, V3.1, 52 pts

Confort et Santé : baies

Menuiseries Composition

Type de menuiseries * Chassis aluminium
- Nature du vitrage

- Déperdition énergétique Uw=1.60/1.40
- Facteur solaire Sw =40 %

Panier des Sens

63%

Stot = 54,3 m? o5 OtOt = 75,9 m?
I Mord M Nord
st MEst

W ud
Ouest
Haorizontal

Geismar
Stot = 74,5 m2
211%

Cuest
Horizontal

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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ABENA

M Sud
Ouest
Harizontal

AZEMA
Stot = 54 m?2

Ouest
Horizontal
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Confort et santé

v' Mise en place de Pyrodome translucide dans les zones de hangars

v’ Intégration de polycarbonate en partie haute de fagade pour apporter de I'éclairage naturel
dans les zones de hangars

v' Mise en place de verres peu émissifs et peu réfléchissants (diminution du risque de
collision pour 'avifaune)

v' Sur-ventilation encouragée
v' Qualité du site et des aménagements paysagers

v' Masques naturels préservés (topographie, végétation) vis-a-vis de I'autoroute A50

Accompagnateur : Etienne BERILLE 29
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Pour conclure

Points remarguables

v' Démarche environnementale et écologique

v' Programme défini avec les futurs acquéreurs

v Evolutibilité des batiments

v' Cohérence architecturale et intégration dans le site

Points d’amélioration

v Absence de matériaux biosourcés dans les batiments
v' Absence de STD

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche
BDM

CONCEPTION REALISATION FONCTIONNEMENT
08/12/2015 s | Date commission | wmmssssh | Date commission
52pts XX pts XX pts

TERRITQIRE ET SITE

Gestion de projet MATERIAUX
\ —#—Phase Conception
== Phase Réalisation
—m-Phase Fonctionnement
Social et Economie ENERGIE
CONFORT ET SANTE EAU

Refus d’'une facade bois par I'architecte consell

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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Les acteurs du projet

MAITRISE D’OUVRAGE ARCHITECTE AMO QEB
REDMAN Al PROJECT (13) NOVACERT (13)
il - ©GREENLOGIC
R=DMAN n S ARCHITECTURE OVA‘CERT
I £ INGENIERIE %
BET FLUIDES BE THERMIQUE BE STRUCTURE
SLH NOVACERT (13) HORUS
S &s/BIOMAX
SLHNGENERIE \ OVACERT ‘R'IE CONSEIL

Accompagnateur : Etienne BERILLE
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