
Dernière mise à jour : 2.12.2016 Malausséna à Carqueiranne – HCN – Conception – V3.2 – Bronze 56 points      

Accompagnateur  : Guillaume FARCOT 
1 

Maître d’Ouvrage Architecte Bureau Etudes TCE & QEB 

Nouveau Logis Provençal OH!SOM Architectes BECT Provence 

Commission d’évaluation : Conception du 6 décembre 2016 
 

MALAUSSENA 

Effacez-moi 

Illustration du projet (modélisation 3D) 

Nota : l’accompagnateur est libre d’opter pour la couleur de son 

choix, BDM propose un cadre volontairement neutre 
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Des attendus forts de NLP pour la création de 

logements sociaux sur une parcelle de 1 837m² 

au cœur de Carqueiranne : 

• une réflexion particulière sur l’inscription de 

l’opération dans son contexte environnant 

permettant ainsi de le valoriser tout en en 

tirant le meilleur parti pour l’opération.  

• montrer la volonté du Maître d’Ouvrage de 

réaliser des logements sociaux de qualité, 

répondant à des principes simples et de bon 

sens.  

• une volumétrie, un style architectural, des 

espaces extérieurs et intérieurs selon des 

principes fondamentaux amenant à une 

cohérence d’ensemble et une évidence du 

projet sur tous les points énoncés dans le 

programme.  
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Insérer une carte 
précisant le lieu du 
projet dans un 
périmètre de 150 
km 

Effacez-moi 

Effacez-moi 

Quelques lignes relatant l’origine du projet et son ambition 
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• Enjeu 1 
 Conception bioclimatique en centre-ville 

 

 

• Enjeu 2 
 Une enveloppe performante et pas chère 

 

 

• Enjeu 3 
 100% des logements traversants et une vie dehors 

 Un cœur d’îlot partagé et vert 

 

 

• Enjeu 4 
 insertion sociale et handicap au cœur du chantier et du 

fonctionnement 
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Indiquer de manière simple et explicite 3 ou 4 

enjeux  de ce projet en matière de 

développement durable en lien avec 

l'architecture. 

 

Contre exemple d’enjeu: « relation du projet 

avec son territoire » (ceci est trop général et ne 

permet pas d’apporter une contribution 

suffisante à l’évolution des pratiques durables 

dans notre région.) 

 

Suggestion d’enjeu : « l’architecture choisie 

permet d’arriver à un niveau de consommation 

proche du Bepos sans utilisation importante de 

système technique » 

 

Choisissez les thèmes BDM auxquels ces 

enjeux se rapportent. 

Effacez-moi 



Dernière mise à jour : 2.12.2016 Malausséna à Carqueiranne – HCN – Conception – V3.2 – Bronze 56 points      

Accompagnateur  : Guillaume FARCOT 4 

 
Vues satellite 

Insérer des images « satellite » précisant le lieu de 
projet dans un périmètre de 10 kms 

Effacez-moi 
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• Insérer une illustration du projet dans 
son environnement  (modélisation 3D 
ou photo) 

Effacez-moi 



Dernière mise à jour : 2.12.2016 Malausséna à Carqueiranne – HCN – Conception – V3.2 – Bronze 56 points      

Accompagnateur  : Guillaume FARCOT 6 

Insérer un plan masse du projet 
Effacez-moi 

Implantation du bâti choisie pour s’inscrire dans le règlement du 

POS mais aussi pour tirer profit des éléments naturels du site 

- Décomposer le bâti en 2 volumes 

- Travail sur les gabarits 
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Insérer un plan masse du projet 
Effacez-moi 

- Ensoleillement optimal 

- deux linéaires de façades sud et orientation 

secondaire Est Ouest 

- vue depuis les étages dégagées vers les 

collines environnantes et la mer. 
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Insérer un plan masse du projet 
Effacez-moi 

- Cœur d’îlot arboré qui articule les dessertes 

extérieures des logements et leurs jardins 

- Accès aux espaces partagés 

- Parking enterré pour libéré l’espace planté au 

RDC 
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Insérer un plan masse du projet 
Effacez-moi 

- Accès piétons depuis l’avenue du général de gaulle 

- Traversée EST / OUEST 

- Escalier central permet de desservir les niveaux supérieurs 

- Espace commun donne accès à un local vélo extérieur et intérieur : porche abritant les 

boites aux lettres, accès au parking et à l’ascenseur 

- Afin d’éviter les points de collecte des déchets et faciliter le travail des agents 

municipaux – centralisation de la collecte et du tri des déchets dans une zone commune 

au quartier 
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Insérer un plan masse du projet 
Effacez-moi 

- Habitat intégré à son environnement 

- 100% des logements bénéficie d’un ou 

plusieurs espaces extérieur 
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• Insérer les plans de niveaux (autant de 

diapos que de plans) 

• Attention : utiliser des plans clairs et 
lisibles, dépouillés de tous les calques 
inutiles 
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• Insérer les plans de niveaux (autant de 

diapos que de plans) 

• Attention : utiliser des plans clairs et 
lisibles, dépouillés de tous les calques 
inutiles 
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• Insérer les plans de niveaux (autant de 

diapos que de plans) 

• Attention : utiliser des plans clairs et 
lisibles, dépouillés de tous les calques 
inutiles 

 

- Des logements 100% traversant 

- Séjours orientés au sud 

- Cuisines au nord ou au sud 

- Chambres au nord ou au sud 
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• Insérer les plans de niveaux (autant de 

diapos que de plans) 

• Attention : utiliser des plans clairs et 
lisibles, dépouillés de tous les calques 
inutiles 
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• Insérer les plans de niveaux (autant de 
diapos que de plans) 

• Attention : utiliser des plans clairs et 
lisibles, dépouillés de tous les calques 
inutiles 
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Insérer les façades du projet 
Effacez-moi 
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Insérer les façades du projet 
Effacez-moi 
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Insérer les façades du projet 
Effacez-moi 
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Insérer les coupes qui permettent de 
comprendre l’approche bioclimatique 
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Insérer les coupes qui permettent de 
comprendre l’approche bioclimatique 
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• 26 logements collectifs 
sociaux 18 PLUS & 8 PLAI 

Typologie 

• 1 629 m² SP 

• 1 505 m² SHA 
Surface 

• 7m Altitude 

• H3 Zone clim. 

• BR1 à BR3 (voie 4e cat.) 

• Catégorie CE1 
Classement 

bruit 

• Bât A (sud) : 26 

• Bât B (nord) : 26 

• gain / BBiomax : 38% 
BBio 

• Bât A : 50 kWhep/m².an 

• Bât A : 48 kWhep/m².an 

• gain / Cepmax : 9% 

Consommation 
d’énergie 
primaire 

• Non 
Production 

locale 
d’électricité 

• 20 mois de septembre 
2017 à novembre 2018 

Planning travaux 

Délai  

• 2 846 k€ HT (estim APS) 
Travaux yc VRD, hors 
honoraires 

Budget 

prévisionnel 
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Diapositive intercalaire récapitulant les différents 
thèmes à aborder. L’ordre est proposé à titre indicatif, 
il peut être modifié à votre convenance. 

Effacez-moi 
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NLP (groupe SNI) très impliqué dans démarche 

QEB et BDM depuis longtemps : 

• Construction de 30 logements "Séraphin" à 

Marseille, BDM Bronze 

• Réhabilitation de 170 logements "Fourchevieille" à 

Orange, BDM Argent - fonctionnement 

• Réhabilitation de 46 logements "Grand Talabot" à 

Nimes, BDM Bronze 

24 

Quelques lignes relatant les dispositions prises dans la 
gestion de projet précisant l’implication de tous les 
acteurs 
 
(A ce sujet, avez-vous inscrit tous les partenaires sur la 
plateforme? Avez-vous invité tous les partenaires à la 
commission? Avez-vous soumis ce document à 
l’ensemble des acteurs concernés?) 
 
Indiquer  les  mesures envisagées pour le chantier, 
notamment les prévisions de déchets en kg/m². 
 
N’hésitez pas à mettre en avant les bonnes pratiques ! 

Effacez-moi 
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• MOE propose une réponse 

QEB dès la candidature 

avec analyse de site 

complémentaire 

• Échanges MO – MOE – Ville 

dès les premières 

esquisses intégrant la QEB 

et l’adaptation du PLU 

25 

Quelques lignes relatant les dispositions prises dans la 
gestion de projet précisant l’implication de tous les 
acteurs 
 
(A ce sujet, avez-vous inscrit tous les partenaires sur la 
plateforme? Avez-vous invité tous les partenaires à la 
commission? Avez-vous soumis ce document à 
l’ensemble des acteurs concernés?) 
 
Indiquer  les  mesures envisagées pour le chantier, 
notamment les prévisions de déchets en kg/m². 
 
N’hésitez pas à mettre en avant les bonnes pratiques ! 

Effacez-moi 
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5,2 0,19 

0,14 7,1 

7,0 0,14 

R  
(m².K/W) 

U  
(W/m².K) 

4,5 0,22 

Voile en béton THERMEDIA 0.45 de 18cm épais 

Doublage intérieur thermique 140+13 Th30 

Finition plaque de plâtre BA13 

Gestion des ponts thermiques planchers et refends 

MURS 

EXTERIEURS 

Plancher en béton de 20cm épais 

Pare-vapeur 

Isolation thermique panneau PU Th23 16cm épais 

Étanchéité bi-couche 

Protection végétalisation 

TOITURE-TERRASSE 

Plancher en béton de 20cm épais 

Isolation thermique laine de roche Th38 26cm épais 

Charpente par fermettes industrielles 

Couverture tuiles 

COMBLES 

Isolation en sous-face laine de roche Th36 16cm épais 

Plancher en béton de 20cm sur VS, 23cm sur parking 

Carrelage scellé 

DALLE SUR 

PARKING OU V.S. 

Astuce : 
Pour obtenir la représentation graphique de vos parois, 
vous pouvez utiliser le logiciel en ligne de régime : 
http://www.ale-lyon.org/le-centre-de-ressources/outils-
calculateurs-tableaux/calculateur-regime-l-outil-qui-
va.html 

Effacez-moi 
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Menuiseries Composition 

Menuiseries PVC 
battantes et fixes 

•Châssis PVC 
- Double vitrage isolant thermique 4/16/4 Argon PE avec renforcement 
acoustique pour baies concernées (Ug = 1,10) 
- Déperdition énergétique Uw=1,40 
•Nature des fermetures : 
- VR pour grande baies sur balcons 
- Volets persiennés pour baies en façades 

Sud 

Ouest Est 

Nord 

39m² 13% 19m² 7% 

62m² 21% 

171m² 59% 

Facteur solaire du 

vitrage à finaliser 

avec STD ! 
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STD faites pour tout le projet : 6 simulations 

30 

Insérer ici les résultats de la STD : 
- Graphe 
- Nombre d’heure d’inconfort 
 
N’hésitez pas à mettre en avant les bonnes pratiques ! 

Effacez-moi 

Excepté pour le niveau Cap BDM et Bronze 

Effacez-moi 

Logement le plus favorable (T2 central B07 à R+1) 

• Apport des occultations en 

journée : 1750h gagné 

• Apport surventilation 

nocture : seulement 57h 

• Apport protection balcons : 

38h 
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Étude logement le plus défavorable 

(T3 en pignon Ouest  B11 à R+2) : 

• Projet sans protection : 90h 

• Rajout de casquettes : 59h 

• Brise-soleils verticaux : 59h 

31 

Insérer ici les résultats de la STD : 
- Graphe 
- Nombre d’heure d’inconfort 
 
N’hésitez pas à mettre en avant les bonnes pratiques ! 

Effacez-moi 

Excepté pour le niveau Cap BDM et Bronze 

Effacez-moi 

 Contrôle solaire 

sur les vitrages 

Ouest à étudier !? 
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Vous pouvez aborder ici tous les autres thèmes de 
confort et santé tels que : 
- L’acoustique 
- La qualité de l’air 
- Le confort estival (protection solaire, ventilation 
naturelle, …) 
 

N’hésitez pas à mettre en avant les bonnes pratiques ! 

Effacez-moi 
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Électrique individuel : 
Panneaux rayonnants et sèche-
serviettes  

VMC collective  
simple flux hygro B 

VENTILATION 

Sans objet 
Luminaires des parties communes 
à LED avec détection de présence 

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGE CHAUFFAGE 

ECS 

Thermodynamique individuel : 
Ballon ECS thermodynamique 
avec récupération de chaleur sur 
air extrait, raccordé à la VMC 
collective, de type T-Flow Hygro 
B+ d’ALDES 

Comptages individuels : 
• compteur réglementaire 

RT2012 dans tableau 
électrique pour 
consommations électricité 

• compteur AEP 

COMPTAGES 
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Répartition de la consommation en énergie primaire en 

kWhep/m².an (comparaison étude RT2012 et STD) 

35 

Nous vous suggérons d’intégrer ici un 
histogramme et de remplir le tableau avec les 
consommations conventionnelles ( RT 2012 et 
Effinergie) et prévisionnelles ( STD, PHPP, ou autre 
calcul maison, …). 
  
Pour obtenir les consommations conventionnelles 
tous usages , il faut rajouter aux 5 usages : 
  70 kWhep/m².an pour le logement 
  100 kWhep/m².an pour les bureaux 
  30 kWhep/m².an pour les crèches et 
l’enseignement 
  100 kWhep/m².an  pour les autres typologies 
 

Source : http://www.effinergie.org/index.php/les-
labels-effinergie/1265-le-label-bepos-effinergie-
2013#download 

Effacez-moi 
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Quelques lignes relatant les  dispositions prises pour 
la gestion et l’économie de l’eau 
 
Prévision de consommation d’eau par an 
 
N’hésitez pas à mettre en avant les bonnes pratiques ! 

Effacez-moi 

Au-delà du bassin de 

rétention des EP dû à 

l’imperméabilisation de la 

parcelle, des sanitaires avec 

robinetterie et chasse à 

économie d’eau, et des 

comptages individuels, 

aucune disposition spécifique 

n’a été prise. 

Valorisation d’un puits 

existant sur site pour 

récupération des eaux 

pour l’arrosage !? 
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• Convention de partenariat 

entre SNI / NLP et la Maison 

de l'Emploi TPM avec une 

clause d'insertion à l'activité 

économique dans les Marchés 

39 

Quelques lignes relatant les dispositions prises dans le 
thème social et économie :  
• Utilisation de matériaux et d’entreprises locales 
• Main d’œuvre en réinsertion 
• Utilisation de l’outil BCG pour optimiser les choix… 
 
N’hésitez pas à mettre en avant les bonnes pratiques ! 

Effacez-moi 

• Convention entre SNI / NLP et 

l’association HANDITOIT pour 

la création de 10% de 

logements adaptés dans 

chaque opération 
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Points favorables du projet : 
Architecture bioclimatique méditerranéenne exploitée sous 

tous ses aspects, 
Projet à taille humaine à vivre dehors malgré la densité en 

centre ville, 
De nombreux paramètres QEB traités pour une volonté de 

BDM Bronze. 
 

 
Points à améliorer : 

Peu de matériaux « écologiques », 
Tout électrique mais un peu d’énergie renouvelable avec la 

production d’ECS avec la VMC, 
… ? 
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CONCEPTION 

Date commission 

56 pts 

REALISATION 

Date commission 

XX pts 

FONCTIONNEMENT 

Date commission 

XX pts 

Insérez ici le diagramme 
radar du projet. 

Effacez-moi 

CONCEPTION : 
Territoire et site  10 points 
Matériaux  5 points 
Energie   4 points 
Eau   9 points 
Confort et santé  11 points 
Social et économie  8 points 
Gestion de projet  9 points 

COHERENCE DURABLE 

 +7 points 

63 pts/100 
Bronze 
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Points bonus/innovation à valider par la 
commission  

•   valorisation des logements HANDITOIT prévus au 

programme ? 

•   valorisation du petit vallat passant au Sud de la parcelle 

apportant fraîcheur et bruit d’eau apaisant pour les espaces 

communs du cœur d’îlot (aire de jeux, potager, …) 

Dans cette diapositive, présentez les points innovation 
qui doivent être valider par le jury lors de la 
commission. 
 
Les points innovation s’inscrivent dans un ou plusieurs 
thèmes de la démarche BDM. 
 
La diapositive suivante vous propose différents cadres, 
vous pouvez les utiliser et/ ou les modifier en fonction 
des innovations de votre projet.  

Effacez-moi 
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MAITRISE D’OUVRAGE 

ARCHITECTE BUREAU D’ETUDES T.C.E. 

MAITRISE D’OUVRAGE 

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES 

BUREAU DE CONTRÔLE 

CONTRÔLE ET S.P.S 

COORDINATEUR S.P.S. 
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Effacez-moi 

Et si l’on finissait par une jolie 3D ? 


