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Commission d’évaluation : Conception du 05/07/2016

RESIDENCE PARADIS ST ROCH(13)
— Les Coteaux et les Moulins

Réhabilitation de 367
Logements

14 batiments réhabilités
(En R+4 a R+10)

Maitre d’Ouvrage m BE Technique MO - QEB

LOGIREM I Atelier d'architectes Pascal ¥ TPFi

, . TPFi
M. Dalangcon Cléement & Gilles Meffre o e et

ﬁ Pascal Clément & Gilles Meffre architectes dplg

Accompagnateur : Thomas BIDON
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Contexte

,,,,,,, e

Gérée par LOGIREM, la résidence "Paradis St Roch
- Coteau & Moulin" est un ensemble immobilier de
367 logements répartis sur 14 batiments a

(" o
|+

MARTIGUES, construits en 1974. § e AR
Du fait de son étiquette énergie D et de ses
équipements vieillissants, la rehabilitation de b7 i A Sy :

cet ensemble immobilier a été jugee prioritaire.

Dans le respect de sa politique de Développement
Durable, LOGIREM a souhaité avoir une approche
globale pour favoriser le confort des occupants,
faire baisser les charges locatives et maitriser les
consommations énergetiques.

Grace a diverses aides financieres, c’est un projet
ambitieux qui a vu le jour avec pour objectif un niveau
supérieur a BBC-réno.

Accompagnateur : Thomas BIDON
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Contexte : architecture

Culture architecturale spécifique Martéguale...

Paradis St Roch : un repére urbain dans le
paysage de la commune de Martigues ...

o Importance de cet ensemble immobilier qui &=
marque une étape de la modernité architecturale s
et du développement urbain de la ville de &=
Martigues,

o Quartier du centre-ville marquant I'entrée de
ville en offrant une silhouette verticale dans un
dialogue incessant avec la pure ligne
horizontale du viaduc de Martigues.

Architecture :

o ensembles batis constitués a l'origine d’éléments
préfabriqués de structure béton.

o une variation de panneaux de facades creuseés de
forme ronde, carrée ou ovoide

Un état du bati qui s’est dégrade depuis les
années 70...

Accompagnateur : Thomas BIDON
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Contexte : état du bati...

« Défaut d’étanchéité des toitures terrasses.
« Absence d’isolation en vide sanitaire.

« Facades en mauvais état :
Epaufrure
éclat béton
Fer apparent

* Garde-corps des loggias mauvais état
garde-corps métallique
garde-corps bois (non conforme)
 Fermeture hétéroclite des loggias par les locataires.
Menuiseries bois, PVC, Aluminium...
» Désagrément locaux ordures ménager.
« Porte d’entrée des immeubles non adaptées aux PMR.
- Etatdes sols dégradés
» Vétusté des appareillages de désenfumage.
* Locaux 2 roues interne non adaptés

4 ‘

Accompagnateur : Thomas BIDON
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 Courant fort : Nécessité de mise en sécurité électrique,
désordres dans colonnes...

* Courant faible : Interphonie vétuste...

+ Chauffage : convecteurs vétustes / absents et fonctionnant
mal

* Ventilation : probléme d’humidité dans les piéces humides /
gaine corrodée

* Plomberie : beaucoup d’appareils sanitaires vétustes et
baignoires encombrantes dans les T2

Accompagnateur : Thomas BIDON
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Enjeux Durables du projet

> Enjeu 01 : conservation/mise en valeur architecturale du
patrimoine et amélioration de sa performance énergétique

Amélioration du cadre de vie : architecture

Réfection et isolation des toitures-terrasses

isolation par I'extérieur des fagades en respectant I'architecture locale

Fermeture des loggias avec mise en place de fenétres performantes

Isolation des vides-sanitaires

Remplacement des radiateurs

B

TERRITOIRE

MATERIAUX

> Enjeu 02 : Amélioration du confort intérieur

» Mise en place d’une Ventilation Mécanique Controlée (VMC) basse
consommation, entrées d’air hygroréglables

» Réhabilitation thermique sans utilisation de systéme technigques complexe
» Réfection des équipements électriques et sanitaires.
« Luminaires basses consommations avec détection

> Enjeu 03 : Social et économique
» Economies de charge par réduction nette des consommations de chauffage

Lo Bl « Approche en codt global qui a permis de mettre en évidence la conservation des
batiments et I'investissement sur ses équipements.

» Amélioration de I'accessibilité pour PMR
* Présentations du projet

GESTION DE PROJET

Accompagnateur : Thomas BIDON
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Quartier du centre-ville, Paradis Saint Roch se
partage pour moitié entre logement social et
copropriété. Erigé au milieu des années 70 pour
accueillir les populations travaillant dans les
complexes industriels et pétrochimiques, I'ensemble
est doté d'un important parc de stationnement,
autour d'un cceur piétonnier trés arboreé.

4
Paradis Saint-| RDdI

Résidence Paradis St Roch, Martigues - Réhab - Conception - V3.2 - niv. Bronze

Le projet dans son territoire

Muln a(cuell :olled:f ‘
0’5 & *y

¥ ’ Pafadls Salnt-Roch 7

« Port-de-Bouc
Fos-sur-Mer

Logirem

Cinéma jean Renolir - 1
Maison de Paradis Saint-Roch - 2

Maison de la justice et du droit - 3 Semivim M
Conseil des prud‘hommes - 4

Club des jeunes -5 copropriétés

équipements publics Il

Accompagnateur : Thomas BIDON
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Le terrain et son voisinage

Google

Accompagnateur : Thomas BIDON 8
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Plan masse
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Accompagnateur : Thomas BIDON
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TYPOLOGIE DES BATIMENTS

Residence Les Coteaux

Les Coteaux
ay J . T o W i Ay
Brmens | wment | lowmens  [1i2] 13 [14] 75| Baamens | SHON@ | SHON RT

L1 R+O 42 O 8 |15|19] 0 L1 3066

12 R+4 17 0|00 16]1 L2 1627

L3 R+4 18 O (4 |10 0] 4 L3 1316

L4 R+4 19 010|141 - L4 1477

L5 R+4 17 0|0 (|11 |6 |0 L3 1318

L6 R+8 37 1 9 T 1200 Lo 2682

L7 R+10 47 1[10]36] 010 L7 3013

Résidence Les Moulins
Les Moulins
l}e:pél‘e Nognbl'e de Nombre de Typologie l}?pére SHON (m?)
Batiments niveaux logements T1 | T2 | T3 | T4 | TS Batiments

M1 R+8 41 419 (16|12] 0 M1 2817
M2 R+4 19 0|0 |1 ]|16] 2 M2 1643
M3 R+4 19 0|5 |8 | 1]S5 M3 1401
M4 R+4 17 1106 |10]0 M4 1338
MS5 R+4 17 0| 0|7 10| 0 M5 1654
M6 R+7 34 1 7126 0 0 M6 2873
M7 R+4 19 0|5 |8 | 1]S5 M7 1401

Accompagnateur : Thomas BIDON
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Plan de niveaux - exemple Moulin:
Bat M1 RDC

BATIMENT C6 MITOYEN

BATIMENT M2
MITOYEN

Accompagnateur : Thomas BIDON
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Plan de niveaux
Bat M1 - etage R7

BATIMENT C6 MITOYEN

BATIMENT M2
MITOYEN

Accompagnateur : Thomas BIDON
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Plan de niveaux
Bat M1 - étage R8

BATIMENT C& MITOYEN

BATIMENT M2
MITOYEN

Accompagnateur : Thomas BIDON



mise a jour du 22/06/2016 Résidence Paradis St Roch, Martigues - Réhab - Conception - V3.2 - niv. Bronze

Plan de niveaux - Moulins
Bat M1 - elevations
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Accompagnateur : Thomas BIDON
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Plan de niveaux - exemple Coteaux :
B§t L2 - RDC
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Accompagnateur : Thomas BIDON
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Plan de niveaux
Bat L2 - étage R1 a 4
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Accompagnateur : Thomas BIDON
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Plan de niveaux
Bat L2 - toiture
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Accompagnateur : Thomas BIDON
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Plans - Coteaux
Bat L2 - Facades

Fagade Nord Fagade Sud
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Accompagnateur : Thomas BIDON
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Facades Projet

Ateller d'architectes

- Pascal Clement et Gilles Meffre

Evolution et amélioration du patrimoine architectural :

» Des nuances fines : nuances de blanc et de gris...

« Simplification de I'enveloppe générale en gommant notamment les partitions
entre panneaux encombrant les joints.

» Mise en exergue de grands refends débordants,

» Epure par lisolation extérieure,

« transcription architectural...

Accompagnateur : Thomas BIDON
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Apres travaux

REFERENCES TOLLENS - TOTEM FAGADES

FT 231 - Buée FT 254 - Picotis ou FT 237 - Houle FT 238 - Schiste FT 241 - Nuage FT 244 - Humus
Ensemble des refends Gris fin Gris moyen Gris Gris roux
4 ki NN nfe s nilbA i . —
et blancs courants (quantité réduite)

Accompagnateur : Thomas BIDON
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Fiche d’identité technique

¢ Habitation collective :
¢ 14 batiments en R+4 a R+10

Typologie

e SHON RT (Les Coteaux) = 18700 m?

Surface * SHON RT (Les Moulins) = 16100 m?

Altitude

Zone clim. |BGE

Classement
. e BR2
bruit

Ubat ¢ Ubat (Les Coteaux) = 0,86 W/m?2.K
(W/mz_ K) e Ubat (Les Moulins) = 0,78 W/m2.K

Consommation
d’énergie
primaire (selon
Effinergie)*

Production
locale
d’électricité

Planning travaux

Délai

Budget

prévisionnel

* BBC RT Rénovation = 64 kWh,_ /m?
* Cep (Les Coteaux) = 44 kWh,,/m?
* Cep (Les Moulins) = 45 kWh,,/m?

e Début : 2016 Fin :2017
¢ 18 mois

e Budget prévisionnel : 7.2 M €HT
(Or options)

Accompagnateur : Thomas BIDON



mise a jour du 22/06/2016 Résidence Paradis St Roch, Martigues - Réhab - Conception - V3.2 - niv. Bronze

Le projet au travers des themes BDM

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Thomas BIDON
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Thomas BIDON
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Gestion de projet

« Diagnostic global du bati et de ses performances piloté par la maitrise d’ceuvre
en charge du projet.

* Intégration de la Démarche BDM deés le programme.
« STD, calcul global d’économies sur les charges réalisées en conception

« sélection d’entreprises ayant une demarche environnementale engagee, pour
limiter les nuisances : dechets, mise en avant des eco-gestes de chantier,
affichages, signalétique de trie, rappel des bonne conduite en matiere de
respect de I’environnement sur un chantier en site occupé.

« Formation des locataires prevue par LOGIREM (manuel rappelant les éco-gestes
simples a avoir au seins de la résidence...)

Accompagnateur : Thomas BIDON
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

- -@-
e A

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Thomas BIDON
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Social et économie

Amélioration pour Personne a Mobilité Réduite

* Rendre accessible les batiments (équipé d’'un ascenseur en priorité) L 2, L3, L5 et
M1, M4, M5, M6 et M7.

« Création rampe d’accés PMR

» Intervention sur porte d’entrée tout batiment.
« Création de 5 logements au RDC accessible au PMR au L1, L7, M4, M5 et M6.
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Accompagnateur : Thomas BIDON
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Social et économie

* Concertation pendant la conception, visites, dialogues avec les occupants
* Présentations du projet aux locataires, en mairie, aux services
de seécurité incendie (Pompiers) pendant la conception

* obligation d’un niveau d’heures d’insertion dans les contrats de travaux pour
les entreprises qui doivent s’orienter vers des structures spécialisées en insertion
sociale et professionnelle

* Création de parking 2 roues extérieurs.

LOGIREM se donne pour objectif dans le
cadre de réhabilitation thermique,
d'accompagner le locataire pour un bon
usage de I'eau, de I'énergie et de
I'évaluation de ses consommations. Ce type
d'action peut aboutir a un guide pratique a
l'usage des locataires...

Accompagnateur : Thomas BIDON
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Thomas BIDON
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Matériaux

Porte

- . Porte plet 5.50
Non Remplace ofie pietlie

) o Menuiserie en PVC
Menuiseries PVC

_ Double vitrage — 4/16/4 L
Chambre I 2.30
. . Facteur solaire : 0.63
Non Remplace .
Avec volet roulant

Menuiserie en PVC
Double vitrage — 4/16/4
Facteur solaire : 0.63
Avec volet roulant

Baies
fermeture loggia

1.8

R isolant = 2.632
m= W

T paroi
Parois Composition Rénove
En Wim* K
20 cm de béton
MMur sur existant
Extérieur +
ITE PSE 12cm 0.346
Rénove R isolant = 2.632
m= KWW
Mur Mitoven 20 cm de béton
MNon Feénove existant -
20 cm de béton
. existant
Toiture + 15 cm isolant -
rlgli]'m?? poelyuréthane 0.185
ehove R isolant = 5.18
m= W
20 cm de béton
Plancher sur existant
vide sanitaire | + 10 cm de flocage 0,309
Rénove R isolant = 2.5
m” WY
Plancher sur =1 cm de beton
locaus mon existant
. + 10 cm de flocage 0,309
chauffés .
Rénoveé R is D]EIIE[’ =_2.5
m=. KW
20 cm de béton
Aur + PSE 12cm
fermeiure 0.346
loggia .

Mur vitré
fermeture
lozoia

20 cm de panneaux
de fibres

*Exigences fixées par le dossier de consultation quant
aux matériaux de second ceuvre :

» faible émissivité en COV (TVOC<100ug/m3)
pour la majorité des revétements de sol.

- faible contenu en phtalates

» favorisation du recours a des peintures
acrylique ou lasures dotées de labels
écologiques

(taux inférieurs aux limites fixées par les normes)
actuelles.

Accompagnateur : Thomas BIDON
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Thomas BIDON
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REFROIDISSEMENT %@

Résidence Paradis St Roch, Martigues - Réhab - Conception - V3.2 - niv. Bronze

Energie

ECLAIRAGE

* Chaufferie centralisée a
cogénération.

* Réseau de chaleur.

* Sous-station.

* Sans objet.

Eclairages LED a détection de
présence dans les parties
communes.

Puissance installée tres faible

VENTILATION <

PRODUCTION

D’ENERGIE

* VMC Hygroréglable Type A
* Consommation électrique des
moteurs < 0,25 W/(m3.h).

* Semi-instantanée.
* Echangeur a plaque & Ballon
de stockage ECS.

* Sans objet.

Accompagnateur : Thomas BIDON
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o
Etiguettes énergetiques indicatives (avant et apres travaux) - Histogramme des consommations (kWhep/m?) E n e rgl e

— —

174 KWhEP/m*an 44 KWhEFm".an

Histogramme/réparation des consommations (Moyennes) :
113

B Bitiment inbal (KWhepm®)
[ Projed (KVihepin?)
] Référence (kK¥iheqpimr)

% M
13 LU 7 g &
4 o 0 0 . 4 | 2 & 6 0 @ 0
I = [ = ==
Chauffage Refroidiszemant ECS Wentilsleurs Lunilaires Eclairags Photovolaigue

Etiquette D (état initial) => Etiquette A ou B (projet, fonction de la géométrie des batiments)

Economies de charges induites par les travaux :
COTEAUX : Economie réalisée =1 411 MWh
1 MWh = 48,215 € 59 576 € d’économies sur les charges de chauffage

MOULIN : Economie réalisé = 1 033 MWh
1 MWh = 48,215 € soit 43 596 € d’économies sur les charges de chauffage

Accompagnateur : Thomas BIDON
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Thomas BIDON
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Eau

« Equipement sanitaire économiseur d’eau potable :

. Classement ECAU des mitigeurs : EO CH3 A2 U3
. EO : 0,15 /s < débit < 0,20 /s

* Les espaces vert, les aménagements paysagés extérieurs
sont conservés (pas d’arrosage sur site)

Accompagnateur : Thomas BIDON
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

- -@-
e A

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Thomas BIDON
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Confort et Santé : baies

Type de menuiseries *Fenétre PVC (inchangées dans le cadre de la réhab)
- Double vitrage 4/15/4

o - Déperdition énergétiqgue Uw= 1,80 W/m?2.K
(Sources ; etudes - Facteur solaire Sw (sans protection mobile)= 0,45
thermiques et STD) *Nature des fermetures :

- Volet roulant

- Déperdition énergétique Uj/n= 1,55 W/m?2.K

- Facteur solaire Sw (avec protection mobile)= 0,16

S =66 m? 5.3%

Nord

S=568m? |34% Quest - Est S =928 m? 55%

Sud

Su=56 m? 4.5%

Accompagnateur : Thomas BIDON
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Confort et santé
« Simulation Thermique Dynamique | = o

Mottes 86 Pumbn b

Cycs 3 @dan
Cosbems b v
e

¥ A b b,
| ® ) oen i

*Forte inertie mais dépassement de la température limite d’inconfort -

Trow formis

(28 °C) pour les appartements donnant sur les fagcades les plus 'f:‘“'f_::_m
exposees en ETE. s

L ’attention est attirée sur la nécessité de fermer les volets en journée

*La ventilation naturelle nocturne est fortement encouragée e

Codm o

Logiciel Pléiades - extraits :

| e e gare

el
2.1 Caractéristiques du site [ ]
Site 1.3 Zonage thermique
Mom Martigue Alfitude 10m T — ‘ i
Longituds 52X 1I°E Latitude 437 18'0"N E ; -
. . . a]
Station meteorologique (o A e Bame ol o Cheed ~
Martigue lichier ; I Tose dhoviovion Zens Seus Stavian —a
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Confort et santé

Amélioration du cadre de vie : Parties communes

= Motorisation des portes principales de hall dimmeubles.

» Reprises des sols et peintures divers des halls.

= Remplacement des blocs de désenfumage dans la cage escalier.
= Reéfection de I'étanchéité et de l'isolation.
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Confort et santé

= Création de locaux d’'ordures ménageres et locaux deux roues.

Exemple de local Local poubelles L

Accompagnateur : Thomas BIDON Page n°40
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Amélioration du cadre de vie Logements Confort et santé

= Fermeture loggias, Obturation oculus, traitement des cadres menuiserie bois
entre la loggia et le logement, étanchéité, -

= Portes paliéres
=  VMC, renouvellement d’air

PLAN

« Réaménagement des salles de bain des T2
— Mise en place d’une cabine de douche a la place de la baignoire sabot

Accompagnateur : Thomas BIDON
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Pour conclure

Points remarquables du projet :
Performance thermique

Patrimoine immobilier revalorisé et architectural conservé
Amélioration du confort

Points qui peuvent étre améliorés :

Sous-comptages thermiques ciblés par batiment,

Efforts en Matériaux : isolants écologiques ou bio-sourcés,

Mise en ceuvre de protection solaires sur locaux exposés en
facades Sud-est ou Sud-ouest au regard des résultats des STD.
e Désamiantage... (Colt)
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche
BDM

CONCEPTION REALISATION FONCTIONNEMENT
Commission du | mssssssh | Date commission » | Date commission

57 pts XX pts XX pts

TERRITOIRE ET SITE

diagramme radar grille BDM du
projet en phase conception.

MATERIAUX

Gestion de projet

Social et Economie \ / ENERGIE

CONFORT ET SANTE EAU
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Points bonus/innovation a valider par la
commission

. 3%

GESTION DE PROJET

» Sans objet

AR

« Sans objet

SOCIAL ET ECONOMIE

’ « Sans objet

ENERGIE

Accompagnateur : Thomas BIDON
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Les acteurs du projet

MAITRISE D'OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’'OUVRAGE I MAITRISE D’OUVRAGE

Direction de la Maitrise d’Ouvrage
LOGIREM (13) Agence MISTRAL

I Unité de Gestion BOUDEME

MAITRISE D’CEUVRE ET ETUDES

ARCHITECTE
BE THERMIQUE FLUIDES BE STRUCTURE ECONOMISTE
Atelier d'architectes Pascal . . *
Ve . TPF' Provence(13) L'INGEﬁ’(ﬁ?EATIVE L‘INGE»‘IIE?IE!EEATNE
Clément & Gilles Meffre >
L'INGENIERIE CO-CREATIVE
H ‘P“ascal Clement &“Ciﬂes‘ Méffré a‘rc‘hitedeks aplé

Accompagnateur : Thomas BIDON
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GROS (EUVRE *

GCC (13)
(Entreprise
mandataire)

CLOISON / DOUBLAGE

ENTREPRISE(DPT)
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Les acteurs du projet

Sera détaillé en commission phase réalisation

REVETEMENT FACADE ET
ISOLATION EXTERIEUR

ENTERPRISE(DPT)

ETANCHEITE

ENTREPRISE(DPT)

MENUISERIES EXTERIEURES
ET VITRERIE

ENTREPRISE(DPT)

REVETEMENT DE SOL /
FAIENCE

ENTERPRISE(DPT)

PEINTURES INTERIEURES /
SOLS SOUPLES

ENTREPRISE(DPT)

CHAUFFAGE

ENTERPRISE(DPT)

VRD AMENAGEMENTS
EXTERIEURS

ENTREPRISE(DPT)

PRODUCTION ELECRICITE
PHOTOVOLTAIQUE

ENTREPRISE(DPT)

CHARPENTE COUVERTURE

ENTREPRISE(DPT)

ECS

ENTREPRISE(DPT)

Accompagnateur : Thomas BIDON




