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Rénovation en centre
urbain tres performante :

FACADE PATRIMONIALE

BBC EFFINERGIE
RENOVATION 2011
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L’EPF PROVENCE-ALPES-COTE D’AZUR :

SON APPORT DANS VOTRE POLITIQUE URBAINE

UN ACTEUR ENSEMBLIER

» Ingénierie fonciere

» Acquisition et portage
du foncier

POURUNPROJET | » Transformation du

« CLES EN MAINS » : , .
AUX COLLECTIVITES foncier (déconstruction)

» Cession aux operateurs
(bailleurs, promoteurs,
SPL, EPA...) apres
mise en concurrence




e LA MISE EN CONFORMITE
* DE L'ORGANISATION
e DE 'ENSEMBLE IMMOBILIER



+ Un complexe immobilier de
1925 comprenant 3
immeubles répartis sur 2
rues (rue d’Angleterre et
rue de Suisse).

¢ Un cahier des charges
commun aux 3 immeubles.

¢ 3 copropriétés indépendantg
avec une verriere commune.




¢ Un parcellaire qui ne colle
pas avec 'emprise des
batiments.

¢+ Des lots imbriqués sur 2
copropriétés.

¢ Une verriere commune aux |
copropriétés a isoler.




2 1 seule solution possible
la mise en volume des 2 copropriétés en créant 3 volumes :

+ 10 rue de Suisse
+ 16 rue d’Angleterre
+ La verriere commune

< Actions mises en ceuvre :

+ Visite des lots mitoyens des 2 copropriétés pour déterminer a qui appartiennent
les pieces.

+ Mise a jour des EDD (tantiemes, assiettes des copropriétés, concordances des
lots).

+ Mise a jour du parcellaire.

+ Pédagogie aupres des propriétaires.

+ Préparation des A.G. pour adopter les modifications.



Nice — 10 RUE DE SUISSE

VOLUME 1
" 16 RUE D'aNGLETERRE"

TOLUME 2
10 BUE DE SUTSSE " —————— LIMITE ENTRE LES VOLUMES

o= == == = LIMITE DE S0US-VOLUMES

L4 166 (a)

PLANCHE N* 4

NGF_+19.%5

PLANCHE N* 3

NGF +18.15

FTANCHE F° 1




e UN TRAVAIL NECESSITANT UN GRAND NOMBRE D’ACTEURS



il + Cédric GENTIL,
SOWATT,

* Quentin HETMAN,
* ERILIA,

Matthieu MARIN,
MARIN ARCHITECTES

. , . ‘anérati * Ingénieur, Co-gérant
Architecte - gérant Responsable d’opération g g




1. Batiment existant
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1. Batiment existant
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1. Batiment existant

Fagade voisine _ _-=Facade a traiter
reférence pour— p—re
l/ﬁl[i s
. . ‘:
Facade Sud patrimoniale FEEE
avec des exigences fortes
des ABF.
Des volets persiennés en
bon état.

Facade Nord tres
dégradée mais dot les
volets sont aussi
interressants
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Facade Nord (cour).




1. Batiment existant

Des réseaux extérieurs
au nord

un voisinage en vue
directe a 20m
(contrainte acoustique)

Une verriére source de
lumiére naturelle mais
également sensible pour
le confort d’été.




1. Batiment existant

des normes
de sécurité a
atteindre

Une
structure
mise a nue, a
renforcer




1. Ambition d’ERILIA

Q I/m Q Q m Pour réduire

prEState re ENERGIE I'empreinte écologique
CERTIFICATIONS ENVIRONNEMENT de la construction
la pertfor;'nance[ du he’uttiment. e Qual
out simpiement.
URBANISME: BATIMENT :

Requalification du quartier de la gare Thiers

Offre de logement diversifiée en centre-ville a
vocation sociale

Redonner au quartier une qualité architecturale
patrimoniale digne d'un centre ville .

Facade patrimoniale a rénover

Conformité aux dernieres normes Sismiques, acoustiques,
Adaptations pour les PMR

HANDITOIT

BEE Logement Rénovation — Version H (PRESTATERRE)
BBC EFFINERGIE RENOVATION (version du 08/11/2011)
Confort d’été ERILIA (moins de 120 H > 28°C)
BIOSOURCE NIV 3

Chantier Vert / insertion



1. Traduction en objectifs MOE

Actions prioritaires :

Conception d’'une facade patrimoniale au budget acceptable
Refonte de la distribution des pieces

Ajout d’'un dernier étage sous toiture rampante avec chiens assis
Accessibilité PMR a créer au RDC avec changement de ’ascenseur
Validation HANDITOIT

Renforcement des planchers

Rénover les volets (atouts pour le confort d’été) et les menuiseries.
Concevoir une enveloppe aux standards thermiques actuels.
Conserver au maximum les hauteurs sous plafond

Points de vigilance :

Gestion de 'humidité dans les parois

Emergences acoustiques au nord d’éventuelles PAC => GAZ retenu
Confort d’été sans appartement traversant (STD)

ITI et SHAB



1. Redistribution et acces PMR

Nard

Cour & aménager, végétalisation ?

[} [armrrr=]
A
= J AN
‘ @ 1 . 1 P 1
R D C — . ;
b | -
okt Clorest oo pousane =
it T =
E gm |
= {|
<
B nyg = -
ok - \’ : I J,
v I P |
5 AL m? L e 1 i LOCAL PHARMACIE
s |
; e W
o Zazm 2 Lo mt
oo @® g i ; -
T6zm’ Y \
=, |
1
(=
2 ag1an
Feelianm e R, S
2.4 6 | B d =
[
2wmt
rapen
(S ”,
S ssafiae i ebs =
L W it 20
G f

Entree Entree

Entres
pramacie

Entrae
Immeuble




1. Redistribution et acces PMR
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R+1

LEGENDE ISOLANTS

TRAITEMENT ACOUSTIQUE

ISOLATION THERMIQUE 14 em

ISOLATION THERMIQUE 10 cm

A démolir

A contruire

Cuverturs rondumrie
ulets fermis en fagade.
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1. Redistribution et acces PMR

R+2

LEGENDE ISOLANTS

TRAITEMENT ACOUSTIQUE

ISOLATION THERMIQUE 14 em

ISOLATION THERMIQUE 10 cm
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1. Redistribution et acces PMR

R+3

LEGENDE ISOLANTS

TRAITEMENT ACOUSTIQUE

ISOLATION THERMIQUE 14 em

ISOLATION THERMIQUE 10 cm

A démolir

A contruire
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1. Redistribution et acces PMR

R+4

LEGENDE ISOLANTS

TRAITEMENT ACOUSTIQUE

ISOLATION THERMIQUE 14 em

ISOLATION THERMIQUE 10 cm

A démolir

A contruire
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R+5

LEGENDE ISOLANTS

TRAITEMENT ACOUSTIQUE

ISOLATION THERMIQUE 14 em

ISOLATION THERMIQUE 10 cm

1. Redistribution et acces PMR
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2. Plan de toiture

Trappe de désermfumage
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3. coupe
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1. Facade Sud (place
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1. Solutions techn

Reprise structurelle




1. Solutions techniques

Refonte des facades : modénatures , trompe I'ceil gardes corps

Référence voisine- ABF
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1. Solutions techniques

Perspirance / pérennité du complexe isolant

Enduit perspirant
(chaux)

N

“jsove

@st—=

-

SAINT-GOB

s

INIVS

1 ) OHIA DA

3AC

i : Isolant fibre de bois ép 60 mm
g% | . pare vapeur
12|

: Rail alu 80mm

: Isolant fibre de bois ép 80 mm
: BA13

b WN =

Condensation: 0,14 kg/m*
—

Atténuation des ampl. de Temp.: 89,4
Humidité du bois: +0.

Déphasage: 23 h
-

ur int.: 68 kJ/m™K



1. Solutions techniques

Confort d’été sans climatisation : 26 H> 29°C (brasseurs)

50 a 60 cm d’épaisseur de murs
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1. Solutions techniques

Récupération de chaleur sur eaux grises

Consommations en
énergie primaire
(kWh-ep/m?2 SHON)

Initial (a)

Projet (b)

Coefficient Cep

417

46.24

i Configuration: Mitigeur

-89%



1. Solutions techniques

i

atlantic

Besoins de chauffage a 20 kWh/m2 (STD, a 20°C)




1. Solutions techniques N |RREE

1327

L. MENAGE LOCAL POUBELLE l
338 mi—~ 869 m’

Accessibilité PMR

rampe 4,5 m a 4,9%




1. Solutions techniques

Confort et performance assurés par une série de Tests qualité a réception
généralement réservés au neuf :

- Bruit de chocs cible 58 dBA
- PROMOVENT avec test d’étanchéité des réseaux aérauligues (classe A)
- Etanchéité a l'air (intermédiaire et final) valeur visée Q4 <1 m3/(h.m?



1. Solutions techniques

Label biosourcé 39 kg/m? SDP = niv 3




2. Déroulement du chantier

* Gestion du chantier vert en centre ville

C ORDURES
a‘E;NAGEREs




2. Déroulement du chantier

* Etanchéité des liaisons Menuiseries extérieures et murs.

MENUISERIE B

Valeurs en pourcentage (%)
Présence d'une bavette en zinc sur

POINT1 (1m du sol} l'appui de fenétre POINT 7 (1m du sol
10 2.4[110 0.9) 10 050120 0.8
12 1f114 1.3 12 0,5114 0.9
)4 matin 12|15 0.9] )4 matin 0.8)115 1]
18 soir 05116 0.5] 18 soir 0.8[116 1.4

19 matin 0.5 19 matin 05

)9 soir 1 )9 soir 11,1

POINT 2 (50cm du sol) -« POINT 6 (50m du sol)
0 6,1)110 0,8 /JO 2,7|110 0,8
2 1.8[)14 1,6 2 1,6])14 0.4
)4 matin 1,8[115 0,7] 14 matin 0,415 0,9)
8 soir 0,5)116 1] 18 soir 0,8116 0.4
J9 matin 0,5 J9 matin 0,5
19 soir 06 19 soir 05
POINT 3 POINT 4 POINTS
)0 11,7[)10 5.7] )0 12,5))10 10 )0 12,5[)10 6.5]
2 9,914 5,5| 2 12,8114 10,7 2 12,1114 6,1
)4 matin 10))15 5,5] )4 matin) 10,4))15 9,9 /4 matin 10)J15 5,7]
18 soir 7,316 3 )8 s0ir 9,9|)16 11 18 soir 10]116 6,2]
)9 matin 6,6 J9 matin| 8,2 )9 matin 6,8
9 soir 6,6 )9 soir 9.7 9 soir 6,2

Ajout d’une bavette sur 'appui




2. Déroulement du chantier

» Casse téte sur de la pose du frein vapeur
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2. Déroulement du chantier

Etanchéité a I'air intermédiaire a reprendre

* Processus de Tests a réception sur les passages de réseaux principalement
Date de la mesure : 01/07/2024
B / Objectif en m3/(h.m?) 1,00 Qupa-surf €n M3/(h.m?) 2,38

PROMOVENT a venir sur réseau aéraulique




1. Visuels avant- apres







Visuels avant- apres
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4. Les enseignements a retenir
e eléments reproductibles :

* Récupération de chaleur sur eaux grises (ENR en ville)
* isolation biosourcée bicouche avec pare vapeur intermédiaire)

* Processus de réception identique au neuf (test étanchéité a l'air, “
PROMOVENT, étanchéité des réseaux aéraulique) | glRr S

e ———————————
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* Points de vigilance

* Formation systématique du personnel sur la pose du pare vapeur
* Implications techniques d’un test a I'étanchéité a l'air.



4. Les enseignements a retenir

* points de vigilance :
» étanchéité des appuis de fenétres

* Position du pare vapeur dans les tableaux del
menuiserie

* Etanchéité a I'air des passages de réseaux

e eléments clés de la réussite du projet
* Des entreprises compétentes et réactives
[=2E =

* Une maitrise d’'ouvrage qui maintient ses objectifs et %\
appuie la MOE gf‘; |
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restons en contact :

Matthieu MARIN, * Quentin HETMAN, e Cédric GENTIL,
MARIN ARCHITECTES * ERILIA, * SOWATT,
Architecte — gérant * Responsable d’opération * Ingénieur, Co-gérant

matthieu@marin-architectes.fr * quentin.hetman@erilia.fr * Cedric.gentil@sowatt.fr



Retrouvez ce retour d’expériences :

ENVIRO
BOITE

www.enviroboite.net
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