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Contexte

En réponse aux orientations stratégiques de la ville de Toulon, cette
opération a pour objectif de prendre part a la reconversion urbaine du
site de la Loubiere qui s’étend sur 2,6 hectares. Site partagé? entre des
immeubles de bureaux, un parking silo et un parc.

L’immeuble tertiaire du lot 3 doit répondre aux objectifs :

® Associer sur le méme site, deux services publics et d’intérét collectifs
— Immeuble bati sur un socle commun et divisé dans les étages en deux ailes : C et D

® Offrir un cadre de travail optimisé et confortable a leurs agents
® Mutualiser leur stationnement en sous-sol et au rez-de-chaussée

Y
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Enjeux Durables du projet

* Optimisation des contraintes technico/économiques
> Mutualisation des choix des systémes énergétiques pour réduire les couts de
conception (architecture des réseaux...) et de maintenance

é > Mutualisation des espaces communs (parking avec accés unique, espaces verts) et
eIl eNIREER Gl permettre une connexion entre les deux ailes pour faciliter les échanges entre les
preneurs

> Intégration de la démarche BDM Bronze et atteinte du niveau E2C1 (Label E+C-)

Maintenir des services publics de qualite

m Dialogue permanent avec les preneurs pour intégration des besoins (Réunions
hebdomadaires)

Aménagement des locaux pour un usage évolutif (cloisonnement modulable)

Création d’espaces accueillants (patios végétalisés en RDC, jardin suspendu)

SOCIAL ET ECONOMIE

» Constructions confortables a ’usage

Maitrise de ’énergie. Systemes techniques performants, pilotage via
GTC

Espaces verts extérieurs aménagés

Tres bonne isolation thermique (ITE)

Vitrages optimisés par facade : équilibre confort d’été/confort visuel

CONFORT ET SANTE ENERGIE

v ppt20.01 Accompagnateurs : Thibaut NICLOUX / Cédric JUVENELLE - TAZA



MaJ : 13/07/2023 La Loubiére ilot3, Toulon (83) - Tertiaire - Neuf - Conception - V3.3 - Bronze - 52 pts

Le projet dans son territoire

Le site de la Loubiere RS
est situé en bordure du 1t} s & :
centre-Ville de Toulon, «ﬁ‘a&':m

a moins d'1km a I'Est & (=

de la gare et a 1km au
Nord du port.

La voie ferrée est
présente en bordure
Sud de la parcelle

~ = = = 1 Lots Espaces communs du lotissement ouverts
| | , au  public, destinés a accueillir des
L— — —~  &quipements publics //‘(Amzpn

r | Lots /
. /

/ (AP522)

Lot 4

| Espace commun Nord |

1 Parc paysager

| /

|

___ LT
(APs20) i‘- ot 2 \\ ,"\
. /' o | © | Plan d\e composition du projet d’aménagement de la
%g /=  Loubiere
e — » Superficie Parcelle Lot 3 : 5670 m?2
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Le terrain et son voisinage

Etat actuel / Etat projeté

Le terrain sera bordé par :

* Un cheminement au Nord,
qui relie le chemin de la
Loubiére au parc et au
mail. Il fait aussi office de
voie pompier, et il
dessert les parvis et les
acces piétons au lot 3.

* Le parc de la Loubiere au
Nord, fermé la nuit. il
présentera la diversité
des paysages rencontrés
sur le territoire
méditerranéen

« Un mail piéton a U’Ouest,
qui relie le boulevard
Raynouard a U’entrée Sud

du parc
A U’angle Sud-Est du lot 3,
le croisement du

boulevard Raynouard et
du chemin de la Loubiere
sera réaménagé
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Plan masse

4 3 = \ T e S
Y o [Hl o, o A
S . T WP i s

Accompagnateurs : Thibaut NICLOUX / Cédric JUVENELLE - TAZA 6

e



MaJ : 13/07/2023 La Loubiére ilot3, Toulon (83) - Tertiaire - Neuf - Conception - V3.3 - Bronze - 52 pts
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Plan de niveaux

RDJ
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Plan de niveaux
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.. Perspectives

Vue Nord

Vue Sud-Ouest
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Colts

COUT PREVISIONNEL TRAVAUX*
38 000 000 € H.T.

HONORAIRES MOE AUTRES TRAVAUX
- VRD 60 k€

- Espaces verts /Aménagement Extérieurs 180 k€
3 OOO OOO € H T - Fondations / Gros CEuvre 12 500 k€

RATIOS*

1760 € H.T. / m* de sdp

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...
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Typologie

Surface

Altitude

Zone clim.

Classement
bruit

La Loubiere ilot3, Toulon (83) - Tertiaire - Neuf - Conception - V3.3 - Bronze - 52 pts

Fiche d’identite

TERTIAIRE

SRT =21 205 m?

e Bhio max = 168,00
e Gain =45,65 %

c . * Cep =103 kWhep/m?
Og’SéOnrggiaelon (Sans Prod PV)
primaire (selon [N Cep max = 132 kWhep/m?

SMECEME © Gain =22 %

Production
locale
d’électricité

Production
Photovoltaique

471 m?

Début : 11/2022
Fin : 08/2024

Planning
travaux

Délai Délai : 22 mois

OUX / Cédric JUVENELLE - TAZA 20
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Gestion de projet

®  Démarche BDM Bronze initiée dés le concours -
Demande du cahier des charge environnemental (VAD) ;
®  Engagement dans le label E+C- avec pour objectif le T
niveau E2C1 :
®  Phase travaux selon les principes d’une Charte chantier s
a faibles nuisances
2 3 4 a 6 1 8
O Q O 6 6 6
gl Loleks  bomest  domele  Lmiles  Rere, P
® Réalisation d’un test d’infiltrométrie prévu au clos == =S
couvert
®  Qualification RGE/QUALIBAT pour une majorité des
. entreprises

Processus BIM global (niveau 2). Maquette numérique
collaborative (IFC) permettant une interopérabilité des
différents bureaux d’étude techniques. Compilation et
suivi des documents de conception via la plateforme
DYNEDOC.
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Social et economie

®  Atteinte du niveau Carbone 1 (label E+C-)

Emissions de Gaz a Effet de Serre (Eges)

Eges PCEMax 2
537 .4 eq kg CO2fm?|

eq.kg CO2m?

Cycle de vie du batiment Produits de construction et Equipements

®  |dentification dés la phase concours des futurs preneurs : la CPAM pour laile

C et la CAF pour Uaile D
®  Intégration des preneurs/maitres d’ouvrages finaux dans les choix de
conception.

=  Réunion Hebdomadaires
= Visibilité totale sur les documents de conception (plans réseaux, structures, aménagement

intérieur...
®  80% des entreprises de réalisation basées dans le département ou ceux
limitrophes,
®  Calcul en coits globaux réalisé via ’outil BDM
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Cout global

Pour cette analyse, il n’y a pas eu de variante, nous sommes partis sur les

systemes retenus lors de la phase concours et ayant servi pour I’étude RT 2012.
Ceux-ci seront détaillés a la théematique énergie

Base Base

12 000 000 € 20000
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w 10000000€
2 16 000
(4]
i T 14000
S sooooooe 3
= o
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Consommation W Maintenance

H Bilan_carbone_construction Consommation
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Matériaux

Utilisation de béton dit « bas - carbone » dont U’effort de réduction de l’empreinte carbone en kgg,. CO,/m?3
est supérieur a - 20% soit une empreinte carbone strictement inférieur :

* 190 kg,. CO,/m3 pour les planchers intérieurs et les fondations

* 205 kgeq. CO,/m3 pour les voiles extérieur de classe C25/30

305 Kkgeq. CO,/m3 pour les voiles extérieur de classe C60/75

Les bétons mis en ceuvre seront approvisionnés sur le projet par une des 3 centrales les plus proches du site :

Paroi Composition R(m2.K/W) U(W/m2K) Béton VICAT = LA
. Mur béton de 20 cm

g(:é::ﬁ?ﬁ;i;:gagades + Mur Isolation par I'extérieur (14 cm de laine de verre 4,1 0,24 SEYNE SUR MER -9,4
avec liant a base végétale ECOSE) kms
Mur béton de 20 cm o Béton VICAT — LA

Mur sur local non chauffé Isolation par l'intérieur (10 cm de laine de bois 2,9 0,35 GARDE - 8.9 kms
type ISONAT FLEX) ’
balle béton de 20 cm  LAFARGE Granulats
Pare vapeur de 0,5 cm France — LE

Toiture Terrasse végétalisée Isolant de type ROCK UP SOUDABLE 16 cm 4,3 0,23 CASTELLET- 20,3 kms
Etanchéité 0,5 cm
Terre Végétale 10 cm
Dalle béton de 20 cm

Toiture Terrasse Pare vapeur de 0,5 cm 42 024

accessible/inaccessible Isolant de type ROCK UP SOUDABLE 16 cm ! !

Etanchéité sous dalle sur plots 0,5 cm
.. Dalle béton de 20 cm
Plancher haut sur extérieur lsolant exterieur 10 cm TH38 2,9 0,35

Dalle béton de 20 cm

Plancher bas sur exterieur s Ersee e 110 G pe TR 2,9 0,34
Plancher sur Sous sol + Dalle béton de 20 cm 29 045
Plancher sur RDJ Isolant sous face FIBRA ULTRA FM 6 cm ! !
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Energie

CHAUFFAGE / REFROIDISSEMENT é % ECLAIRAGE €y

BUREAUX

» Production calorifique et frigorique assurée par :

* 1 PAC 4 tubes (450 kW pour le froid et 400 kW pour le chaud) + 1
PAC 2 tubes réversible (300 kW pour le chaud et 300 kW pour le
froid) en appoint.

« Emission par ventilos - convecteurs avec diffuseurs a jet
hélicoidal

VENTILATION
BUREAUX 51 ECS ¢

 CTA Double Flux a haut

Eclairage LED

PRODUCTION

D’ENERGIE

« PV : Surface Totale : 483 m?
« 328 m2pourlebatCet 173

. [éecnhd;nrggm rotatif (efficacité » Ballons ECS électrique m2_pour le Bat D
> 80%) (30,50,'200 et 500 lT) avec . Pws_sance totale centrale
. Puissance électrique : de 0,5 une puissance maximale solalre_ :113,6 kWc
' ’ électrique allant de 2 a 5 kW * Fonctionnement en

kW a 15 kW max suivant .
débit autoconsommation avec

réinjection du surplus
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Energie

. S e Pincher Toures
. III I - Comptage et gestion des
S ——y systemes énergétiques via une
- = . GTB
e Plancher R4
|22 =

L Plancher 43
7

1]
;

Svnoptique de comptage Aile D* : CAF

=
==
H = @ == *ldentique pour I’Aile C : CPAM
L == p—
5 = R - PAC - Chaud/Froid
= == = '
= = VMC SF Sanitaires
e Planche: Re2
CTA DF Bureaux
L Eclairage
&= Ballons ECS
Prise de courant

Contacts de feuillure sur les menuiseries
extérieures gérés par la GTB
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Energie

Répartition annuelle des consommations RT 2012
120 Conventionnel
(RT)

100
5 usages

0'c Photovoltaique 87,4
5= 80 H (en kWh,,/m?.an)
= 8:) m Aux. Ventilation
g = 60 Eclairage Tout usages 187,4
S % L (en kWh__/m2.an) ’
2 40 ® Eau Chaude Sanitaire ep
32 m Refroidissement . .
~ 20 Soit une consommation
m Chauffage .
0 conventionnelle RT 2012 de 604
157 kW,,/usager.an
-20

Atteinte du niveau E2 avec un bilan BEPOS de 155,8 kWhep/m2.an

E + = Cep usages RT : 87 4 kWhep/m*SRT

= Cep usages RT : 1031 KkWhep/m*SRT

[NERGE l = Bbio : 91,3 pis.
PEﬁfﬂ'El i .
REDUCTION =Ticmax: 31,3°C
i Bilan BEEFOS Max 4
0 kwWh ep/méfan

Bilan BEPOS Max
106,5 Kwh ep/im3an

Bilan BEPOS Max
159.7 kwh epim?ian
Bilan BEFOS Max
1795 kWwh ep/m&fan

kWh ep/m?*[an

v ppt20.01 Accompagnateurs : Thibaut NICLOUX / Cédric JUVENELLE - TAZA 32



MaJ : 13/07/2023 La Loubiére ilot3, Toulon (83) - Tertiaire - Neuf - Conception - V3.3 - Bronze - 52 pts

Energie - Performance énergéetique

Répartition Mensuelle des besoins de chaud et de froid

6
E s
q
= 4
£ 3 . .
3 Soit des besoins annuels en
= 2 chaud de 9,7 kWh/m2SRT et
£ 1 I en froid de 15,3 kWh/m2SRT
a2 S S s A > & < r e e e 2

S @\@ ‘@‘: \\\.g V"\O WS S\_}\\\a voo &0« -~ - 6@

b < & o© £ @

c)é) %O QQ-
m Chauffage B Refroidissement

Répartition des déperditions

2

m Murs

= Planchers

= Plafonds

Menuiseries

49%

m Ponts thermiques
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Eau

®  Pression de 'eau au point de puisage limité a 3 bars

Equ1pements sanitaires hydro-économes :

Robinetterie meubles vasques avec une temponsatlon a détection infrarouge
Robinetterie lave main avec mitigeur a débit limité a 5L/min

Mitigeur thermostatique de douche limité a 26 |/min avec bouton ECO
Urinoirs avec volume de chasse d’eaua 3 L

WC suspendu avec chasse d’eau double commande 3/6 L

Essences vegetales mediterraneennes necessitant peu d’arrosage

=  Verger d’agrumes (orangers, citronniers, clémentiniers) dans les patios du RDC
= Jardins Méditerranéens sur les Terrasses du R+2 et R+6 de ’aile D
Faisceau Arboré sur le parvis du R+1 (entre les deux ailes au cceur de l’ilot)

DETAIL DE PRINCIPE : Pot planté

Mulch, ép.7cm J
Terre végétale allégée, 5
ép.50cm, 80cm en pied d' arbré

2]

/ Révétement sur plot (hg¥s lot)
\

Couche drainante-isolante verticale
avec géotextile
Volige metallique (hors lot)

Bande stérile (hors lot)

=3 ¥

|
Paillage en coquilles de il & _~— Pot en terre cuite blanche pour plumbagos
noisettes \ ! @70cm, H=80cm

5cm d'épaisseur

Substrat: Terre végétale allégée

~" 1200kg/m3 = S
—— Amenée arrosage automatique
a lintérieur du pot
Pare racine

DETAIL COUPE : Plantations sur dalle NO6 [
—— Geotextile Géotextile (hors lot)

Billes d'argile Couche drainante (hors lot)

woQg

gy

=
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Confort et Santé : baies

Menuiseries Composition

Type de menuiseries | *Chassis aluminium (% d’alu recyclé)

- Vitrages : Gamme COOL LITE XTREME 1l

- AuSud : Facteur solaire Sg = 0,28 et Transmission lumineuse TIg = 60%

- Est, Ouest et Nord : Facteur solaire Sg = 0,33 et Transmission lumineuse Tlg = 70%
- Déperdition énergétique Uw : de 1,4 a 1,9 selon le type de chassis

- Facteur solaire globale Sw : de 0,22 a 0,29 selon type de chassis et vitrage

- Transmission lumineuse globale Tlw : 0,41 a 0,6 selon type de chassis et vitrage

* Nature des fermetures : battantes et coulissantes

Répartition des baies vitrées

Protections solaires

Brise Soleil Orientable de type GRINOTEX Il (GRISSER)
pour les niveaux RDJ et RDC avec gestion programmable
sur seuil lumineux relié ala GTC

SUD - 805 m?

= NORD - 840 m?

Store toile enroulable de type SOLOROLL (GRIESSER)
de couleur blanche avec gestion manuelle non motorisé
pour les niveaux courants a partir du R+1

m EST - 1503 m?

m QUEST - 1214 m?
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Confort et sante

Conception bioclimatique

® Prise en compte des vents dominants :

= Vis-a-vis de la rose des vents : les ailes C et D viennent naturellement protéger le cceur de U'ilot
- Den51f1cat10n des espaces verts au Nord avec des arbres (pour optimiser la protection du cceur d’ilot)

Plan Masse Rose des vents
= Mise en place de baies 7\" I Nl T, S, - % _“1
vitrées/pares vent et ' -
d’arbres du vergers au R+ 6
de U’aile D pour protéger
les espaces extérieurs
aménageés

® Gestion des apports solaires/éclairage naturel:
— Mise en place de vitrages trés performants selon orientation facades

Ombrelle
sur la
terrasse

Aile C- R+4 — Repérage Vitrage S u d d u
R+3

Vrtrage COOL LITE XTREME 70/33 Il
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Confort et sante

Optimisation des facades Est et Ouest : Protections solaires
® Réalisation de simulations énergétiques pour la réduire la quantité d’apports solaires

recue sur les facades Est et Ouest. Plusieurs variantes ont été testés :
= Protections solaires verticales et horizontales 1 face : type demi-boite
= Brises soleils fixes horizontaux type lamelles : 2, 3 et 4 lamelles (profondeur 30 cm, pas de de 30 cm et 15°
d’inclinaison).

Solution retenue : brises soleils fixes avec 3 lamelles. Choix fonction de ’équilibre
technico-économique et de la préservation de l’aspect architectural des facades

Exposition au soleil ;

Gains sur les apports solaires totaux - Version initial vs

Version 3 lamelles

21/03 21/06 21/09 21/12

VO - V3lamelles -35% -27% -27% -24%

Visualisation graphique V3 lamelles — Menuiserie Test F
QUEST + Ensoleillement 21/06
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Confort et santé: Indicateurs

EMISSIONS DANS LAIR

QUALITE DE L’AIR INTERIEUR
¢ SIAL

Intégration de matériaux de revétements sols ,murs et plafonds a faibles émission de
COV (étiquetage sanitaire A+)

Peinture écolabellisées : EU Ecolabel ou NF Environnement Utilisation de bois pour et
les menuiseries intérieures issus de foret certifiées FSC/PEFC =
[ ) I & <
Pour la ventilation double flux (CTA Bureaux) : Ecolabel MV RONNEN?
Sur-ventilation du réseau 2 semaines avant l’entrée des utilisateurs
Mesure de la QAI (COV, formaldéhyde, benzéne) avant l’occupation
o ‘
Filtres G4+F7 sur air neuf et M5 sur air repris f. 5 "
Variation du débit selon sonde C02 \/
FSC ~EFC
CONFORT ACOUSTIQUE
Etude acoustique specifiques pour la salle de conférence (Aile C) et la salle de conseil l des facades -
(Aile D) : Mise en ceuvre de panneaux absorbant muraux et suspendus (salle de D:;S:".:.‘:rft dee:;;awe;é
conseil) avec aw >= 0,95 /Faux plafond avec aw >= 0,90 /moquette avec aw >= 0,15 . ’ ’// - ,
. L 2 - o k]
et stores absorbants (salle de conseil avec >= 0,60 B Son % \
D/;;.-," - \
Modélisation salle de conférence Modélisation salle de conseil K\ \ \
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Pour conclure

Points remarquables :
o - Valorisation et depollution du site
e .«  [gspaces végétalisés (Jardins suspendus... )‘/gspaces extérieurs

- Points pouvant étre ameliores '
Les matériaux

W@QMQ QG r"xtra»chlsseme'nt paSSIf

2 el

w —gu—-v— ———
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION REALISATION USAGE
12/07/2023 Date commission Date commission
52 pts I ___pts ) ___pts
+ 5 cohérence durable + _cohérence durable + _cohérence durable
+ _d’innovation + _d’innovation + _d’innovation
57 pts - BRONZE ___pts NIVEAU ___pts NIVEAU

TERRITOIRE ET SITE TH EMAT'QUE SCORE

GESTION DE PROJET MATERIAUX Territoire et Site 9,96
Matériaux 4,47
Energie 4,62
Eau 5,97

SQOCIAL ET ECONOMIE ENERGIE

Confort et Santé 10,15

Social et Economie 7,97

Gestion de Projet 9,29
Score Total : 52,43

CONFORT ET SANTE EAU
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MAITRISE D’'OUVRAGE ET UTILISATEURS

Les acteurs du projet

MAITRISE D'CEUVRE ET ETUDES

Pillet

Bureau d'études structures

Gt2e N

Gestion des technologies & Equipements électriques

@egis

MAITRISE D’OUVRAGE UTILISATEURS ARCHITECTE BE THERMIQUE/CVC-PB
» o?o
TR - VBI R
‘ X tassurance v A
Maladie ALLOCATIONS — = \/
A AR TERPREPOM VAR FAMILIALES agence ™
£
du Var
BE STRUCTURE BE CFO/CFA ECONOMISTE AMO QEB

V' Novatec

Diagnostic & Environnement

BE VRD

0=

CIRRZTT

BE ACOUSTIQUE

’l Novacert

Fluides & Acoustique

PAYSAGISTE

‘ Blwk
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