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Les exemples localisés ci-dessous sont traduits et analysés tout au
long de ce référentiel en fonction de trois thémes. Le parti pris a été
de retenir des exemples locaux. Seul un exemple national est traité

dans ce guide.
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Montauz (B4)

i Mane (04)
Page 88

La Bergare, une résidence senior abordable
au-dessus d'une maison médicale
Faucon (84)

Page 62

La boutique  'Essai, un dispositif pour
du en i

Sorgues (84)
Page 38

L teuits { Parcda I Confluence, un trait
e '_“ sl d'unicn entre centre et quipements |
Lourmaria (84) H Aaricl (13) :
Pore 54 Page 16

@ Théme 1 : Cadre de vie et services

Re-dynamisation commerciale
i Sisteron (04) H
i Paged H

Ecoquartier la Burlidre, un
projet co-construit

Sainte Tulle (04)

Fage 80

Maison de santé pleriprofessionnslls

Fups (83)
Page 22

CAF NOVER
La Croix-Valmer (83)
Fage T4

@ Théme 2 : Revitalisation économique et commerciale
@ Théme 3 : Qualité dhabiter

Examphss de bannes pratiques pour ks Fetites Vilks de Damain



LES PARTENAIRES :
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Ponrgquoi avoir mis en place ce projet ?
Dans les années 1995, |a ville 2 connu une
fermeture importante des commerces du
centre-ville. Dans une démarche commune,
|z mairie et les commergants, appuyés par
la CCI ont porté une stratégie commerciale

- . - - jenti i it Pret orde

pour s'inscrire dans une logique de galerie des ﬂnﬁ" En 2016[; "”:‘”e CTJ'_'"'E”t on tr |par;:_|.‘e Associztion de cenire ville (PFF) il e mﬂ:::“_ En;

marchande 3 ciel ouvert : e tour de ville. est passee EI'I.tI'E. wille, |nter|:urnr|:|una ite animation ef accompagnement pour Appui WE & oement de £ ans

La mairie @ aidé les commergants du et |2 SPL Territoire B4 pour une durée faciliter Pinstallation des arfisans commercials ‘amoriisse.

. - ) . de 15 ans. L'outil choisi est alors |

centre @ se délocaliser sur le tour de ville & L9 ans d?u  Choist estaiors & obi

afin d'étre plus visibles en rachetant des concession @ amEnagement et a pour abjet e

boutiques. Néanmains, cette migration la requalificatien du centre ancien par la

a EntlaTnél une désertl'i:"lcatl'un du centre- restructuration dflots, I'aménagement de

ville. La mairie a poursuivi une palitique pl,“:if;?:fz;ﬁ:'“ =t la reprise des

d'acquisition fanciére dans le centre-ville ] o ) . . aedbhe phabe

pour y réinstaller des familles. Toutefois, I‘a,‘"!lE céde 3 la SPL le funcm: acquis LES FINANCEURS :

|z dégradation du marcheé immoaobilier et le precedemmen? en vue de 53 renn'uannr.l. La E

manque d'attractivité du centre-ville, n'ont SFI.r purbe les études, le recyclage “'_'ba'“ H

pas permis d'attirer de nouveaux résidents. e: I am-anagemetlt'de's espaces publics. H

Les élus ont alars décidé de redonner de Llljin-ercommunallte realise les travaux sur la 6810615 E i

la vie et de |'attractivité au centre-ville en vairie. & ags e E

créant la Traversée des Arts. Le projet se décompese en trois phases de 353 d.unt. H
. . 2016 & 2028. La premiére s'est achevée 3T9T800E subvention E

c nt vous y Ete: pris = en 2020 et accueille aujourdhui 8 ateliers D3IL de H

Le projet porte sur l'animation des fagades  d'artisans d'art, 11 meublés de tourizme 41% 316850 € £

d'immeubles par du trompe I'ceil afin et un restaurant brasserie. Aujourd’hui, B i

d'attirer la population suivant un axe la ville poursuit sa Traversée des Arts en . . E

majeur traversant du Nord au Sud le langant |a deuxigme phase et continue sa Commune Interco Etat H

centre historigue. La ville a poursuivi ses réflexion marketing autour d'un tiers lieu a . . .- :

acquisitions fonciéres en rachetant les dominante culturelle. Four un codt total de I'opération (pour les 3 phases) de 16 961 800 € HT. H

-h'llii EERAA ll'll"-
CONSTITUTION D'UNE mpl CONCERTATION I.:::::]:-.!z:. REUNION PUBLIQUE
e PLURIDISCIPLINAIRE R PENDANT LE CHANTIER
années 2000
DEFINITION D'UNE STRATEGIE POUR REDONNER DE LA VIE AU CENTRE ANCIEN
POLITIQUE OXACQUISITION FONCIERE PORTEE PAR LA VILLE REALISATION DES ETUDES PREALABLES TRAVAUX PHASE 1

RECRUTEMENT MANAGER DE CENTRE-VILLE ET
2z CREATION DE MONTEUX COEUR DE VILLE EN 2010

friches du centre, en vue d'y intégrer des
artisans d'art. En 2010, un manager de
centre-ville est embauché et |'association

Monteux Coeur de Ville est créée afin
de trouver des artistes et commergants
souhaitant s'implanter dans la traversée

DAME
CESSION DU FONCIER A LA SPL 84

Cancession d a:nenagenwnl‘
tripartite avec Iz vills de
Monieux et la CCSC

M(:")TI[L,I.I

Cenernnr wler wililer

@ CCl VAUCLUSE

Sargues,, 5
(omtat Infervention surl= REFUBLIQUE FRANGAISE
patrimoinz b3t Travail partenarial avec Subventions accardées
Interrention sur Vdrchitects des Bitiments pour lutter contre les
les espaces publics de= France Hlots de chalear
FTARLISSOMPMT
DUBLIC‘ONCIEI\
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PROSPECTION POUR DES
ARTISANS D'ART

INSTALLATION DES
ARTISANS D'ART

1



EN PRATIQUE :

Le montage de 1’opération pour la phase 1 & partir de 2016

Ville de Montewe CC3sC
A e

i m!\:ede une opération ) concede une ocperation
d'aménagement avec cession d‘aménagement pour

Aeouisitions foncia —

Politique fonciére menée par la

ville de Monteux depuis les annges de son foncier l'intervention sur I'espace
2000 puis cession du foncier & \ " public
la SPL Territoire 84 en vue de sa

réhzbilitation. Puis rachat du bati mf[hntum&l
rénove par la commune sur son ' d
budget annexe.

Eﬂdﬁ!méi]im-ﬁ enire - drude de déplacement, circulation et
2016 =t 2018 stationnement.

- érude de définition d'un schéma directeur
d'amenagement de la Traversée des Arts.

Hahitants
Concertafion a travers2 ———————»
reunions publiques
- désignation de la maitrise d'oeuvre VRD et
. . diagnostic VRD.
Dﬂm_].ntu:nde la - désignation de la maitrise d‘oeuvre pour la
maitrise d’oeuvre réhabilitation de 9 immeubles et obtention
A iation de M de deux permis de construire.
coenr de ville Programme :

- restructuration de 9 immeubles ;

Prospection pour de
nouveaux talents et Aide 3
linstallztion des artistes

- remise sur le marché de 11 bgements neufs ;
- création de 8 ateliers d'artisans d'art ;

- aménagement d'une place publique, la place
Reynzud comme lieu d'animation ;

- création d'un passage piéton en soustet et
Habit mise en valeur d'géléments patrimoniaus,

1 réurs - en - wégétalisation de la cour des Arts avec
m]:-”mp-”h ]qne %

- utilisation du réseau d'arrosage ;
phase de chantier " 5 ge ; .
- reprise des réseaux et de la chaussée ;

- aménagement de la place de |z République
avec création d'une fontaine séche ;
- mise en place du mobilier urbain,

Entrée dans les Henx
des artisans d'art et de - prix de la location pour un atelier
lexploitant du restanrant d'artiste : 3€/ m2.

Exempls du bonnes pratiquas paur las Patites villss de Damain

Le + du projet :

Depuis les années 2000, la commune de Monteux a engagé une politique d'acquisition fenciére
volontariste, portée par un budget annexe, suite & un effondrement du marche immobilier dans
son coeur de ville,

La commune & obtenu un prét de la Bangue des Territoires pour un mentant de 2 000 000 €, 3
un taux de 1,1% avec un différé d’amortissement sur 5 ans. Les recettes des parkings de |z ville
ont aussi été mobilisées pour financer 'acquisition fonciére,

L'objectif pour la ville &tait que le budget annexe s'auto-finance. Pour cela, aprés avoir cédé

le bati a la SPL en vue de s= rénovation, |z ville de Monteux est redevenue proprigtaire des
immeubles réhabilités, percevant zinsi les nouveaux loyers, De cette maniére, lle 2 trés
rapidement dispose d’un effet levier de 1 2 5 entre les dépenses dues 2 I'emprunt et les recettes
pergues grace aux loyers. De plus, la réhabilitation des premiers immeuwbles a eu pour objectif
dinsuffler une dynamigue propre 3 inciter les investisseurs & réinvestir le centre ancien.

Le conseil :

L'avantage d'externaliser |2 financement a permis de ne pas budgéter I'opération dans les
comptes de la mairie et de bénéficier du Compte Rendu Annuel 2 |z Collectivité [CRAC) de la
SPLE4 pour le suivi du bilan prévisionnel.

Le portage foncier reste un élément compligué a supporter pour les communes. C'est pourguoi
la ville de Monteux souhaite diminuer |'impact de ce dernier, Elle travaille actuellement de
maniére collective 3 la création d'une fonciére 2 I'echelle du Département, qui pourrait ainsi
soulager les communes dans le portage foncier, De cette maniére, la ville pourrait davantage
investir dans |'animation du centre-ville.
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Auparavant utilisée comme parking, la place de la
République a été réaménagée pour laisser davantage de &
place aux piétons. Des fresques murales et du mobilier
urbain animent la place au coté d'ateliers d'artistes et
du polychrome (café artistique associatif). Un travail de
veégetalisation de l'espace public a &té réalise.

-
RHONE AVIGNON YAUCLUSE



Le stationnement a un impact important sur la
circulation & sur la qualité du cadre de vie

Quelle est la part de la
circulation automobile en ville
causée par les voitures qui
recherchent une place de
stationnement ?

Al 1%

B/2a5%

C/5310%




Voiture & stationnement en ville :

un impact important sur la circulation &

un enjeu majeur en matiere de qualité du cadre de vie

Des emprises au sol trés différentes en
fonction des véhicules :

Voiture Moto
10 m? 2 m?

UNE SURFACE IMPORTANTE OCCUPEE PAR LA VOITURE EN VILLE

5al0%:
La part de la

PARKING

circulation urbaine
engendrée par les
véhicules en
recherche de

stationnement
(Source : Sareco.fr)
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Attention aux idées préconcgues !
Un des constats qui ressort est la difference entre :

VISION DES
HABITANTS ET
COMMERCANTS

REALITE




Exemples d’enquétes sur le commerce a Rouen

Vision des commercants :

Ce gue pensent les commercants : les freins au shopping

Echantillon Centre ville, Rouen [N=44, n=44 ; C=64]

15%

70%

25%

25%

50%

Micros-frottors
Echartilon Canfra vile, Rouen

@ Biluid, 201 &

frop d'obslacles sur les frotolrs
congestion du frafic

trop de bruit/circulation

pas assez de
stationnement

trop d'obstacles sur les frotoirs
congestion du trafic

frop de bruit/circulation

pas assez de
stationnement

trop d'obstacles sur les frottoirs
frop de bruit/circulation

pas assez de
stationnement

Ce que disent les clients :

Ce que disent les clients : les freins au shopping
Echantilon Centre ville, Rouen [N=834: n=416 : C=1'437]

Erquéte IPad
Echartillon Canfre ville, Rouan

8 Bfluid, 2016

13%
16%

23%
22%

3
10%
13%

13%
15%

21%
21%

des magasins haut de gamme
des magasins bas de gamme

congestion du trafic

frop d'obstacles sur les frottoirs

pas assez d’'espace pour marcher
pas assez de stationnement

trop de bruit/circulation

des magasins haut de gamme
des magasins bas de gamme
congestion du trafic

trop d'obstacles sur les trottoirs

pas assez d'espace pour marcher
pas assez de stationnement
trop de bruit/circulation

des magasins haut de gamme

des magasins bas de gamme
congestion du trafic

trop d’obstacles sur les froftoirs

pas assez d'espace pour marcher
pas assez de stationnement
trop de bruit/circulation

AGEMCE D'URBANISME
JRAY
[ Y

, -
RHONE AVIGNON YAUCLUSE




Exemples d’enquétes sur le commerce au Thor

65 %

13 %

13 %

10 %

10 %

Ce que pense les commercants :
En matiere d’aménagement urbain,
qu’est ce qui pourrait inciter les
clients a venir plus souvent dans le
centre-ville ?

Plus de places de
stationnement

Des espaces apaisés avec moins de
bruits et de voitures

Des animations éphémeéres dans les
rues du centre-ville

Plus d’espaces pour les piétons

Plus de végétalisation (arbres, espaces
plantés, ...)

25 %

24 %

23 %

15 %

13 %

Ce que pense les clients :

En matiere d’aménagement
urbain, qu’est ce qui pourrait vous
inciter a venir plus souvent dans le
centre-ville ?

Plus de végétalisation
(arbres, espaces plantés, ...)

Plus de places de stationnement

Des animations éphémeéres
dans les rues du centre-ville

Des espaces apaisés avec moins de
bruits et de voitures

Plus d’espaces pour les piétons

Source : AURAV




Exemple d’'une enquétes a Pernes-les-Fontaines

> Que souhaitez-vous trouver en priorité sur le centre-ville ?

Plus de stationnement

Plus de zones piétonnes

Plus d’animations temporaires

R — 65w

Plus de végétation, de parcs,
d’espaces de jeux pour enfants

™~ Plus de commerces

C N\
Plus d’offre culturelle (4,7 % ,
( ) Plus de restaurants et cafés (7,9 %)

Plus de services (3,9 %) Source : AURAV




Des distances appréhendées de manieres différentes

Exemple de distances parcourues lors d'un parcours marchand dans 4 contextes différents :
Centre-ville de Vedéne

L+ <N g
4 K, ﬁ

ko

5
g o ! "
. LE RN 2 !
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-

Source : AURAV




De la connaissance a la reglementation : chaque

maillon est indispensable pour une politique de
stationnement efficace

/' REGLEMENTATION ",
LEVOLUME DE 7 elle permet de favoriser
L'OFFRE v certains usagers en

il a des conzéquences
:  importantes en matiére
de régulation des

| définissant des durées de '-
. stationnements et/ou en !

. réservantdes placesa
déplacements %, certaines typologies -
d'usagers \
- CONNAISSANCE

elle permet de

Les éléments LH.THR]FICHTIDN
connaitre les usages

e des niveaux de tarifs
et les clés d’une adaptés aux différents

dyslfon_{'.!;il{r:r:jnements politique de sed::t.lrs é:l:june'villfﬁ

et al;nts;lliﬁ;u:ﬂléer =a statio ment permettent de repartir

" stationnement aux
enjeux de sa
... commune .

" les cetégories d’'usagers
k dans I'espace i

LT LT /
/" CONCERTATION *, -

public

ETLA
{ COMMUNICATION j LASUNVEILLANCE
elles ont un rile central ! i elle est indispendable

I"adhe d H 5, pour le respect de la
pour I'adhésion des réglementation

. usagers a la politigue de Q‘________________,J
stationnement

E Reaksaﬁg;r- AURAU’




De la connaissance a la reglementation : chaque

maillon est indispensable pour une politique de
stationnement efficace

" REGLEMENTATION ™,
*  elle permet de favoriser

! certains usagers en

¢ définissant des durées de
. stationnements et/ou en
" réservant des places a
oerlalnes typologies

LEVOLUME DE
L'OFFRE

i il a des conzéquences

. importantes en matiére
de régulation des

déplacements

.~ CONNAISSANCE ™,
elle permet de |

Les éléments LE.T.HR]HCHTIDN

connaitre les usages - a4 des niveaux de tarifs
et les clés d’une adaptés aux différents
dysfonctionnements politique de secteurs d'une ville
et ainsi d'adapter sa 1 permettent de répartir
) politique de stationnement les cetégories d'usagers
% stationnement aux pu_b]j,c dans I'espace i

enjeux de sa
... COMMUnE .

" CONCERTATION .

; ET LA )

{ COMMUNICATION { LASURVEILLANCE

i elles ont un réle central ! : elle est indispendable

; pour |"adhésion des i :. pour le respect de la
réglementation

stationnement

E Reaksaﬁ;.)-ﬁ- AURAU’

usagers a la politique de Q‘________________H




Exemple de la requalification d’espaces publics




Une vision d’ensemble nécessaire pour convaincre de la
possibilité de supprimer des places de stationnement pour
réaliser un aménagement qualitatif et végétalisé

2 A

224 places libres

Taux d’occupation : 59 %

Taux de congestion (occupation +
illicite) : 72 %

Taux d’occupation :
[ ] entreOet20%

- [ entre2l et50 %
entre 51 et 80 %
entre 81 et 100 %

Taux de congestion :

1 supérieur a 100 %

1 secteur sous-utilisé a
moins de 5 minutes a pied



De la connaissance a la reglementation : chaque
maillon est indispensable pour une politique de

stationnement efficace

’ < REGLEMENTATION",
*  elle permet de favoriser

LEVOLUME DE
certains usagers en

i définissant des durées de |
. stationnements et/ou en !
réservant des placesa
certaines typologies
d'usagers

L'OFFRE

il a des conzéquences
importantes en matiére
de régulation des
déplacements

“ LATARIFICATION *,
des niveaux de tarifs

-~ CONNAISSANCE
" elle permet de Les éléments
connaitre les usages .
et les ¢ clés d’une i adaptés aux différents
dyslfon_{'.!;ilm:jnements politique de : sed::t.lrs é:l:june'villfﬁ
et ainsi d'adapter sa - i permettent de repartir ;
pelitique de Sta'tl?mment  les catégori:zs d'usagers
stationnement aux pu_b]_],c dans I'espace
.  enjeux de sa g
“-... commune .-
j"‘ - I—
T S
/ CONCERTATION A
ET LA h
{ COMMUNICATION ! { LASURVEILLANCE
¢ elles ont un réle central ! : elle Eslt lndlspemcilalz;le :
| pour |'adhésion des ! i pour ‘F rESp:":E ela ;
. usagers a la politigue de Q‘________________,J reglementauon
stationnement . d
E Reaksaﬁ;.)-ﬁ- AURAU’




E'I:a.pe 1 : Adapter le type Type de commerce : Temps passé dans le commerce :
et la localisation du

i Tabac / P ,boul i
stationnement au type ac / Fresse, boulangerle

- de 5 minutes

L)
d'achat Positionner une zone bleue de
courte durée ou un arrét
minute a proximité immeédiate
du commerce
‘ ‘ Magasin de vétements
On ne marche pas

plus longtemps que < ¢ 15 4 30 minutes

la durée de son ﬁ ‘ Stationnement gratuit, payant
/ ou en zone bleue pouvant ne

achat ! SR o

, , pas étre situe a proximite

- N - immeédiate du commerce

David Lestoux, directeur
du cabinet Lestoux et Restaurant

associes
1a 2 heures

Stationnement gratuit, payant
|:> ou en zone bleue pouvant ne

pas étre situé a proximite

immédiate du commerce




Etape 2 : Limiter la place du stationnement en centre-ville
afin de retrouver un cadre qualitatif

Les objectifs poursuivis

e diminuer la présence de |a voiture en
centre-ville tout en conservant des

capacités de stationnement pour les 7]
chalands et les habitants ; B
* mettre en place du stationnement = H El

a durée limitée (ou payant) afin de
permettre une meilleure rotation
et d'augmenter les possibilités

de stationnement au niveau

des commerces et de certains
équipements ;

=
=
He, B
;
>

¢ créer (ou aménager/agrandir)
des poches de stationnement

sécurisées en périphérie des centres (O Périmétre dela commune [ Parkinggratuit

i lori d (_ Périmétre du centre-ville B Parking a durée limitée (zone
1.91_: amenager (ou valoriser) es = Commerce bleue) ou payant
itinéraires pour les modes actifs m Equipement s Liaison pour les modes actifs

depuis ces poches vers les centres. a créer ou valoriser




Le tour des remparts - Avignon

e
AVANT

Source : AURAV

DIMINUTION DU STATIONNEMENT SUR UNE RUE
COMMERCANTE

Exemple de la requalification de la rue Mistral a
Vedéne qui a permis de créer un cadre de vie plus
agréable et de redonner leur place aux piétons et
cyclistes.

AVANT




Etape 3 : Aménager des liaisons douces lisibles, agréables et ombragées
entre les zones de stationnement et les centralités

e >
100 métres

Nous sommes préts a marcher
davantage dans un cadre agréable,
végetalisé et ombragé que le long
d'une route tres passante, sur un
trottoir étroit et en plein soleil.

Source : AURAV  ©




Synthése :

Parking gratuit peu utilizé, Trottoirs étroits,
4 moins de 5 minutes pas d'ombre
i pied du centre-ville

300 m (moins de § min_})

Trottoirs agréables et ombrages.
Itinéraire piéton lisible

Suppression d'une partie ..~

i
i du stationnement en

Parking gratuit ombragé et centre-ville qui permet de
sécurisé trés utilisé, 3 moins reconquert les espaces
de 5 minutes 3 pied du publics - espaces apaises
centre_ville et vegetalises

Boulangerie 1 !

(rtens
By

Boulangerie

Restaurant Boutique de vétements

N 4

Stationnement gratuit
Hestaurant Boutique de vétements

Tabac / presse

Arréts minute / zones
I bleues a proximité

S’ des commerces a
Q“Elq“ff t;l';’c"“ de stationnement g, 4. rotation (tabac,
pouvant étre conservées en 1 .
centre-ville pour les riverains et a bo €-)

Source : AURAV

proximité d’équipements




La végétalisation, une solution pour diminuer les effets des ilots de
chaleur urbains

Températures dans deux rues amenagees difféerement au méme moment de la journée

TEMPERATURE AMBIANTE TEMPERATURE AMBIANTE

10°C d’écart dans la température ambiante entre une rue minérale et une rue arborée
23°C d’écart entre un méme sol au soleil et 4 I'ombre d'un arbre
35°C d’écart entre une carrosserie de voiture au soleil et 4 'ombre d*un arbre

S
&

Réalisation : AURAV - les températures ci-dessus correspondent & une synthése de différents relevés et études menées
par différents organismes en France {(notamment relevés réalisés par la COVE - Communauté d'agglomération Ventoux
Comtat Venaissin - en 2019 ou publication réalisée par I'APUR en 2012, "Les jlots de chaleur urbains & Paris").
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