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Réhabilitation de la ZAC du Réal Martin
• Friche urbaine depuis plus de 12 ans (ancien sanatorium) – 5 ha
• Plusieurs bâtiments existants d’un total de 9760 m²
• Nombreuses dégradations, site insalubre avec amiante : intérêt de santé et 

de sécurité publique
• Besoins en logements de la commune
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Un projet social :

• Fonctionnel, 
• Econome en énergie ,
• Résilient vis-à-vis du réchauffement 

climatique,
• Confortable (été, vue, lumière…),
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Quelques rappels sur les ambitions environnementales de la ZAC du 
Réal Martin à Pierrefeu du Var

• Un projet porté par la ville de Pierrefeu du Var et la SPLM-SEMEXVAL

• Un cahier des charges environnemental traduit au niveau de chaque 
parcelle
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Le projet est inscrit dans des demandes de reconnaissance multiples:
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• Terrain de 7 638 m²
• Batiments en R+2
• Toitures accessibles
• 65  logements sociaux au B1
• 62  logements au B2  en accession
• 25 Logements seniors dans le 

batiment A
• 201 places de parking
• 8 162 m² SdP

B1

B2

Bât. A

Bât. B

Bât. C Bât. E

Bât. D
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Vue façade Ouest
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Vue façade Ouest
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Vue façade Est

Vue façade Nord
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• logementTypologie

• Surface hab = 8 162 m²Surface

• 65  mAltitude

• H3Zone clim,

• BR 1Classement 
bruit

• Bbio projet de 25 à 29
• Bbio max = 42
• Gain de  30 à 40 % 

BBio
(W/m²,K)

Cep max 46 à 49 kWhep/m².an

Cep projet de 32 à 36 kWhep/m².an

Gain de  20 à 34 %

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• sans
Production locale 

d’électricité

• Dépôt PC : décembre 2020
- Début des travaux : Nov 2021
- Livraison : Avril 2023

Planning travaux
Délai 

• Budget prévisionnel
• 6 200 + 6 900 kEUR HT

Budget
prévisionnel
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COÛT TOTAL PREVISIONNEL PROJET

10 180 k€ HT

MOE : 400 k€ H.T.

études : 190 k€ H.T

Assurance : 54 k€

RATIO(S)
1 550 € H.T. / m² cout travaux

- Terrain: 2 310 k€
- Travaux: 6 200 k€dont
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COÛT TOTAL PREVISIONNEL PROJET

10 759 k€ HT

MOE : 400 k€ H.T.

études : 150 k€ H.T

Assurance : 54 k€

RATIO(S)
1 730 € H.T. / m² cout travaux

- Terrain: 980 k€
- Travaux: 6 900 k€dont
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• Implication de tous les acteurs dans la démarche BDM

• Démarche BDM inscrite dès le début du programme avec 

des ambitions poussées par SPLM - SEMEXVAL

• Des maîtres d’ouvrage privés motivés, volontaires et 

contraints par un budget pour faire un batiment 

démonstratif !

31
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• 25 logements seniors
• Des terrasses communes végétalisées 

en toiture pour les bâtiments D et E
• Création d’une place publique avec 

des bancs
• Des jardins potagers à partager
• Des espaces extérieurs ombragés
• Un parcours de santé
• Un espace sans clôtures ou presque

33
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Quelques aménagements prévus dans le projet propre au label  
« logement santé »:
• Double rampe / enfants
• Des cages d’escaliers accueillantes et ouvertes dans les 

bâtiments A, B et C
• Des espaces communs pour la pratique du sport: parcours de 

santé
• Des douches dans les logements seniors + barres d’appui
• Des espaces facilement aménageables pour le télétravail à partir 

du T3
• Des couleurs choisies pour : 

• L’optimisation de la signalétique
• Leur effet positif sur la santé

• L’accès à de nombreux services liés à la santé (téléconsultation, 
information santé, …)
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D’autres aspects sociaux et économiques 
du projet sont essentiellement rattachés 
à ceux de la ZAC de Pierrefeu : 

– Des jardins partagés, 
– Des commerces, 
– Une sculpture d’eau
– Des zones de parking des vélos
– … 

De nombreuses heures d’insertion 

39
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3,2 0,29

0,156,8

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)16 cm de béton local , sans BA 13

ITE 10 cm PSEMURS 
EXTERIEURS

Tuiles

Ouate de cellulose 30 cm

Béton local 20 cm
TOITURE

Chape béton 5 cm

Isolant TMS 5,6 cm
dalle béton 23 cmPLANCHER bas sur parking 0,332,7
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• Du bois pour :
– Les charpentes
– Les portes
– Les pergolas

• Ouate de cellulose dans les combles
• Des peintures avec des éco labels classées 

« A » à minima
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• Chaudière gaz individuelle  à 
condensation type Naia micro 
d’Atlantic

• Radiateurs à eau chaude dans les 
séjours et els chambres

• Régime d’eau 70/50°C

• Simple flux hygroréglable de 
type B

VENTILATION

• Type LED
• Puissance max. installée de 

7W/m²

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Chaudière gaz individuelle  à 
condensation type Naia micro 
d’Atlantic

• sans
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• Les systèmes de comptage

45

COMPTEUR ECS

COMPTEUR ECLAIRAGE
Compteur électrique dans tableau

COMPTEUR Chauffage

Tableau électrique de 
chaque logement

COMPTEUR autres usages
Compteur électrique dans tableau

Thermostat des chaudières
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en kWhep/m² shon,an (une 
variante kWhep/usager,an est souhaitable) 

46

Chauff refroid ECS Eclair. Aux. Vent. Cep

A 10,1 0 16,9 4 0,9 32

B 12,8 0 13,3 4 0,1 31,6

C 12,3 0 16 4 1,5 33,9

D 14,4 0 16,5 3,9 1,4 36,4

Ex bat B
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• Dans le cadre des économies d’eau et d'énergie, les robinetteries sont pourvues 
de limiteurs de débit et de pression,

• Les robinetteries seront de type thermostatique pour l’ensemble des douches,

• Les mécanismes de WC seront du type ≪ silencieux ≫, qualité NF à double 
débit,

• Gestion  des eaux de pluie via la réalisation d’un bassin de rétention sur la 
parcelle de 492 m3 en sous sol

• Jardin avec plantes méditerranéennes

49
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Menuiseries Composition
Type de menuiseries - Châssis PVC

- Déperdition énergétique Uw =< 1,4 à 1,8 W/m²,°K

B
D

A

C
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• Terrasses et pergolas aux derniers niveaux
• brises soleil latéraux
• Volets en accordéons
• 59 % des  logements traversants ou bi-orientés, que 4 salons au Nord sur 127 logements
• Installation de brasseur d’air dans le salon des appartements mono-orientés
• Présence d’arbres en pleine terre pour limiter le phénomène d’ilot de chaleur

53
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• Brises vues et plantations d’arbres pour empêcher le vis-à-vis
• Des bacs pour les plantes sur les balcons
• Des terrasses avec jardiniers au derniers niveaux
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• Calcul d’albedo > 0,4
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21 mars 12h 21 juin 12h



MàJ : 24/06/2021 Real Martin îlots B1 et B2, Pierrefeu-du-Var (83) – Logements – Neuf - Conception –
Bronze -V3.3 – 53 pts    

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy 57

21 septembre 12h 21 décembre 12h
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• Végétation en 4 strates pour la bio diversité
• Des bacs sur les balcons
• Les terrasses de toit avec des jardinières 
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• 3 Nichoirs à chiroptères
• 3 Nichoirs à martinets
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• La démarche a permis d’améliorer le projet en phase conception 
(Brasseur d’air, protections solaires,…)

• Le label Logement Santé
• Espaces verts

• Mise en œuvre d’ENR
• Emploi d'éco matériaux
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CONCEPTION
22/06/2021

53 pts
+6 cohérence durable
59 pts - BRONZE

REALISATION
Date commission

XX pts

FONCTIONNEMENT
Date commission

XX pts
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Acc. BDM UTILISATEURS

64

MAITRISE D’OUVRAGE

ECONOMISTEARCHITECTE BE THERMIQUE

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES
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