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Commission d’évaluation: Phase Réalisation — 01/04/2021
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Contexte

—

—

—

o Territoire Euromeéditérannee

Opération d’Intérét National crée en 1995
Labellisée Ecocité en 2009

Un projet de régénération urbaine de 480ha au
coeur de la 2¢™e ville de France

llot Hoche Caire, participant de ce vaste projet,
conduit par Bouygues Immobilier

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU 2
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Enjeux Durables du projet

Revalorisation d’un quartier

Création de 78 logements sociaux

Diversité des services de proximité accessibles a pieds
Bonne desserte par les transports en commun

s

YV V V

TERRITOIRE

Intégration urbaine

ﬁ\m > Intégration architecturale pour la redynamisation urbaine
Création d’un local associatif

A\

SOCIAL ET ECONOMIE

/.‘  Logements agréables a vivre

> Confort thermique, acoustique et qualité de ’air intérieur
malgré proximité de l’autoroute

Niveau de performance exigé RT 2012-10% dont Bbio -20%
Solution technique de suivi et monitoring énergétique

CONFORT ET SANTE

~ -~
P ~

ENERGIE

Y VY

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU


Présentateur
Commentaires de présentation
Dent creuse : dans ce quartier sont présents des bâtiments dans un état de dégradation avancé ou à l’état de ruine
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Le projet dans son territoire
Vues satellite

B . e &
IMARSEILLE

: Jean-Jacques BABOU



Derniére mise a jour : 01/04/2021 HOCHE CAIRE - Marseille - Logements - Réalisation - V3.2 - Bronze - 55 pts

n voisinage
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Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU )
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Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Derniere mise a jour : 01/04/2021
Plan masse

’ Accés des logements
> Acces du local associatif

’ Accés des parkings

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Plan de niveaux
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Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Plan de niveaux
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Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Plan de niveaux
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Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Perspective rue Hoche

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Perspective sur |’autoroute

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Perspective sur [’autoroute

*ROJET CPAM non réalisé

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Colts
COUT TOTAL PROJET
5689 000 € H.T.
Hors :
- VRD 11 000 €
- Parkings 1200 000 €
- Fondations spéciales. 0 €

4 d::ont > HONORAIRES MOE

192 000 € H.T.

RATIO(S)

1062 € H.T. / m? de sdp
73 000 € H.T. / logement

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Fiche d’identite

Typologie ° Logements Consommation e Bbio = 32,1 (-23,57%)
d’énergie e Cep = 41,6 (-10,73%)
primaire (selon e Niveau RT-10% (dont Bbio -
Effinergie)* 20%)

78 Logements :

S SHAB 4945,8 m?

Production e Pas de production locale

Altitude 20 meétres locale d’électricité
d’électricité

Zone clim. H3

SEUNINQICICIRE  « Durée 24mois a compter
Délai de juillet 2019

Classement BR3
bruit CATEGORIE CE1

e Prévu en conception : 12
Budget 000 000€ HT

0,793 W/(m2.K) prévisionnel . EnHrTéalisation : 5 689 000

Ubat
(W/m?2.K)

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU


Présentateur
Commentaires de présentation
Données issues de l’attestation thermique
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Systeme

constructif Beton et ITI

Dalle pleine en béton

Plancher sur , )
armé avec isolant de 12cm

Parking

ITI PSE (10cm)
Béton 16 cm

Mur extérieur

Toiture
inaccesible

16cm Mousse PU
20 cm béton

e Double vitrage
e PVC
e Fermeture en VR

Menuiseries
extérieures

HOCHE CAIRE -

Marseille - Logements - Réalisation - V3.2 - Bronze - 55 pts

Fiche d’identite

e Chaudiere gaz individuelle
e Radiateurs eau chaude

Chauffage

\V=aMIETA(e]s M » Simple flux hygro B

e Chaudiere gaz a
condensation individuelle

e Basse consommation

e Puissance installée a
2,5W/m?

Eclairage

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Les acteurs du projet
MAITRISE D’'OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’OUVRAGE AMO QEB

BOUYGUES EVEN CONSEIL

IMMOBILIER
rmooies 1B
MAITRISE DCEUVRE ET ETUDES
MAITRISE D’OEUVRE ARCHITECTE BE THERMIQUE BE STRUCTURE
SEPROCI TANGRAM TEP2E ECS
. Architectes P

S=PROCI TANGRAMS = TEP2E

ARCHITECTE S
BE ACOUSTIQUE BE SOL BUREAU DE CONTROLE /
SPS
BENEFFICIENCE SOL ESSAIS APAVE

% oot cl pave

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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GROS CEUVRE
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Les acteurs du projet

TERRASSEMENT
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Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Les acteurs du projet

REVETEMENT DE SOL ASCENSEURS PEINTURES CARRELAGE Terrasses
BCS OTIS PDB REALSOL
A OTIS IlIR=AL
% SOLUTIONS CONSTRUCTIVES
FAIENCE FACADE RAVALEMENT SERRURERIE VRD
GAMBINI TDS EVANGELISTA
Pl W :
TOS evangelista.

chaudronnerie-serrurerie

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU

PORTES GARAGES

STEELEO

ESPACES VERTS




Derniére mise a jour : 01/04/2021 HOCHE CAIRE - Marseille - Logements - Réalisation - V3.2 - Bronze - 55 pts

Chronologie du chantier

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Chronologie du chantier

1 e 0 ‘E'M 4l il . 2
| T Evacuation des terres
- polluées vers :
'« SNECT 618 m3
Janvier 2019

Terrain
avant

travaux

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Chronologie du chantier

Février 2019

e “‘

Accompagnateur :
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Chronologie du chantier
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—ca

([T Aucun déblais ([T rRemblais coté bat A
([T péblais sur une hauteur de 0,5m (I Remblais coté bat B
Déblais sur une hauteur de 1,5m [T rRemblais jardin central

([T pébiais sur une hauteur de 5,2m Rembilais réutilisés sur site : 1592 m3 = 39%

- e tos - 3 - 159,
Déblais : 4120 m3 Terres polluées : 618 m
Terres évacuées valorisées : 1910 m3 = 46%

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Chronologie du chantier
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Chronologie du chantier

Photosﬁy;rBarc; de rétenti‘or"i huile de décoffrage

& bac décantation laitances bétons
g sy e

=14 e o Bt

oeuvre

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Chronologie du chantier

WO R e Mai 2019

Elévation

RDC

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Chronologie du chantier
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Elévations
R+1/R+2

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Chronologie du chantier

Décembre 2019

Elévations
R+4

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU



Chronologie du chantier

Janvier 2020

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Chronologie du chantier

Juin 2020

Elévations
R+6

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Chronologie du chantier

Aout 2020

Elévations

R+7

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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’ Chronologie du chantier

Installation fenétres

Passage de réseaux,
rupteurs thermiques,
couverture fagcade, carrelage

Matériel et
Equipements
techniques

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU 33
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Confort acoustique

« Mise en ceuvre de double fenétres pour les fenétres donnant sur
’autoroute

N
e =
£
T T rrr—"
] LOGEMENTS
= CageB :

iy

Réception DnT,Atr DnT,Atr
N° Transmissio (dBA) (dBA) Cohérence
" Batiment Etage Lgt Piece Requis Mesuré
1 Facade B R+2 BO1 Chambre 45 49 C
. , . . . , . Symbole Signification
Mesures intermédiaires bruits extérieurs c Conérent meclarighmsntaion

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Chronologie du chantier

TR

\

% /m/w Chaudiére gaz ondensation &

Entrée d’air hygro B, WC a double commande bouche d’extraction hygro B

Matériel et
Equipements

techniques

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Chronologie du chantier
/ A4 X ]

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Le Chantier/ La Construction

« Difficultés rencontrées sur chantier
— Propreté chantier

* Mesures prises
— Relance en réunion de chantier
— Photos et compte rendu pour preuves

— Appel d’une entreprise de nettoyage et
refacturation aux entreprises

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Le Chantier/ La Construction

o

« Améliorations T

— Gestion des déchets

 Points positifs
— Matériaux étiquetés A+

— Mise en place d’une protection des matériaux
et des systemes de ventilation contre la
poussiere et ’humidité

— Suivi des consommations eau/elec

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Le Chantier/ La Construction

Au cours du chantier, les matériaux et systemes de ventilation sont protégées de I’"humidité et des
poussieres

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Le Chantier/ La Construction

Derniere mise a jour : 01/04/2021

Les produits de construction et de revétement de mur ou de sol et des peintures et vernis matériaux,

sont étiquetés A+, au sens de l'arrété du 19 avril 2011.
Les peintures et colles répondent a un des Ecolabel européen

‘__ﬂ.ncmrn;,

CERMIJOINT TX S |
S [EMISSIONS DANS LAIR INTERIEUR"| °

MORTIER DE JOINT - 3 A 15MM (.

& [las] ; | f +

e DE“ S @ @ e i Enduit de peinture - NF 446
. : P - - T www.ecolabels.fr

FAIENCE DECOCERAM MAMBO BLANG 20X40CM 0274418753
(PR)
DECOCERAM

Code produit : 6249211

Réf. DECOCERAM : 0274418753
Code EAN : 3306040857524

Enduit de finition

EMISSIONS DANS L'AIR INTERIEUR-|

fuila¥a

e“-uﬂ.lln ow
[

EMISSIONS DAMS L'AIR INTERIEUR"

CARACTERISTIQUE TECHNIQUES Carrelage Iogements

HALOSATIN

Meuble sous évier .. PEINTURE DE FINITION SATINEE ACRYLIQUE
— EN DISPERSION AQUEUSE E
-s-.mm;;v ““““““
= Neuf ou ré en intéri pour la dé
des murs et plafonds (toutes piéces) Peintures
+ Recommandé sur toile de verre vernis et produils,
connexes- NF 130
Aoy www.ecolabels fr
&° .
E Peintures des murs et
des portes

[EMISSIONS DANS L'AIR INTERIEUR')

Q

EMISSI ONS NNS LAIR |NTERIEUR"

Mpdéle Classigue 1200600 mim
A+-_| C aver ver minéral composite

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Maitrise des impacts

environnementaux du chantier
o Electricite

— Chantier : 82 782,50 kWh, soit 16,7 kWh/m?2SHAB
— Base vie : 15 128,85 kWh, soit 3,1 kWh/m2SHAB

Evolution de la consommation d'électricité sur la durée du chantier

,'\y
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Consommation d'électricité en kwh
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N \\ oY O F & ® o“‘ , Q‘}\ ((\ 'a NS PO S P P 6“\\
<@ &~ R @ K N < &~ £ (@ @ B\
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B Chantier M Base vie

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Maitrise des impacts

environnementaux du chantier
 Eau ¥
— Chantier : 111,65m3, soit 22,6l/m2SHAB
— Base vie : 31,92m3, soit 6,51/m2SHAB

Evolution de la consommation d'eau sur la durée du chantier
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4,00
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m Chantier m Base vie

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

 Limitation des nuisances sonores

— Proximité de [’autoroute
— Peu de riverains a proximité

* Mesures

— Marches arrieres limitées par la proximité de l’entrée du chantier et de
zone de déchargement

~ Extrait du PIC

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Maitrise des impacts
environnementaux du chantier

* Protection des eaux et des sols

— Installation sur chantier et usage, d’un bac de
décantation des laitances béton

— Installation sur chantier et usage, d’un bac de
rétention pour les huiles de décoffrage

e IR R
Bac décantation laitance béton

— Présence d’un kit de dépollution

— Stockage des produits dangereux dans un bac
prévu a cet effet

ntion huile décoffrage

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Les Déchets
« Destination des déchets : Sertego Provence SAS
« Types dechets principaux : b

 Taux valorisation : 75% valorisation en matiére et 25% valorisation
en énergie (récupération a plus de 75% en méthane)

« Tonnes jetés & tonnes valoriseées : 375,32, soit

76kg/m2SHAB, 281,49t valorisées en matiere et 93,83t valorisées en énergie

o Terrassement : déblais majoritairement valorisés comme remblais
dans une carriere locale et sur site

I
Persor
Tél

Photo exemple BSD Photo DIB Carriere local (SNECT)

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Test d’étanchéité a ’air
Tests intermédiaires

Test du 16/12/2020 :

Obijectif visé : 0,80 m3/(h.m?)
Résultat du test : 0,83m3/(h.m?)
Non conforme

Tests finaux

Test du 09/03/2021 :

Objectif visé : 0,80 m3/(h.m?)
Résultat du test : 0,48m3/(h.m?)
Conforme

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Suivi des consommations / monitoring

48 Logements

GiseLe (@

20 Logements

GiseLe (@

10 Logements

GiseLe (@

Chauffage
ECS

Trois sous-comptage pour I'ensemble
des prises électriques de la cuisine

des prises électriques autre
de I’éclairage

r—3
L vyuttcr\
impulse

FLEXOM

(1) +(6)
1
2
3
D
)
6
7

le logement connecté

enocean’

(2)+ () +(4) )

Un compteur volumétrique des consommation ECS (pose par le lot plomberie)

La consommation €lectrique total du logement vue par le compteur EDF

La consommation €lectrique des prises de courants

La consommation électrique de Iéclairage

Une sonde de détection C02, COV, humidité et température intérieure du séjour
Remontée des consommations gaz

Thermostat d’ambiance programmable a distance

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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A suivre en fonctionnement

* Sensibilisation des usagers (réunion d’informations
et distribution d’un livret d’accueil)

e Edition d’un livret d’accueil pour les locataires
— Résumé des démarches engagées sur le projet

— Résumé des actions a mettre en ceuvre pour un bon
usage des installations

— Utilisation des équipements de suivi de consommations

e Suivi des consommations énergétiques tous les 6
Mois

 Rédaction d’un questionnaire de satisfaction
- Aupres des utilisateurs
- Aupres du gestionnaire
- Pour répondre aux demandes/réclamations

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU



Derniére mise a jour : 01/04/2021

HOCHE CAIRE - Marseille - Logements - Réalisation - V3.2 - Bronze - 55 pts

Points forts du chantier

* Entreprises et matériaux locaux

95 réunions de chantier

e Pas de plainte du voisinage

SN/

J

Terrassement TPDM 13730 Saint-Victoret
CE o i BPS C25/30 II/A 52,5N PM CP2 D22 $3 XF1 CL0,40
Etanchéité E2) 13014 Marseille (Centrale :  LE CANET Client: STAM
Men Ext KALIA 13290 Aix-en-Provence Lo08 22 boul. Ampere Reéfinteme  LOT ARTISANAL LE VILLARD
- - Centrale : 2 Tel: 04.91.21.40.60 | 207753
Men Int Plastic Bois 13200 Arles | 13014 MARSEILLE 14 Fax: 04.91.21.40.69 05600  GUILLESTRE
Electricité BEITECH 13290 Aix-en-Provence g Ref Cde Client -.
! Commande : Quantite Commandée :  7.50 Reste & Livrer 0.00 | Chantier : MRS03 ADAMAS ILOT HOCHE CAIRE
Plb / CVC Azur Confort 13015 Marseille 441070 Nombre de livraison 1 Quantite Chargee  7.50 | perivema  ADAMAS ilot hoche caire
BC253BM300 AIRE DELAVAGE OBLIGATOIRE a7 06.33.43.54.34
Cloison/ Doublage Sud Plaques  [13127 Vitrolles FaBiowz 13003 MARSEILLE 03
Rev Sols BC sud :.;‘.ILLTI Tratcaurearics > Pt coulage : \
PR ivrai - . Le client it ceptionné la | formeément
Ascenceurs OTIS 13010 MARSEILLE Qté Livrée | 7.50 Iraﬁ::thgﬂlaaltsigﬂ . zggeilozv?éo NDZPone : Mngi conditons Z‘éﬂ?&@!‘éﬁ r:ecr?lgslljfglﬁaiiI;Tl:rr;omlr::gsgep?eIE:SX
EEnnee PDB 13016 MARSEILLE i arc . termes et ne pourra en contester la validité_
Portes Garages STEELO |13015 Marseille B | gacre o Avee | _Dechalgement | Depan | Tembe ||&
& | Gachée | Chantier | Début Fin | Chantier| Chantier || £
= s = >
Faience Fagade GAMBINI |13420 GEmenos 12| 4506 1527 16:07 16:07 | 40min | <
Ravalement TDS |13014 Marseille g ) )
»
Serrurerie EVENGELISTA |13120 Gardanne 1| =3 @
VRD AMTP 5 ; Lavage hors - CHEF
Espaces Vert z z chenter 5 plom &
& Wil
» g Retour 3 e -4
Béton

88% d’entreprises locales

Extrait bon de livraison béton d’origine locale

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Points sensibles rencontrées

 Arrét et ralentissement liés a la COVID 19

* Propreté du chantier

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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_Pour conclure

Projet multifonctionnel (logements, espaces associatif),
Logements traversant,

Gestion de I'isolement acoustique vis-a-vis de |

I'environnement extérieur =

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION REALISATION

06/12/2016 01/04/2021
55 pts 55 pts USAGE
, — , —_— Date commission

+ 7 cohérence durable + 6 cohérence durable
. . ) , XX pts
+ _d’innovation + _d’innovation
62 pts Bronze 61 pts Bronze

TERRITOIRE ET SITE Le +:
* Sondes pour le suivi des

températures
* Revétement extérieur drainant

MATERIAUX

Gestion de projet

Les -:
» Béton en facade est laissé
brut

Social et Economie ENERGIE

» Dispositions pour favoriser
I'intégration, sur le projet, de
population soumises a des
difficultés d'acces a I'empiloi

* Le projet permet I'implantation
de services / activités

+ Test acoustique sur
I'’émergence sonore

CONFORT ET SANTE EAU

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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il L |
N
1 \ _ “

MERCI DE VOTRE ATTENTION

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU 55
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