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• Territoire Euroméditérannée
→ Opération d’Intérêt National crée en 1995
→ Labellisée Ecocité en 2009
→ Un projet de régénération urbaine de 480ha au

cœur de la 2ème ville de France
→ Ilot Hoche Caire, participant de ce vaste projet,

conduit par Bouygues Immobilier
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• Revalorisation d’un quartier
 Création de 78 logements sociaux
 Diversité des services de proximité accessibles à pieds 
 Bonne desserte par les transports en commun

• Intégration urbaine
 Intégration architecturale pour la redynamisation urbaine
 Création d’un local associatif

• Logements agréables à vivre
 Confort thermique, acoustique et qualité de l’air intérieur 

malgré proximité de l’autoroute
 Niveau de performance exigé RT 2012-10% dont Bbio -20%
 Solution technique de suivi et monitoring énergétique
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Présentateur
Commentaires de présentation
Dent creuse : dans ce quartier sont présents des bâtiments dans un état de dégradation avancé ou à l’état de ruine
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Vues satellite
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RdC Bas RdC Entresol RdC Haut
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COÛT TOTAL PROJET 

5 689 000 € H.T.

HONORAIRES MOE

192 000 € H.T.

RATIO(S)
1 062 € H.T. / m² de sdp
73 000 € H.T. / logement

Hors :
- VRD_________ 11 000 €
- Parkings______ 1 200 000 €
- Fondations spéciales_ 0 €

dont
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• LogementsTypologie

• 78 Logements : 
SHAB 4945,8 m²  Surface

• 20 mètresAltitude

• H3Zone clim.

• BR 3
• CATEGORIE CE1

Classement 
bruit

• 0,793 W/(m².K)Ubat
(W/m².K)

• Bbio = 32,1 (-23,57%)
• Cep =  41,6 (-10,73%)
• Niveau RT-10% (dont Bbio -

20%)

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• Pas de production locale 
d’électricité

Production 
locale 

d’électricité

• Durée 24mois à compter 
de juillet 2019

Planning travaux
Délai 

• Prévu en conception : 12 
000 000€ HT

• En réalisation : 5 689 000 
€ HT

Budget
prévisionnel

Présentateur
Commentaires de présentation
Données issues de l’attestation thermique
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• Béton et ITI 
Système 

constructif

• Dalle pleine en béton 
armé avec isolant de 12cmPlancher sur 

Parking

• ITI PSE (10cm)
• Béton 16 cm

Mur extérieur

• 16cm Mousse PU
• 20 cm béton

Toiture 
inaccesible

• Double vitrage
• PVC
• Fermeture en VR

Menuiseries 
extérieures

• Chaudière gaz individuelle
• Radiateurs eau chaudeChauffage

• Simple flux hygro BVentilation

• Chaudière gaz à 
condensation individuelleEau

• Basse consommation 
• Puissance installée à 

2,5W/m²
Eclairage
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AMO QEB

EVEN CONSEIL

17

MAITRISE D’OUVRAGE

BOUYGUES 
IMMOBILIER

BE STRUCTURE

ECS

BE ACOUSTIQUE

BENEFFICIENCE

BE THERMIQUE

TEP2E

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES

BE SOL

SOL ESSAIS

BUREAU DE CONTRÔLE / 
SPS

APAVE

MAITRISE D’OEUVRE

SEPROCI

ARCHITECTE

TANGRAM 
Architectes
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CLOISON / DOUBLAGE

SPS

ELECTRICITE

Beitech

PLOMBERIE / VMC

Azur confort

MENUISERIES EXTERIEURES

Kalia

MENUISERIES INTERIEURES

Plastic Bois
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GROS ŒUVRE

STAM

ETANCHEITE

E2J

TERRASSEMENT

TPDM
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VRD

AMTP

PORTES GARAGES

STEELEO

RAVALEMENT

TDS

SERRURERIE

EVANGELISTA

19

CARRELAGE Terrasses

REALSOL

FAIENCE FACADE

GAMBINI

ASCENSEURS

OTIS

PEINTURES

PDB

ESPACES VERTS

REVETEMENT DE SOL

BCS
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Terrain 
avant 

travaux

21

Evacuation des terres 
polluées vers :
• SNECT 618 m3 

Janvier 2019
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Terrassement

22

Février 2019
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Fondations

23

Mars 2019
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Déblais : 4120 m3

Remblais réutilisés sur site : 1592 m3 = 39%
Terres polluées : 618 m3 = 15% 
Terres évacuées valorisées : 1910 m3 = 46%
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Installations 
de chantier

25

Affichage chantier

Aire d’entreposage

Base vie

Boite aux lettres
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Gros-
oeuvre

26

Photos - Bac de rétention huile de décoffrage 
& bac décantation laitances bétons
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Elévation 
RDC

27

Mai 2019
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Elévations 
R+1/R+2 

28

Octobre 2019
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Elévations 
R+4

29

Décembre 2019
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Elévations 
R+5

30

Janvier 2020
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Elévations 
R+6

31

Juin 2020
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Elévations 
R+7

32

Aout 2020



HOCHE CAIRE - Marseille – Logements – Réalisation – V3.2 – Bronze - 55 pts     Dernière mise à jour : 01/04/2021

Accompagnateur  : Jean-Jacques BABOU

Matériel et 
Equipements 
techniques

33

Installation fenêtres Végétalisation toiture et pose de bloc moteur ventilation

Passage de réseaux, 
rupteurs thermiques, 
couverture façade, carrelage
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• Mise en œuvre de double fenêtres pour les fenêtres donnant sur 
l’autoroute

34

Mesures intermédiaires bruits extérieurs
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Matériel et 
Equipements 
techniques

35

Radiateur à tête thermostatique Keymark + thermostat

Entrée d’air hygro B, WC à double commande
Chaudière gaz à condensation & 
bouche d’extraction hygro B
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Livraison

36
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• Difficultés rencontrées sur chantier
→ Propreté chantier 

• Mesures prises
→ Relance en réunion de chantier
→ Photos et compte rendu pour preuves
→ Appel d’une entreprise de nettoyage et 

refacturation aux entreprises
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• Améliorations 
→ Gestion des déchets

• Points positifs 
→ Matériaux étiquetés A+
→ Mise en place d’une protection des matériaux 

et des systèmes de ventilation contre la 
poussière et l’humidité

→ Suivi des consommations eau/elec

38
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Au cours du chantier, les matériaux et systèmes de ventilation sont protégées de l’humidité et des 
poussières
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Les produits de construction et de revêtement de mur ou de sol et des peintures et vernis matériaux, 
sont étiquetés A+, au sens de l’arrêté du 19 avril 2011.
Les peintures et colles  répondent à un des Ecolabel européen

Enduit de finition

Peintures des murs et 
des portes

Meuble sous évier
Carrelage logements
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• Electricité
– Chantier : 82 782,50 kWh, soit 16,7 kWh/m²SHAB
– Base vie : 15 128,85 kWh, soit 3,1 kWh/m²SHAB

co
nf

in
em

en
t
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• Eau
– Chantier : 111,65m3, soit 22,6l/m²SHAB
– Base vie : 31,92m3, soit 6,5l/m²SHAB

co
nf

in
em

en
t
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• Limitation des nuisances sonores 
→ Proximité de l’autoroute
→ Peu de riverains à proximité

• Mesures 
→ Marches arrières limitées par la proximité de l’entrée du chantier et de 

zone de déchargement

43

Extrait du PIC
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• Protection des eaux et des sols
→ Installation sur chantier et usage, d’un bac de 

décantation des laitances béton 

→ Installation sur chantier et usage, d’un bac de 
rétention pour les huiles de décoffrage

→ Présence d’un kit de dépollution

→ Stockage des produits dangereux dans un bac 
prévu à cet effet

44

Bac décantation laitance béton

Bac rétention huile décoffrage Bac pour déchets dangereux

Kit de dépollution
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• Destination des déchets : Sertego Provence SAS

• Types déchets principaux : DIB

• Taux valorisation : 75% valorisation en matière et 25% valorisation 
en énergie (récupération à plus de 75% en méthane)

• Tonnes jetés & tonnes valorisées : 375,32t, soit 
76kg/m²SHAB, 281,49t valorisées en matière et 93,83t valorisées en énergie

• Terrassement : déblais majoritairement valorisés comme remblais 
dans une carrière locale et sur site

45

Photo exemple BSD Photo DIB Carrière local (SNECT)
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Tests intermédiaires

Tests finaux

Test du 16/12/2020 :
Objectif visé : 0,80 m3/(h.m²)
Résultat du test : 0,83m3/(h.m²)
Non conforme

Test du 09/03/2021 :
Objectif visé : 0,80 m3/(h.m²)
Résultat du test : 0,48m3/(h.m²)
Conforme

Évacuation EU
Évacuation 
condensats 
chaudière
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48 Logements

20 Logements

10 Logements

Chauffage
ECS

(1) + (6) (2) + (3) + (4) (5) (7)



HOCHE CAIRE - Marseille – Logements – Réalisation – V3.2 – Bronze - 55 pts     Dernière mise à jour : 01/04/2021

Accompagnateur  : Jean-Jacques BABOU 48

• Sensibilisation des usagers (réunion d’informations 
et distribution d’un livret d’accueil)

• Edition d’un livret d’accueil pour les locataires
– Résumé des démarches engagées sur le projet
– Résumé des actions à mettre en œuvre pour un bon 

usage des installations
– Utilisation des équipements de suivi de consommations

• Suivi des consommations énergétiques tous les 6 
mois  

• Rédaction d’un questionnaire de satisfaction 
- Auprès des utilisateurs
- Auprès du gestionnaire
- Pour répondre aux demandes/réclamations
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• Entreprises et matériaux locaux
• 95 réunions de chantier
• Pas de plainte du voisinage

49

88% d’entreprises locales Extrait bon de livraison béton d’origine locale
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• Arrêt et ralentissement liés à la COVID 19
• Propreté du chantier

50
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Projet multifonctionnel (logements, espaces associatif), 
Logements traversant,

Gestion de l’isolement acoustique vis-à-vis de 
l’environnement extérieur
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CONCEPTION
06/12/2016

55 pts
+ 7 cohérence durable

+ _ d’innovation
62 pts Bronze

REALISATION
01/04/2021

55 pts
+ 6 cohérence durable

+ _ d’innovation
61 pts Bronze

USAGE
Date commission

XX pts

Le +:
• Sondes pour le suivi des 

températures 
• Revêtement extérieur drainant

Les -:
• Béton en façade est laissé 

brut
• Dispositions pour favoriser 

l'intégration, sur le projet, de 
population soumises à des 
difficultés d'accès à l'emploi

• Le projet permet l’implantation 
de services / activités

• Test acoustique sur 
l’émergence sonore
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MERCI DE VOTRE ATTENTION
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