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Construction d’un bâtiment
comprenant 41 logements
collectifs situés Traverse de
la Jarre à Marseille dans le
9ème arrondissement.
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Enjeu 1
 S’inscrire dans le contexte urbain pour créer du lien
 Architecture avec gain BBIO de 45%

Enjeu 2
 Eclairage et ventilation basse consommation 
 Mise en place de module thermique d’appartement

Enjeu 3
 Accès à la lumière naturelle privilégié
 T3,T4 majoritairement à double orientation 
 Des espaces extérieurs généreux : terrasses et jardins

Enjeu 4
 Gestion de projet spécifique pour ce projet : Les acquéreurs peuvent 

visualiser leurs appartements et configurer leurs équipements et avoir le 
prix d’achat



Accompagnatrice : Mirana RANDRIAMPARANY

18/02/2021 BALCONS DU BAOU, Marseille (13) – Logements collectifs – Neuf - Réalisation – V3.2 – Cap BDM– 34 pts     

5

Vues satellite
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Façade Nord-Est

Façade Sud-Est
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Façade Nord-Ouest

Façade Sud-Ouest
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Choix :
- du type d’appartement
- des prestations
- de module pour la salle de bain
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COÛT TOTAL PROJET 

3 551 000€ H.T.

HONORAIRES MOE

200 000 € H.T.

RATIO(S)
1 113 € H.T. / m² de sdp
86 610 € H.T. / logement

dont

VRD  : 113 200€ HT

GO :  1 486 792 € HT
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• Logements Collectifs 
d’habitationTypologie

• SHON RT: 3 191m²Surface

• 64Altitude

• H3Zone clim.

• BR 1
• CATEGORIE 3

Classement 
bruit

• 0,604 W/m².kUbat
(W/m².K)

•CEP: 42 kWhep/m²
• Gain Bbio: 45 %

Consommation 
d’énergie 
primaire

• NON
Production 

locale 
d’électricité

• Début : Avril 2019      Fin : Décembre 2020
• Prévu : 18 mois              Réel : 21 mois

Planning 
travaux

Délai 

• Budget prévisionnel: 3 551 000€ H.T
• Coût réel :   Inchangé

Budget
prévisionnel
Coûts réel
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• Construction en 
béton

Système 
constructif

• Isolation par flocage  
• initialement prévu en panneau 
composite  

Plancher sur 
parking

•Béton 16 cm 
•Isolation en polystyrène expanséMur

• Dalle béton de 20 cm
• Isolant en toiturePlafond

•Menuiseries en PVC, volet roulant et 
coulissant en PVC, 

•Menuiseries en ALU pour les 
ouvertures au dessus de l’entrée 
façade principale

Menuiseries

• Module thermique 
d’appartement: 
chauffage collective 
avec convecteur 
eau/air 

Chauffage

SansRafraichissement

VMC Type Hygro A Ventilation

Module thermique 
d’appartementECS

LED- Puissance 
installée 1,4 W/m² Eclairage
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Fondation - GO Clos Couvert Lots 
Architecturaux

Lots 
Techniques

VRD- Espaces 
Verts
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Techniques

Lots 
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VRD- Espaces 
Verts
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Rupteurs de pont thermique
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Fondation- GO Clot Couvert Lots 
Architecturaux

Lots 
techniques

VRD- Espaces 
Verts
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Module thermique 
d’appartement
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• Sol très dur 
• Fondation superficielle initialement prévue, passée en 

solution radier général
• Retard en phase terrassement
• Retard dû au confinement  
• Difficulté d’approvisionnement pour avoir un compteur 

d’eau pour le chantier
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• Consommation électrique: un seul compteur pour la base vie et le chantier
• Consommation d’eau: suivi difficile car changement de compteur 4 fois pendant 

toute la réalisation
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• Respect des horaires de chantier 
• Affichage des phases bruyantes
• Communication facile avec les riverains
• Contact du responsable de chantier 

affiché pour les éventuelles plaintes
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• Huiles de coffrage et laitance de 
béton sur des bacs de rétention

• Benne de déchet couverte par une 
bâche les jours de Mistral

• Aspersion pendant la phase de 
terrassement
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Taux de valorisa�on après tri
75,00%

Déchets ul�mes 25,00%

TAUX DE VALORISATION APRES TRI
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• Test d’infiltrométrie réalisé
• Mesure acoustique à réception
• Autocontrôle par les entreprises
• Visite du chantier par l’équipe de BDM
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• Suivi de consommation d’eau non 
assuré comme initialement prévu 

• Finition un peu précipitée

• Pas de nuisances liées au trafic
• Bonne entente avec les riverains
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Phase
Conception

Phase
Réalisation

Phase
Fonctionnemen
t

Diagramme phase 
conception

Diagramme phase réalisation:  
Site non relié directement par 
une piste cyclable; Absence de 

sous-comptage pour l’eau

CONCEPTION
19/07/2018

36 pts
+ 3 cohérence durable

+ _ d’innovation
39 pts CAP BDM

REALISATION
19/01/2021

34 pts
+ 3 cohérence durable

+ _ d’innovation
38 pts CAP BDM

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU
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