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Vues du bâtiment avant démolition
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Contexte

• Le terrain se situe dans le 2°

arrondissement de Marseille. 

Avant dernier îlot de la ZAC de la 
Joliette, créée en décembre 1997. 

• Pendant près d’un siècle le 
site était occupé par l’Hôpital 
Paul Desbief qui a transféré 
ses équipes et son matériel à 
l’Hôpital Européen, deux rues 
plus loin, depuis 2013. 
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• Réintroduire la nature en ville
➢ Parti paysagé soigné

• Maitriser l’impact environnemental des matériaux
➢ Ecomatétiaux pour les doublages thermiques

• Maitriser les consommations d’énergie
➢ Enveloppe thermique performante

• Maitriser les consommations d’eau
➢ Robinetterie économe

➢ Végétaux à faibles besoins

• Maitriser les apports solaires en préservant le confort visuel
➢ Volets persiennés ajourés et loggias

• Offrir des services aux occupants
➢ Espaces extérieurs collectifs de qualité

• Ambition environnementale transversale
➢ Ambition stimulée par deux certifications
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Enjeux Durables du projet
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Nombreux commerces

et services à proximité

4



MàJ : 05/11/2020 DESBIEF Logements, Marseille – Habitat collectif – Neuf - Conception – V3.3 – Prérequis Bronze – 53 pts     

Accompagnateur : José COELHO ADRET

Plan masse
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37 lgts locatifs sociaux:

• 19 PLS

• 18 démembrement

16 lgts LLI intermédiaires

70 logements en accession
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Insertions graphiques
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Insertions graphiques

7



MàJ : 05/11/2020 DESBIEF Logements, Marseille – Habitat collectif – Neuf - Conception – V3.3 – Prérequis Bronze – 53 pts     

Accompagnateur : José COELHO ADRET

Insertions graphiques
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Façades Bâts A B C D
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Façades Bâts E F
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Plan paysage
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Plan paysage
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Plan paysage
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Plan paysage
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Plan SS -2
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Plan SS -1
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Plan RDC
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Plan R+1
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Plan R+2
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Plan R+3
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Plan R+4
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Plan R+5
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Plan R+6
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Coûts 
COÛT PREVISIONNEL TRAVAUX 

8,700 M€ H.T.*

*Travaux hors honoraires MOE, hors parois infra spéciales, terrassements, 

VRD

HONORAIRES MOE

800 k€

AUTRES TRAVAUX
- Fondations spéciales 250 k€

- Parking 2 300 k€

- VRD 250 k€

1 596 € H.T. / m² sdp

100 k€ H.T. / logement

Honoraires et autres travaux compris
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• LogementsTypologie

• 7 715m² SDPSurface

• 10 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR 3

• Catégorie CE1
Classement 

bruit

Fiche d’identité

• 46 à 50 kWhep/m²/an 
Consommation 

d’énergie 
primaire

• Aucune

Production 
locale 

d’électricité

• Début : T1 2021          
• Fin : T1 2023

• Délai : 22 mois

Planning 
prévisionnel 

travaux

Délai 

Bbio
• 20,5 à 37,5
• Gain par rapport au 

Bbiomax : 51 à 11%
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Le projet au travers des thèmes BDM
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• Ambitions environnementales valorisées par 2 certifications qui 

structurent la conception :

– BDM

– NF HABITAT

• NF HABITAT HQE pour les logements sociaux

• Diagnostic écologique

28

Gestion de projet
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• Diversité des logements

– 70 Logements en accession

– 19 logements sociaux PLS (Bât C, RDC à R+3)

– 18 logements sociaux démembrement (Bât C, R+4 à R+7)

– 16 Logements intermédiaires LLI (Bât D)

• Espaces extérieurs collectifs de qualité

30

Social et économie
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• Plaque de plâtre

• Laine de verre type KNAUF Ecose 10 cm, R isolant ≥ 3,4 m².K/W

• Voile béton 18 cm

Up < 0,29 W/(m².K)

32

Matériaux – Principales parois

MURS 

EXTERIEURS

TOITURES

PLANCHERS BAS 

sur parking

• Béton bas 

carbone

• Peintures éco 

labellisées A+

• Dalle béton 20 cm

• Polyuréthane 12 cm, R isolant ≥ 5,5 m².K/W

Up < 0,18 W/(m².K)

• Plaque de plâtre

• Laine de verre type KNAUF Ecose 20 cm, R isolant ≥ 5,0 m².K/W

Up < 0,20 W/(m².K)

• Carrelage

• Chape

• Polyuréthane 3 cm, R isolant ≥ 1,3 m².K/W

• Dalle béton 23 cm

• Laine de roche 10 cm, R isolant ≥ 2,75 m².K/W

Up < 0,32 W/(m².K)

De l’intérieur vers l’extérieur :

Ecose : 

• 80% de matière première recyclée

• 7,5% de liant naturel à base végétale

• 12,5% de matière première naturelle 

(calcaire, sable)
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Energie

• Chaudières gaz individuelles 

à condensation

• VMC simple flux hygro B

VENTILATION

• Aucun
• Basse consommation pour 

les espaces communs

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Chaudières gaz individuelles 

à condensation • Aucune

PRODUCTION

D’ENERGIE
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• Robinetterie hydroéconome

• WC 3/6 litres

• Végétaux à faibles besoins en eau

– Sur dalle et en pleine terre

• Séparateur à hydrocarbure avec débourbeur

36

Eau
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Confort et Santé :  baies

Menuiseries Composition

Menuiseries PVC • Châssis PVC, double vitrage avec lame d’argon
• Uw ≤ 1,5 W/(m².K)
• g = 0,65
• Tlg = 81 %

Repérage des volets persiennés ajourés
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• Objectifs de confort acoustique élevés stimulés par la certification 

NF HABITAT

• Peintures et revêtements intérieurs A+ avec éco-labellisation

Conception bioclimatique

• Isolation thermique

• Protections solaires permettant la ventilation naturelle

• Végétalisation limitant l’effet îlot de chaleur urbain

• Résultats STD : moins de 120h > 28°C sans climatisation dans tous les 

logements

• Lgts mono-orientés : 33%

• Bi-orientés : 30%

• Traversants : 37%

39

Confort et santé
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Confort et santé – Surventilation nocturne
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Pour conclure

3 points remarquables :

• Espaces extérieurs collectifs de qualité

• Nature en ville

• Confort thermique d’été : STD conforme au prérequis Argent

2 points pouvant être améliorés :

• Recours à des matériaux biosourcés

• Enveloppe thermique pouvant être améliorée
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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CONCEPTION
05/11/20

53 pts

+ 7 cohérence durable

+ 0 d’innovation

60 pts BRONZE

REALISATION
Non encore évaluée

USAGE
Non encore évalué
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Les acteurs du projet

Maître d’Ouvrage Architecte BE Technique AMO QEB

BET YVES 
GARNIER

ADRET

Economiste Acousticien
Contrôleur 
technique

Coordonnateur SPS

BET YVES 
GARNIER

Ecologue Etudes de sol

François 
Macquart-Moulin 
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