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Le projet prévoit la construction de 10 
logements locatifs sociaux neufs dans le 
centre ville de Coudoux (13).

La nouvelle construction prend place sur une 
parcelle auparavant occupée par une villa 
dite « Maison André ».

Ce projet est l’occasion d’une 
requalification de l’entrée du village.
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Contexte
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• Participer au renouvellement urbain
➢ Qualité architecturale et expression vernaculaire
➢ Densification du centre du village

• Des choix responsables
➢ Choix d’entreprises et de matériaux d’origine locale 
➢ ITE isolant biosourcé (liège)

• Offrir des logements confortables
➢ 60% des logements traversant et  40% double/Triple orientation
➢ Chaque logement dispose d’une loggia

• Suivre une démarche d’écoconstruction
➢ Démarche BDM intégrée dans le programme
➢ Mise en place d’une charte chantier propre
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Enjeux Durables du projet
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Le projet dans son territoire
Vues satellite
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Le projet dans son territoire
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Le projet dans son territoire
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Le projet dans son territoire

7



23/07/20 Maison André, COUDOUX (13) – Construction de 10 logements- Conception – Neuf - V3.3 – Argent – 55 pts     

v_ppt20.01 Accompagnateur : Maxime GAUTIER

Le projet dans son territoire

8



23/07/20 Maison André, COUDOUX (13) – Construction de 10 logements- Conception – Neuf - V3.3 – Argent – 55 pts     

v_ppt20.01 Accompagnateur : Maxime GAUTIER

Le projet dans son territoire
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Plan masse
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Façades
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Nord

Sud
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Façades

12

Ouest

Est
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Plan du Sous Sol
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Plan du RDC

14



23/07/20 Maison André, COUDOUX (13) – Construction de 10 logements- Conception – Neuf - V3.3 – Argent – 55 pts     

v_ppt20.01 Accompagnateur : Maxime GAUTIER

Plan du R+1
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Plan du R+2
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Coupes sur séquence d’entrée
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Coupes transversale
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Le Projet

19



23/07/20 Maison André, COUDOUX (13) – Construction de 10 logements- Conception – Neuf - V3.3 – Argent – 55 pts     

v_ppt20.01 Accompagnateur : Maxime GAUTIER 20

Coûts 
COÛT PREVISIONNEL TRAVAUX 

810 000 € H.T.*

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…

HONORAIRES MOE

60 450,00 € H.T.
AUTRES TRAVAUX

- VRD 120 000 € HT

1 400 € H.T. / m² de sdp
99 045 € H.T. / logement

Honoraires et autres travaux compris
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• Logement locatif socialTypologie

• SDP : 707 m2Surface

• 40 mAltitude

• H3Zone clim.

• Sans Objet
Classement 

bruit

Fiche d’identité

• Niveau RT Cep = 43,6 kWhep/m²
Gain 13 % / valeur max.

• Bbio = 31,6
Gain 25 % / valeur max.

Consommation 
d’énergie 
primaire

• Panneaux Photovoltaïques
• 21 m2

Production 
locale 

d’électricité

• Début : Novembre 2020         
• Fin :Décembre 2021

Planning 
travaux
Délai 
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Le projet au travers des thèmes BDM
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- Démarche BDM prise en compte et intégrée au
Programme.

- Une charte chantier propre incluse dans les
pièces marché.

- Professionnels compétents en Bâtiments
Durables Méditerranéens (MOA-MOE)

- Accompagnement BDM sur les 3 phases
(conception, réalisation, usage) pour assurer la
continuité du suivi du projet
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Gestion de projet
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- Les futurs usagers seront sensibilisés aux éco-
gestes à appliquer au quotidien.

- Les futurs usagers recevront l’information 
nécessaire à la bonne utilisation des équipements

- Une maitrise d’œuvre innovante à travers le 
processus « réenchantier »
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Social et économie

Ateliers participatifs en vue de 
l’élaboration d’un programme 
avec les usagers.

Ateliers participatifs en vue 
de l’élaboration d’une 
fresque avec les usagers.

Illustrations de processus déjà mis en Œuvre par l’Agence Baldassari-Sibourg Architectes 
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Social et économie

Un « processus » en 3 temps issu de l’expérience de travaux en site occupé

1- Informations usagers. 2 - Informations compagnons. 3 – Stratégie d’évènements

Transversal : relation MOA

 Présentation riverains / interface 
Mairie / MOA (démolition – création 
placette – projet logements)

 Réalisé en démarrage chantier  Réalisé à la livraison
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Matériaux

3,35 0,3

0,137,62

3,49 0,29

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

0,07 15,3

ITE LIEGE EXPANSE ép 13 cm

Béton plein armé ép 16 cmMURS 
EXTERIEURS

Ouate de cellulose ép 35 cm

Béton plein armé ép 20 cm

TOITURE

Béton plein armé ép 25 cm

Panneaux laine de roche ép 12 cm

PLANCHER 
BAS RdC
SUR SSOL

Béton plein armé ép 15 cm
DALLE SUR 
TERRE PLEIN
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Energie

• Radiateurs eau chaude avec 
tête thermostatiques

• Régulation par thermostat 
d’ambiance

• Caisson d’extraction simple 
flux hygroréglable (B) 

• Caisson de type Aldes
EasyVEC C4 micro-watt +, 
très basse consommation : 
puissance < 0,25 W/(m3/h)

VENTILATION

• Sans objet

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Chaudière murales mixtes 
gaz à condensation type 
micro accumulation

• Panneaux photovoltaïques
Surface : 21 m2

PRODUCTION
D’ENERGIE

• Luminaires à basse 
consommation de 1,4 W/m2
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• Les systèmes de comptage

Electricité

32

Energie

Eau 
Froide

Comptage  
individuel dans 

chaque logement

Eclairage

Comptage  
individuel dans 

chaque logement
GAZ

Circuit 
Prises

Chauffage

Sous 
Comptage

Comptage  
individuel dans 

chaque logement

Sous 
Comptage

Eau 
Chaude 
Sanitaire

Via l’interface 
thermostat

Via une interface 
tableau
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en 
kWhep/m² shon.an

Conventionnel (RT) Prévisionnel (STD)

33

Energie
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Energie
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Energie – Panneaux Photovoltaïques
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- Le bâtiment est équipé exclusivement de 
robinets, pommes de douches et chasses 
d’eau économiseurs d’eau

- Les espaces verts n'ont pas de besoin en 
arrosage (jardin adapté au climat).
Les eaux pluviales sont filtrées à 
travers la toiture terrasse végétalisée 
avant d’être rejetées au réseau.

37

Eau
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Confort et Santé :  baies
Menuiseries Composition

Type de menuiseries •Châssis aluminium à rupture de pont thermique
- Nature du vitrage 4/16/4 Argon
- Déperdition énergétique Uw= 1,6
- Facteur solaire Sw ( différencié selon les orientations/usages )= 0,3%
•Nature des fermetures : volets roulants à projection

Sud

Ouest Est

Nord

7 m² 5 % 44 m² 31 %

31 m² 14 %

64 m² 28 %
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Conception bioclimatique
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Confort et santé

Disposition 
aéraulique

Nombre de 
logement

% de 
logement

Traversant 6 60
bi-orienté 4 40
Mono-
orienté 0 0

* Profiter des apports gratuit l’hiver / diminuer les apports l’été :
- Loggias profondes en façades Sud, moins en façade Est

* Ventilation naturelle
- Les logements sont traversant ou bi- orientés
- Les logements sont équipés de volets à projection
- Les parties communes peuvent être ventilées la nuit 

(traversantes)

* Isolation
- La totalité de la construction est isolées par l’extérieur
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Hypothèses Simulation Dynamique

• Salon de Provence
• Eté chaud

• Eclairage : 1,4 W/m2

• Apport interne équipement :   13,7 
W/m².

Puissance installée des 
équipements. 

- T2 : 2 personnes retraitées
- T3 : 3 personnes (1 chômeur 1 

en activité 1 retraité)
- T4 : 4 personnes (2 chômeurs 2 

en activité)

Globale bâtiment : 21,6 m²/personne.  

Scénario d’occupation Densité d’occupationFichier Météorologique

Charge interne moyenne 
annuelle

• Charge interne moyenne 18,8 W/m2

Les scénarios de ventilation sont 
couplés aux scenarios d’occupation, en 
considérant un volume de 45 m3/h par 
pièce de vie. 

Un débit de fuite de 0,2 volume/heure 
est considéré́ par ailleurs pour tenir 
compte des défauts d’étanchéité à l’air 
du bâti. 

Ventilation mécanique
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• Critère de confort thermique STD

42

Confort et santé: Indicateurs 
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• Critère de confort thermique STD
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Confort et santé: Indicateurs 
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Pour conclure

- Mise en œuvre d’une ITE avec recours à un matériau 
biosourcé

- Possibilité de ventilation naturelle dans les logements et 
les communs

- Gestion de projet à travers la méthode « réenchantier »

- Amélioration du confort thermique de certains logements 
(mise en œuvre de brasseurs d’air)

- Gestion de la toiture végétalisée

Points pouvant être améliorés :

Points remarquables du projet :
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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CONCEPTION
23/07/20

55 pts
+ 8 cohérence durable

+ 0 d’innovation
62 pts

NIVEAU ARGENT

REALISATION
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU



23/07/20 Maison André, COUDOUX (13) – Construction de 10 logements- Conception – Neuf - V3.3 – Argent – 55 pts     

v_ppt20.01 Accompagnateur : Maxime GAUTIER 46

MAITRISE D’OUVRAGE

FAMILLE & 
PROVENCE(13)

Les acteurs du projet

ARCHITECTE

BALDASSARI-
SIBOURG 

ARCHITECTES (13)

BE THERMIQUE

PLB (13)

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES

BE ACOUSTIQUE

IGETEC (13)
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