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Parcelle de 12 714 m² en continuité 

immédiate du centre village

accessible par piste cyclable 

en retrait de la RD 559 qui relie 

Toulon à l'Ouest et Hyères via 

Carqueiranne 

Lauréat concours EPF ( projet 

seconde tranche)

Le projet prévoit la construction de

123 logements répartis en 6 bâtiments 

Objectif de mixité sociale  

123 logements en démarche BDM

53 logements sociaux labélisés H&E profil A CERQUAL ( bâtiments 1 et 2 ) 

70 logements en accession labélisés NF Logement CERQUAL ( bâtiments A , 

B, C et D )
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➢ Volet paysager 

➢ Etudes faune et flore réalisée par Naturalia et Biotope

➢ Mode constructif standard avec optimisation des matériaux 

➢ 2 Certifications CERQUAL recherchées 

➢ Travail sur le bioclimatisme

➢ ALTAREA COGEDIM = Gestionnaire 

➢ Gestion des eaux pluviales : Etude loi sur l’eau

➢ Equipe pluridisciplinaire

6
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Vues satellite



Dernière mise à jour :21/01/20 Sunset Garden, Le Pradet (84)_Logements collectifs _ Neuf_Réalisation_V3.2 _ Argent_59 points     

Accompagnateur  : Céline GRANOUX 8

Partie Est
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Espèce protégée sur le terrain: 

l'Alpiste aquatique (Phallaris

aquatica)

Aménagement d’une voie 

rétrocédée à la commune

( PUP)  
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• Protections solaires

19

- Pergolas aluminium

- 40 cm de débord de 

dalle sous toiture

- Volets battants bois

- Arbres
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• Logements collectifs Typologie

• 6 bâtiments 

• 8 925 m² 

Surface 
SHON 

• 37 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR 2 et BR3 pour les 
Bâtiments 1 et 2 

• CATEGORIE CE1

Classement 
bruit

• 0,24 <Ubât <0,28  W/(m².K)

• 45 % <Gain Bbio< 61 %
Ubat

(W/m².K)

• 33 < Cep <   38  kWhep/(m².an)

• 21  %  < gain <  29   %

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• SANS OBJET
Production locale 

d’électricité

• Début : octobre 2017

• Fin : septembre 2019
Planning travaux

Délai 

• Budget prévisionnel  :   10 millions 
d euros  HT Travaux  et

• 900 K euros VRD + espaces verts 

Budget

prévisionnel
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COÛT TOTAL PROJET y compris parkings 

11 920 000 € H.T.

HONORAIRES MOE

920 000 € H.T.

RATIO(S)
SHAB = 6 751

1 765 € H.T. / m² de SHAB
97 000 € H.T. / logement

…

Hors :
-VRD: 900 00 k€

dont



Dernière mise à jour :21/01/20 Sunset Garden, Le Pradet (84)_Logements collectifs _ Neuf_Réalisation_V3.2 _ Argent_59 points     

Accompagnateur  : Céline GRANOUX 22



Dernière mise à jour :21/01/20 Sunset Garden, Le Pradet (84)_Logements collectifs _ Neuf_Réalisation_V3.2 _ Argent_59 points     

Accompagnateur  : Céline GRANOUX 23



Dernière mise à jour :21/01/20 Sunset Garden, Le Pradet (84)_Logements collectifs _ Neuf_Réalisation_V3.2 _ Argent_59 points     

Accompagnateur  : Céline GRANOUX

Gros 
œuvre 

24
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Gros 
oeuvre

25
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Menuiseries 
extérieures 

26
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Piscine  

27
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électricité

28
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Chauffage 
plomberie 

29

Chauffage 
plomberie 
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FAUX 
PLAFONDS 
DES HALLS 

30
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Carrelage 

31
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Menuiseries 
extérieures

32
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Isolation comble 
ouate de 
cellulose

VAR MATIN 

33
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VRD

34
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Energie , confort, santé : 2 certification sur le bio climatisme  

Matériaux: ouate de Var Matin en comble mise en œuvre 

Ccctp précisant dans tous les lots la provenance locale ( région PACA) 

Suivi par un paysagiste pour la plante protégée : étude de la faune ( NATURALIA /BIOTOPE)

49

123 logements 

53 logements sociaux 

70 logements en accession
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Suivi de chantier mensuel de l’Accompagnateur BDM  dans le cadre des 3 démarches environnementales  soit 20 visites 

CR mensuels transmis à tous et repris dans le CR MOEX                                                        visite  chantier  BDM 
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Propreté maitrisée

Chef de chantier impliqué , sensibilisé

Plan de zonage avec répartition des 

responsabilités 
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Gestion et tri 

continu des 

déchets non 

dangereux
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Gestion et tri 

continu des 

déchets 

dangereux 



Dernière mise à jour :21/01/20 Sunset Garden, Le Pradet (84)_Logements collectifs _ Neuf_Réalisation_V3.2 _ Argent_59 points     

Accompagnateur  : Céline GRANOUX

• Suivi pendant 19 mois 

• TOTAL : 354 T dont 200 kg déchets dangereux (5%)

• DIB : 60 à 70 % dont la moitié en valorisation 

énergétique

• Autres déchets : 100 % valorisation matière 

→19 T/m² SHAB  → 91 % de valorisation
54
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• EXUTOIRES

• DIB : centre de tri VNI La Garde, envoi vers les filières adaptées 

(exutoire final SUEZ Istres (fabrication CSR),industrie papetier 

(cartons), industrie plastique (plastiques)

• Bois : centre de tri VNI La Garde, exutoire final BOIS B (panneautiers

France, Italie, Espagne)

• Gravats : centre de tri VNI La Garde, exutoire final en carrière (83)

• Ferraille : centre de tri AZUR METAUX, exutoire final Industrie métaux 

ferreux 

• Déchets dangereux :  SCORI à Frontignan sauf aérosols 

55
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• Grande coactivité car chantier diffus

• tri des déchets parfois irrégulier 

• Intempéries nombreuses 

• entreprise locales 

• Pas de modifications du projet 

56
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• Factures électricité: 24 180  euros

• Factures eau : 2 700 euros

• 117 171  kWh

• 23 108 m3 d’eau  

• 17 kWh , 3 m3 , 4 € /m²SHAB

57

électricité
eau
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• DIAGVENT 2 

• Tests acoustique 

• Tests infiltrométrie

• Vérification CERQUAL → 2 certifications obtenues

• Rapport de l’Écologue

58

Bâtiment 1 

Bâtiment 2 
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• COMPTAGE 

• EAU : 

– Compteurs généraux ACESSION / SOCIAL :

1 compteurs pour l’alimentation en eau des bâtiments 

1 compteur vert pour l’arrosage de toute la zone

1 compteur pour la piscine

– Comptage individuel ACESSION / SOCIAL :

1 compteur individuel en GT palière

1 compteur pour le local poubelle (social) 

2 compteur pour ménage, 1 dans chaque RDC ( social)

• ELECTRICITE : 

– il y a un compteur général pour les bâtiments 

– 1 compteur pour chaque bâtiment 

– 1 compteur par ascenseur

• SENSIBLISATION 

Réunion avec le syndic  de copropriété 

Réunion avec les habitants  → livret des bonnes pratiques

Vérifier le bon fonctionnement des dispositifs 

Identifier les mauvaises pratiques et tenter d’y remédier

59



Dernière mise à jour :21/01/20 Sunset Garden, Le Pradet (84)_Logements collectifs _ Neuf_Réalisation_V3.2 _ Argent_59 points     

Accompagnateur  : Céline GRANOUX 60

CONCEPTION
11/10/16

58 pts
+ 6 cohérence 

durable
+ 0 d’innovation
64 pts ARGENT

REALISATION
21/01/20

59 pts
+ 7 cohérence 

durable
+ 0 d’innovation
67 pts ARGENT

USAGE
Date

__ pts
+ __ cohérence 

durable
+ __ d’innovation
__ pts ARGENT

Travail sur les 
matériaux


