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Ce projet s’inscrit avant tout dans le cadre de la Concession 

d’aménagement pour la création d’une « Place 

villageoise » vivante avec des commerces au rez de 

chaussée.

Les objectifs de l’opération Cœur de Village visent à :

• Densifier le centre ville

• créer un centre de vie: Dynamiser et renforcer la 

centralité du noyau urbain ;

• Compléter l’offre en commerces et équipements publics au 

cœur du centre urbain et créer par la même occasion des 

logements

• Créer des circulations douces qui confortent la 

fréquentation du centre‐village. 
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Contexte
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Pour cela la commune a lancé un concours pour une 

Concession d’aménagement

• Création d’équipements publics rétrocédés à la ville

• Un CDC contraignant (nombre de logements, parkings 

extérieurs…)

• Prise en compte des avoisinants 

• Engagement dans les Démarches BDM + certification 

Cerqual NF Habitat RT2012-10% pour les logements

• Engagement dans la démarche QDM  Bronze
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Contexte
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• Territoire et site
➢ Création d’un cœur de ville

➢ Diversification des logements

➢ Pas d’ilot de chaleur

• Confort et santé
➢ Confort d’été

• Energie
➢ RT2012-10%

• Matériaux 
➢ Intégration d'éco matériaux 

➢ et de matériaux écologiques
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Enjeux Durables du projet

• Gestion de projet
➢ DD intégré dès le concours
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Le projet dans son territoire
Vues satellite

EcoleEcole

Pharmacie
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Le projet dans son territoire

PHASE 1 PROJET

ENSEMBLE 

EXISTANT

RD 2085
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Le projet dans son territoire
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Le projet dans son territoire
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Le plan masse proposé permet de :

• Créer la centralité demandée

• Création d’une place vivante structurée par les bâtiments qui l’entoure et en retrait de la RD

• Création de commerces et de la halle 

• Densifier le centre ville

• Créer des espaces verts en centre-ville

• Connecter le site aux quartiers voisins (création de nouvelle voie routière, de voies piétonnes, 

connexion au parkings voisins…

• Mettre en avant et intégrer les déplacements doux

• Préserver le voisinage résidentiel du trafic véhicules 

• Diminuer le nombre de place de parking par rapport à la demande émise par la ville (la ville 

demande 500 places en surface et 300 en sous-sol, le projet prévoie l’inverse)

• 80 % des places de parkings extérieures sont destinées aux commerces.

• D’intégrer les exigences du BET « Eau et perspectives » relative à l’écoulement du cours d’eau à 

maintenir sur le site
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Le plan masse
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Phasage projet
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Phase 1

Phase 2
Phase 3

Phase 1 :
• 124 logements
• 30% logements sociaux  (Erilia)
• Locaux communaux (350 m²)
• 13 commerces (2 167 m² )
• Halle de marché (400 m²) 
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Le projet
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PHASE 3 :
• 47 logements 

dont 30% de 
logements 
sociaux  (Erilia)

• 1 100 m² de 
commerces – 11 
boutiques

PHASE 1 :
• 124 logements dont 

30% de logements 
sociaux (ERLIA)

• 350 m² de Locaux 
communal

• 2 167 m² de commerces 
= 13 boutiques

• 400 m² halle extérieure

PHASE 2 :
• 34 logements 

dont 30% de 
logements 
sociaux  (Erilia)

• 250 m² d’ 
équipement 
public (future 
crèche)

3 PHASES

• Surface du terrain =  35 887 m²
• 12 bâtiments en R+2
• 205 logements dont 30% de logements sociaux 

(17 PLAI – 36 PLUS – 11 PLS) – T2 au T4

• 10987 + 2505 + 4277 = 17 770 m² construits
• Parking extérieurs = 147 + 72 + 83 = 302 places ext.
• Parking sous sol = 353 + 56 + 113 = 522 places sous sol
• 13+11 = 24 commerces
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PHASE 1
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Perspective principale
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Plan masse 
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Halle maraîchère
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Equipements communaux
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Equipements communaux
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Plan RDC commercial 

et équipements communaux
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R+1
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R+1
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Phase 2
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• 34 logements
• 30% sociaux  (Erilia)
• Micro-crèche (250 m²) 

Micro-crèche Lgt sociaux

Lgt acc.

Jardin public
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Plan de niveaux : RDC
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Extrait plan de niveaux – R+2
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PHASE 3
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• 47 logements
• 30% sociaux  (Erilia)
• 11 commerces (1 100 m²) 

Lgt acc.

Lgt sociaux

Jardin public
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Plan de niveaux : RDC
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Extrait plan de niveaux –R+2
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Façades – Phase 1
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Façades Ouest
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Halle du marché – Phase 1
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Coupes – Phase 1

Coupe Est Ouest

Coupe Nord Sud

R
D

 2
0
8
5
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Façades Phase 2
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Façades Nord Ouest

Façades Sud Ouest Façades Nord Est
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Façades Phase 3
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Façades Ouest Façades Est

Façades Nord
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Coûts 

COÛT PREVISIONNEL TRAVAUX 

28,5 M€ € H.T.*

*Travaux hors honoraires MOE

Dont
- GO 11 M€

- Second œuvre 11,9 M€

- VRD+ terrassement   5 M€

- Esp verts 650 k€

1 600 € H.T. / m² de SDP
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• Logements + 
commerces + autres

Typologie

• 17 770 m² SDPSurface

• 190 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR 1 à BR3
• Catégorie CE1

Classement 
bruit

Fiche d’identité

• Cep de 30 à 40 
kWhep/m²

• Gain de 14 à 36 % 

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• sans

Production 
locale 

d’électricité

• Début : sept. 2020         
• Fin : 4iemeTrim 2023
• Durée : 36 mois

Planning 
travaux

Délai 

BBio
(W/m².K)

• Bbio de de 20 à 33 

Gain de 21 à 53 % 
valeur max.
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Le projet au travers des thèmes BDM
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• Des exigences environnementales présentes dès le 

programme

• 6 réunions publiques pour présenter le projet

• Des réunions très régulières avec l’équipe 

municipale

39

Gestion de projet
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La commune place la Qualité de vie au cœur de son projet:

• 30 % de logements sociaux soit 62 logements

• 6 logements « seniors »

• 4 logements Handitoit
• 24 commerces, 1 halle  de vente

• 1 crèche

• 1 salle communale

• 1 lavoir

• 1 four à pain

41

Social et économie
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Matériaux

4,1 0,23

0,146,7

3 0,29

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)enduit

Béton standard 16 cm

Isolant Int PSE – th 30 120 mm

BA 13

MURS 

EXTERIEURS

Combles perdus

Béton 20 cm

Ouate de cellulose 30 cmTOITURE

Béton 20 cm

Laine minérale 12 cm
PLANCHER
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• Charpente en bois + tuiles

• Isolation des combles en ouate de cellulose

• Menuiseries en bois

• Peintures eco labelisés
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Energie

• Chaudière gaz individuelle

• Radiateur moyenne 

température à eau chaude 

• Robinet thermostatique 

variation temporelle 0,2°C

• VMC simple flux hygro 

réglable de type B

• Caisson basse 

consommation

VENTILATION

• aucun Logement / suivant RT12

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Chaudière gaz individuelle • aucune

PRODUCTION

D’ENERGIE
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• Résultats du BBio
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Energie

Désignation BBio max 
kWh/m²,an

BBio projet 
kWh/m²,an

gain %

Option de 
base

A+B 42 24,6 41

C 42 30 29

D+E 42 33 21

F 42 24,5 42

G 42 25 40

Option 1 A+B 42 22,3 47

Option 2 A+B 42 19,7 53

C 42 25 39
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• Résultats RT2012
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Energie

Désignation Cep max 
kWh/m²,an

Cep projet 
kWh/m²,an

gain %

Option de 
base

A+B 47,6 37,5 25

C 48,4 40 18

D+E 46,1 40 14

F 46,5 36 22

G 46,5 36 22

Option 1 A+B 47,3 31,6 33

Option 2 A+B 47,1 30 36

C 47 36 22
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• Les systèmes de comptage

• Comptage kWh pour chauffage et eau chaude via les 

thermostats des chaudières

• Eco compteur type « WISER » ou équivalent dans les 

tableaux électriques pour :
– Eclairage

– VMC

– Autres usages

52

Energie
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• Mise en place de robinets économiseurs d’eau (butée, limiteur de 

débit et/ou de pression…)

• WC - Chasse 3/6 litres

• Des jardins méditerranéens sans ou avec peu d’arrosage

54

Eau
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Menuiseries Composition

Type de menuiseries •Menuiseries bois

•Uw =1,5 W/m².°K

•FS = 0,41

•TL = 0,52

Sud

Ouest Est

Nord

377 m²

21 % des 

surfaces 

vitrées

294 m²

16 % des 

surfaces 

vitrées

489 m²
27 % des surfaces 

vitrées

619 m²
36 % des surfaces 

vitrées
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• Le traitement des façades est différencié en fonction de leur orientation pour se protéger 

du soleil.

• Casquette pour les façades Sud

• Pergolas devant toutes les baies exposées Sud et Ouest du R+2 et possibilité pour tous 

les balcons de les équiper de stores pour se protéger du soleil (noté dans le futur 

règlement de copropriété)

• Store banne pour les vitrines des commerces

• Volets battants en plus des stores

• Plantations devant les bâtiments (façades Est et Ouest)

• Installation à la livraison des logements de ventilateur de plafond dans les appartements 

présentant un risque de surchauffes suivant les calculs Thermiques dynamiques 
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Simulation de bon usage 

64

STD

• Fichier météo contextualisé à Roquefort les Pins

• Bonne gestion protection solaire et des ouverture des fenêtres 

• Sur ventilation nocturne

• Mise en place de ventilateur dans les logements non traversants (Givoni)
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Des besoins très faibles pour le chauffage
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Exemple de températures atteintes au mois d’aout

Option de base / App A207  T4  Traversant
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Exemple de températures atteintes au mois d’aout

Option de base / App G108  T3  Mono orienté Nord
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Exemple de températures atteintes en été appartement défavorable / sans ventilateur

Option de base / App A205 T3  Mono orienté Ouest

29°C

28°C

Gain de 4,5°C
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Option de base
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Appartement E204 T3 option de base – vitesse 1 m/s
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Conclusion pour le confort d’été :

Le diagramme de Givoni permet d’évaluer le confort dans les logements.

Les différentes simulations réalisées montrent que le fait d’installer des 

logements confortables en été.
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Pré requis Bio climatisme

« Satisfaire équilibre apport/déperdition été 

hiver en cohérence avec l'usage des pièces, et 

les possibilités offertes par le site, sur la 

totalité du bâtiment.

Justification du prérequis par une note au 

format libre. »
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Pour conclure

Création d’un village urbain dense

Un projet de création de cœur de village et de vie dans lequel 

vient s’insérer du logement confortable et économe en 

énergie (Cf STD et calculs RT2012)

Prise en compte et adaptation du projet de logements aux 

avantages et inconvénients de cette situation,
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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CONCEPTION 

15/11/2019

60 pts

+ 4 cohérence durable

+ 0 d’innovation

64 pts Argent

REALISATION

Date 

commission

-- pts

USAGE

Date 

commission

-- pts
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Plan de niveaux –RDC Option de base
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Plan de niveaux –sous sol Option de base
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• Mise ne place de récupération d'énergie sur eau grise des 

douches et baignoires de type « Wiselement Eko »

79

Energie
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Plan de niveaux –R+1 Option de base
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Plan de niveaux –R+2 Option de base
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Coupe –Option de base
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Plan de niveaux –sous sol Option 1
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Plan de niveaux –RDC Option 1
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Plan de niveaux –R+1 Option 1
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Plan de niveaux –R+2 Option 1

86



MàJ : 14/11/2019 Cœur de ville, Roquefort les Pins – Logement Collectif -Neuf - Conception – V3.3 – 60 pts Argent

Accompagnatrice : Audrey BARTHELEMY

Coupe –Option 1
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Plan de niveaux –sous sol Option 2
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Plan de niveaux –RDC Option 2
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Plan de niveaux –R+1 Option 2
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Plan de niveaux –R+2 Option 2
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Coupe –Option 2
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AMO QEB

ENTREPRISE(DPT)

UTILISATEURS

ENTREPRISE(DPT)
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MAITRISE D’OUVRAGE

ENTREPRISE(DPT)

Les acteurs du projet

MOA DELEGUEE

ENTERPRISE(DPT)

BE STRUCTURE

ENTREPRISE(DPT)

ECONOMISTE

ENTREPRISE(DPT)

ARCHITECTE

ENTREPRISE(DPT)

BE THERMIQUE

ENTREPRISE(DPT)

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES
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PEINTURES INTERIEURES / 
SOLS SOUPLES

ENTREPRISE(DPT)

CHAUFFAGE

ENTERPRISE(DPT)

CLOISON / DOUBLAGE

ENTREPRISE(DPT)

REVETEMENT DE SOL / 
FAIENCE

ENTERPRISE(DPT)

ETANCHEITE

ENTREPRISE(DPT)

MENUISERIES EXTERIEURES 
ET VITRERIE

ENTREPRISE(DPT)
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GROS ŒUVRE *

ENTREPRISE(DPT)

Les acteurs du projet

REVETEMENT FACADE ET 
ISOLATION EXTERIEUR

ENTERPRISE(DPT)

CHARPENTE COUVERTURE

ENTREPRISE(DPT)

ECS

ENTREPRISE(DPT)

VRD AMENAGEMENTS 
EXTERIEURS

ENTREPRISE(DPT)

PRODUCTION ELECRICITE 
PHOTOVOLTAIQUE

ENTREPRISE(DPT)

*Préciser si le marché a été conçu pour des lots 

séparés ou entreprise générale (TCE)

Effacez-moi



MàJ : 14/11/2019 Cœur de ville, Roquefort les Pins – Logement Collectif -Neuf - Conception – V3.3 – 60 pts Argent

Accompagnatrice : Audrey BARTHELEMY

ELECTRICITE

ENTREPRISE(DPT)

MENUISERIES INTERIEURES

ENTERPRISE(DPT)

ESPACES VERTS PAYSAGE

ENTREPRISE(DPT)

FAUX PLAFOND ISOLATION

ENTERPRISE(DPT)

BUREAU DE CONTROLE

ENTREPRISE(DPT)
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Les acteurs du projet

SPS

ENTERPRISE(DPT)

VENTILATION

ENTREPRISE(DPT)

……

ENTREPRISE(DPT)

FERRONNERIE

ENTREPRISE(DPT)

SANITAIRE PLOMBERIE

ENTREPRISE(DPT)

La liste des acteurs n’est pas exhaustive et doit 

être adaptée à chaque projet 

N’oubliez pas de les inscrire également sur la 

plateforme participative.

Effacez-moi


