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• L’Ambition du projet était de 
réaliser un ensemble de 
logements à énergie positive, 
avec:

• RT2012 : Cep -20%

• Production photovoltaïque

Pour au final obtenir un 
couple « loyer + charges » en 
baisse significative
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• Intégration
➢ Une Architecture fonctionnelle et esthétique, performante et respectueuse de 

l’environnement,

• Efficacité
➢ Une isolation extérieure performante

• Confort
➢ Energie : RT2012 -20 visée

➢ Confort & Santé : conception bioclimatique des logements

• L’Humain
➢ Social & économie : Le gestionnaire a été identifié et associé au 

projet dès la conception 

➢ Gestion du projet : une équipe unie avec une bonne                     
expérience de projets durables

3
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Vues satellite
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Conception Réalisation

La réalisation du projet s’est faite dans le respect total du projet, la 
construction des logements a été exécutée en parfaite cohérence avec 
le projet de départ, sans aucune modification.
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• Logements locatifsTypologie

• SP 2 198,60m²Surface

• 279mAltitude

• H2dZone clim.

• BR2
Classement 

bruit

•Par bâtiment

• Prévu / REEL

•Bât A  0,421 W/m².°C    0,421 W/m².°C

•Bât B  0,421 W/m².°C    0,421 W/m².°C

•Bât C  0,425 W/m².°C    0,425 W/m².°C

Ubat
(W/m².K)

• CEP Bat A&B -8.5 kWhEp/(m².an)

• CEP Bat C -22.8 kWhEp/(m².an)

• Niveau RT 2012 -20%

Consommation 
d’énergie 
primaire 

(selon Effinergie)*

• Prévu :

• Début : mai 2016     Fin : Sept. 2017

• Réel :

• Début : mai 2016     Fin : Juil. 2017

Planning 
travaux

Délai 

• PREVUS

• 2 800 000€HT Travaux bâtiment

• 400 000€HT VRD

• 100 000€HT Photovoltaïque

• REELS

• 2 800 000€HT Travaux bâtiment

• 400 000€HT VRD

• 100 000€HT Photovoltaïque

Budget

prévisionnel

Coûts réel
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• Maçonnerie béton 
banché / murs-dalles 
/ toit terrasse

Système 
constructif

• non - terre plein isoléPlancher 
sur VS

• Béton isolé par 
l’extérieurMur

• Dalle bétonPlafond

• PVCMenuiseries

• Chaudière à gaz individuelle 
/ gaz de ville

Chauffage & ECS

• Naturel : ventilation 
nocturne

Rafraichissement

• Ventilation Mécanique 
simple flux

Ventilation

• Naturel partie commune

• À leds sur détection de 
présence

Eclairage

• Photovoltaïque 350m²
Production 
d’énergie
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Chauffage
Individuel gaz à condensation

Néant

Toute la consommation 
électrique des SG est 
compensée par la revente 
de la production PV

Ventilation mécanique

Contrôlée collective dans 
chaque bâtiment

Production électrique

Photovoltaïque

Coût entretien annuel 
504€TTC

Eau : l'ensemble des usages (conso des 

locataires et des espaces verts des toitures-
terrasses )

Coût : 2017 = 6 594.59 € 

Coût : 2018 = 8 696.10 € 

Espaces extérieurs – entretien en régie 
180h (végétaux) & 30h (parties communes :trottoirs et parkings)

Eau d’arrosage : Prise sur canal de Manosque

Électricité (consommations électriques des SG de chacun des 3 bâtiments A, B et C (VMC collectives dans chaque 

bâtiment, éclairage des parties communes et des voiries, fonctionnement des onduleurs des panneaux photovoltaïques 
pris sur le bâtiment B)

Coût : 2017 = Bat A: 91.98€      Bat B: 423.46€      Bat C: 94.98€ 

2018 = Bat A: 778.02€   Bat B: 1 169.00€    Bat C: 842.08€ 

En moyenne les onduleurs ont coûtés 328€ en 2017 & 359€ en 2018
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• Remise d’un livret de bonne 
utilisation au gestionnaire

• Passages sur site 2 fois par an

• Relevé des compteurs

• Questions au gestionnaire

• Suivi de l’entreprise 
générale.

• Aucun problème soulevé 
lors des passages!

• Visite spécifique Bdm le 21/06/19

15
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• Remise d’un livret de bonne 
utilisation au gestionnaire.

• Pas de dysfonctionnements

• Pas de questions posées!!!
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• Soubassement béton

• Isolation par extérieur

• Bardage mélèze

Les matériaux ont été choisis 

pour leur pérennité

19

Aucun entretien
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• Les systèmes techniques

• Panneaux photovoltaïques : 
facile d’accès

• Toiture plantée de sédums : 
entretien la première année 
simple avec arrosage en toiture

• Dispositifs techniques simples 
mis en place (chaudière individuelle /vmc

simple flux collective / pas d’ascenseur) 

= économie

21
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Photovoltaïque

Compteurs accessibles à l’extérieur de la propriété

Gaz

Compteurs accessibles à l’extérieur des logements

Dans les communs

Relevés faits 2 fois par an!

Local comptage

Sur chaque niveau

De chacun des bâtiments.

INTERIEUR RESIDENCE

EXTERIEUR RESIDENCE

Electricité

Compteur  individuel 

dans chaque logement 

(éclairage et autres usage / pas de clim!)
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factures sur un an des consommations électriques des SG de chacun 

des 3 bâtiments A, B et C (VMC collectives dans chaque bâtiment, 

éclairage des parties communes et des voiries, fonctionnement des 

onduleurs des panneaux photovoltaïques pris sur le bâtiment B)

Consommation annuelle par bâtiment : 

Bât A: 2 382 kWh/an  Bât B: 5 472 kWh/an Bât C: 3 306kWh/an
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• Comparaison calcul conventionnel / prévision / consommations 
réelles en énergie en KWhep/m².an

• Prévisionnel

• Réel

24

Bat A & B : chauffage et ECS assuré par le gaz : 33.9 kWhep/m².an

Bat C      : chauffage et ECS assuré par le gaz : 33.9 kWhep/m².an

Bat A & B éclairage assuré par l’électricité : 8 kWhep/m².an

Bat C       éclairage assuré par l’électricité : 8.1 kWhep/m².an

Bat A  : chauffage et ECS assuré par le gaz : 25.75 kWhep/m².an

Bat B  : chauffage et ECS assuré par le gaz : 21.98 kWhep/m².an

Bat C  : chauffage et ECS assuré par le gaz : 23.38 kWhep/m².an

Par Typologie

T2 : 30.66 kWhep/m².an

T3 : 21.15 kWhep/m².an

T4 : 23.44 kWhep/m².an
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• La production d’énergie

• Production d’électricité à partir des 
panneaux photovoltaïques / énergie 

entièrement revendue.

25

Moyenne annuelle de production:

206Kwh/m² de panneau/an
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• Production d’électricité à partir des panneaux photovoltaïques

26
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• L’eau de pluie n’est pas réutilisée,

• Les EU se rejettent dans le réseau 
communal,

• Les eaux de ruissellements sont 
traitées dans un bassin de 
rétention en bas de la parcelle

• L’eau d’arrosage des espaces vert 
est prélevée sur le canal de 
Manosque

28
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factures d'eau globales pour l'ensemble des usages (conso des locataires et arrosage des toitures-

terrasses),                                 Les espaces verts sont arrosés avec l'eau du canal de Manosque

Eau

Compteur  individuel dans chaque logement

Moyenne annuelle de consommation:

83,2m3 par logement (dont arrosage des toitures!)
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• Espaces verts luxuriants

• Toiture plantée de sédums

30
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Madame F bât A
Rien à redire sur la qualité de l’air
L’appartement manque de lumière côté nationale, mais le salon est très 
lumineux malgré tout, le confort visuel est bon.
L’appartement est bien isolé, je suis satisfaite.
J’entends mes voisins au-dessus quand les enfants courent dans l’appartement. 
La terrasse est très sonore ça résonne beaucoup et le bruit peut surprendre !
De façon générale tout est très bien, je note à plusieurs reprises un souci 
d’infiltration d’eau par la toiture qui a créé des problèmes sur ma porte d’entrée.
Un autre problème à mettre en avant c’est le non respect du portillon qui reste 
ouvert du côté de la nationale. Et aussi le portail qui est resté deux mois sans 
fonctionner, encore juste une remarque sur un petit placard par rapport à la 
grande chambre. Mais sinon je suis très contente.

Madame B bât B
Rien à dire sur la qualité de l’air pas de 
problème, 
Tout est très propre la lumière tout est 
nickel, 
C’est pas super au niveau de l’isolation mais 
sinon tout super ! L’appartement est très 
tranquille il n’y a pas de bruit.
Je voudrais juste faire remarquer un 
problème dans la douche avec le tuyau qui 
est cassé et qui n’a arrête pas de fuir 
pourtant ils viennent mais ça se casse 
toujours.

Madame F bât B

La qualité de l’air est parfaite, l’appartement est très lumineux, par contre 

c’est pas très bien isolé, on est obligé de garder les volets fermés H 24 en 

été. En hiver on ne chauffe pas ; juste la salle de bain et le salon ; mais 

c’était très bien pour l’hiver un peu moins pour le confort d’été.

Un bonheur acoustique je n’ai jamais entendu les voisins qui me disaient 

également ne jamais m’entendre et pourtant j’ai deux jumeaux de sept 

ans qui sont très actifs.

Seul souci les enfants qui jouent sur la terrasse c’était assez sonore.

À notre arrivée on a été un peu embêté par des fuites d’eau sur la 

terrasse en dessous quand on arrosait les pots de fleurs, on a fini par 

déplacer les pots pour ne pas arroser la voisine du dessous.

Tout était parfait ; je voudrais juste faire remarquer un problème régulier 

avec le portail qui était souvent en panne.

10 locataires sur 35 ont répondus à l’enquête



Dernière mise à jour : 06/09/2019 Les Roses de Provence – Logements collectifs – USAGE - Version 3.1 – niveau Bronze- 64 points     

Accompagnateur : Maryline Chevalier 33

Madame H bât C
Très mauvaise qualité de l’air – l’air est très sec, l’hiver j’ai froid, l’été j’ai chaud, la 

température dans mon appartement est constante à 28° et c’est pas possible pour mes 
enfants - je suis obligée de partir chez ma mère 

je suis au rez-de-chaussée et j’ai très chaud.
À part ça, la lumière ça va sauf dans la salle de bain y’a pas trop de lumière et je regrette 

que l’on ne puisse pas ouvrir complètement la fenêtre de la salle à manger.
C’est mal isolé on entend tout.

Le jardin est en pente est dangereux pour ma fille de trois ans.
Et aussi c’est dommage que cette résidence soit construite à côté d’un centre de 

réinsertion - le soir il y a énormément de bruit avec les gens qui crient –
j’ai du mal à dormir.

Madame A bât C
La qualité de l’air est impeccable, 
l’appartement est très lumineux, les isolations 
ont été très bien faites - ça va très bien pour 
l’hiver, l’été il faut faire attention et tenir les 
volets fermés surtout cet été où il a fait très 
chaud, mais en rez-de-chaussée c’est très 
agréable - nous faisons de la ventilation 
nocturne.
Et par rapport à mes voisins au deuxième 
étage nous sommes très contents avec une 
température très agréable. Mes voisins sont 
aussi contents malgré tout.
D’un point de vue acoustique entre voisins 
rien à redire c’est parfait, par contre à 
l’intérieur de l’appartement on entend tout 
d’une pièce à l’autre. L’acoustique est très 
mauvaise.
Je suis très satisfaite j’aurais juste une 
remarque à faire sur la VMC qui est très 
bruyante.

Monsieur S bāt À

La qualité de l’air c’est OK, nous on est au premier étage sur le 

côté entre parenthèses à l’ouest, on a trop chaud on était dans 

un T2 qui fait 7 m de large et l’ouverture est pas assez grande 

pour pouvoir ventiler on est obligé d’utiliser les ventilateurs.

Y’a pas de bruit avec les voisins, on ne sentant pas, j’ai refusé 

d’aller dans d’autres résidences pour rester ici parce que 

vraiment c’est super, les voisins sont super, C’est très propre,.

La journée on a pas besoin d’allumer vraiment on voit très bien 

les fenêtres sont suffisamment grande.

Sur la coursive il y a des caves et ça c’est super aussi.

Juste un truc qui est pas très bien c’est quand il pleut là avec le 

bois vous voyez ça nous mouille. ( dit il en me montrant les 

claustras)

10 locataires sur 35 ont répondus à l’enquête
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10 locataires sur 35 ont répondus à l’enquête
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Les réussites:

• Parfait maintien des bâtiments, durabilité des 
matériaux employés

• Des occupants heureux, une conception réussie

• Faibles charges – charges collectives d’électricité couvertes par le PV

Les problèmes:

• 0 – à l’exception du portail qui a dysfonctionné 
et une fuite sur la toiture du bâtiment A!

35
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• Le simple respect des lieux est un témoin fort de 
l’appropriation des lieux!

• Les jardins ont été très investis

• Les terrasses ont été aménagées avec goût

36
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Points remarquables du projet:
- Excellent état de la résidence
- Très beaux espaces verts
- Faibles charges
- Occupants heureux

Les points qui peuvent être améliorés:
- Le local onduleurs est faiblement ventilé
- Les appliques extérieures des parties communes ne prennent pas en compte la 
lumière du jour 
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CONCEPTION

03/02/2016

62pts

REALISATION

13/09/2017

63pts

USAGE

24/09/2019

64 pts

Très bonne
gestion du chantier

Suivi et entretien 
de la résidence

+ 6 pts de cohérence 
durable

+ 0 pt d’innovation
68 /100 BRONZE

+ 7 pts de cohérence 
durable

+ 0 pt d’innovation
70 /100 BRONZE

+ 7 pts de 
cohérence durable
+ 0 pt d’innovation

72 /100 BRONZE
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Points bonus/innovation à valider par la 
commission

• Les panneaux photovoltaïques ont une double fonction : 

production électrique et ombrières de parking. 

Les risques d'étanchéité à l'eau trouvés sur une installation 

classique (intégration en toiture) sont supprimés.



Dernière mise à jour : 06/09/2019 Les Roses de Provence – Logements collectifs – USAGE - Version 3.1 – niveau Bronze- 64 points     

Accompagnateur : Maryline Chevalier 40

MAITRISE D’OUVRAGE

H2P

Maitrise d’ouvrage

Appi

BE STRUCTURE

MILLET

Acousticien

A2MS

ARCHITECTES

Magali Granier
&

NATURARCH 
Benoit Grimaud architecte

BE THERMIQUE

CET

MAITRISE D’OUVRAGE

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES

Entreprise générale
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Merci de votre attention


