
Dernière mise à jour : 22/07/2019 Le Castel, Marseille – Résidence de tourisme – Réalisation – Version 3.2 – 47 points     

Accompagnateurs  : Christophe Bouyer (conception) / Magali Chaperon (réalisation)

Texte
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Maître d’Ouvrage Architecte BE Technique

Eiffage Immobilier 
Méditerranée 

POISSONNIER FERRAN Garcia Ingénierie

Commission d’évaluation : Réalisation du 23/06/2019

Le Castel (13)
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C’est en 1929 que l‘architecte Gaston CASTEL conçoit un bâtiment résolument

Art Déco pour accueillir le siège régional de la Compagnie Générale

Transatlantique.

En 2012, Eiffage immobilier se porte acquéreur du bâtiment, et y voit un projet

de restructuration et de surélévation : Le CASTEL.

L’ambition du projet se porte sur la mixité urbaine avec la réalisation d’un

projet de prestige pourtant situé dans un secteur récemment réhabilité où

l’offre du haut de gamme est relativement pauvre.

Outre ce pari, cette mixité s’étend au sein même du projet qui regroupe

Bureaux, Commerces, Logements de prestige, et Résidence de tourisme et

d’affaire 4*.

D’un point de vue environnemental, Eiffage immobilier s’est efforcé

d’optimiser le développement durable et le confort pour les futurs occupants et

ce malgré certaines contraintes qui ont parfois fait défaut (Restructuration

avec conservation des façades, zone d’urbanisme ZPPAUP, contrainte

financière)… Néanmoins, le choix d’une boucle à eau de mer, la mise en place

d’une charte chantier vert ou encore de système de ventilation performant

reflètent la volonté d’un cercle vertueux pour ce projet complexe.

Le projet est actuellement en cours de construction, et l’ensemble des

programmes bénéficient d’une certification. La demande de labélisation BDM

pour la résidence de tourisme, vendue en block, est un choix de la maitrise

d’ouvrage afin de valoriser ce programme et montrer une exemplarité, certes

pas totale, mais décisive dans l’enjeu des constructions de demain.
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Bureau Restructurés

2900m²

2 Niveaux

HQE rénovation : Bon

Résidente T&A

131 Logements

7 Niveaux

BDM : Bronze

NF habitat

Logements 

115 Logements

7 Niveaux

Patrimoine habitat rénovation

Bureaux Neufs

6200m² 

6 Niveaux

HQE : Très bon

BREEAM: Very good
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Les 10 premières 
diapos ne doivent 
pas prendre plus de  
5min lors de la 
présentation

Effacez-moi

Rappeler de manière simple les principaux 

enjeux de ce projet en matière de développement 

durable en lien avec l'architecture.

Choisissez les thèmes BDM auxquels ces enjeux 

se rapportent.

Effacez-moi➢ Mise en place d’outils de gestion

➢ Architecture et morphologie du projet appréhendées en 

fonction de son environnement 

➢ Raccordement à la boucle à eau de mer Thassalia

➢ La mixité 

➢ Facteur de l’économie locale
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Vues satellite
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Façade Est
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COÛT TOTAL PROJET 

7 865 000 € H.T.

HONORAIRES MOE

771 000 € H.T.

RATIOS
1613 € H.T. / m² de sdp

60 038 € H.T. / logement

Hors :
- Parkings___________ 512 k€

dont
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• Résidence de Tourisme et 
d’Affaire – 131 logements

Typologie

• 4876m² SDPSurface

• 29,87m (32,60 Ngf)Altitude

• H3Zone clim.

• BR 3

• CATEGORIE CE2
Classement 

bruit

• 49 / 63B-bio

• CEP : 99 / 103 /Niveau RT

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• Raccordement Thassalia
(Taux ENR : 77%)  

Production 
locale 

d’électricité

• Début : 1er Juin 2016

• Fin : juillet 2019

Planning travaux

Délai 

• 7 865 000€ hors parking
Budget

prévisionnel
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• Béton armé « très bas 
CO² »

Système 
constructif

• Doublage 80+13Mur

• Laine de roche en sous 
face de parking

• Faux plafond
Plafond

• Châssis aluminiumMenuiseries

• Raccordement thassalia

• Ventilo convecteurs
Chauffage

• Raccordement Thassalia

• Ventilo convecteurs
Rafraichissement

• VMC double fluxVentilation

• Raccordement thassaliaECS

•Eclairage LED dans les halls, salle de bains et 
cuisine des logements

•Plafonnier astro lighting dans les pièces 
principales des logements (séjour pour T2 et 
chambre pour T1)

•Liseuse LED dans les chambres

•Downlight LED dans les circulations couloirs, salle 
petit déj et salle fitness.

Eclairage
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Confortement 
des façades

Dépollution Terrassement
Fondations 
spéciales

Go parking
GO 

superstructure
CET Etanchéité CES

19

▪ Etude de confortement

▪ Repérage des modénatures et dispositifs pour la protection des façades

▪ Mise en place de la structure métallique (profilés standards) ancrée dans des massifs en béton pour permettre la tenue

des façades.

▪ Liaison entre la structure métallique et la façade à l’aide de tige artéon de 17mm de diamètre.
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Confortement 
des façades

Dépollution Terrassement
Fondations 
spéciales

Go parking
GO 

superstructure
CET Etanchéité CES
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GO 

superstructure
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• Arrêt de chantier pour fouilles 

archéologiques
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• Arrêt de chantier pour fouilles 

archéolologiques
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• Oraginsation du tri et de la gestion des 

nuisances en site urbain dense
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Gaines préfabriquées : 

• Moins de déchets

• Maitrise de la qualité de l’ouvrage

• Maitrise du planning

• Maitrise de l’étanchéité à l’air
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Gaines techniques préfabriquées : 
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Gaines techniques préfabriquées : 
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Gaines techniques préfabriquées : 
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▪ Béton « Très bas CO2 » provenant de Bouc-Bel-

Air (13)
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▪ Ecart d’impact sur le réchauffement climatique entre le béton utilisé et

un béton »classique » = 77,3 kg CO2 eq/UD pour un C25/30.

▪ 10399 m3 de C25/30 ont été utilisés entrainant une économie de 803 T

CO2 eq

▪ Soit 800 aller-retour Paris-New York en avion
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• Suivi acoustique
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• Suivi acoustique

52



Dernière mise à jour : 22/07/2019 Le Castel, Marseille – Résidence de tourisme – Réalisation – Version 3.2 – 47 points     

Accompagnateurs  : Christophe Bouyer (conception) / Magali Chaperon (réalisation)

• Suivi acoustique
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Dénomination N° CED Exutoire(s) Code traitement Mode de traitement Taux de valorisation

BETON FERRAILLE 17 01 01 LAFARGE R5 Concassage deferraillage et valorisation en granulats recyclés 100,00%

BOIS 17 02 01 VALECOBOIS R3 Valorisation matière en bois aggloméré 100,00%

Déchets 17 09 04 PAPREC CHANTIER 13 R13 Tri mécanisé sur chaine Paprec Chantier et orientation vers les filières de recyclage 80,37%

DIB 17 09 04 PAPREC CHANTIER 13 R13 Tri mécanisé sur chaine Paprec Chantier et orientation vers les filières de recyclage 80,37%

DID 17 09 03 VALORTEC D13 Elimination par voie thermique/physicochimique/enfouissement K1 0,00%

FER 17 04 07 SATRAM R4 Recyclage en acierie 100,00%

GRAVATS MELANGES 17 09 04 PAPREC CHANTIER 13 R13 Tri mécanisé sur chaine Paprec Chantier et orientation vers les filières de recyclage 80,37%

GRAVATS PROPRES 17 01 07 SEPM / Durance granulat D13 Remblaiement 100,00%

ORDURES MENAGERES 20 01 08 VEOLIA VALSUD D1 Stockage de déchets non dangereux 0,00%

PAPIER/CARTON 20 01 01 PAPREC MEDITERRANNEE 13 R13 Conditionnement pour recyclage en papeterie sur Paprec Vitrolles 100,00%

PLATRE 17 08 02 SINIAT / PLACOPLATRE R13 Recyclage matière Gypse et carton 100,00%
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• Acoustique 

• Réseaux d’évacuation 

• Mise en eau des toitures 

• Diagvent 2

• Essais COPREC

• Etanchéité à l’air : ont permis de détecter 

des « fuites »
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• L’exploitant est sensibilisé via les DOE et les 

notices d’utilisation

• Plan de comptage : un compteur par usage 

pour l’ensemble de la résidence. 

• Possibilité de rajouter un compteur par 

appartement pour chaque usage,

• Deux suivis par an par l’accompagnateur

58
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• Reportage photo mensuel riverains
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• Le cocktail déjeunatoire servi lors la pose 

de la première pierre avait été préparé par 

les commerçants de la rue. 
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• Gaines préfabriquées
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USAGE

Date commission

-- pts

CONCEPTION
06/07/2017

46 pts
+ 5 cohérence durable

+ 0 d’innovation

51 pts BRONZE

REALISATION
23/07/2019

47 pts
+ 7 cohérence durable

+ 0 d’innovation

54 pts BRONZE
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MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES

EXPLOITANT

RESIDE ETUDE

MAITRISE D’OUVRAGE

EIFFAGE IMMOBILIER

BE STRUCTURE

SECMO

ECONOMISTE

EIFFAGE CONSTRUCTION

ARCHITECTE

CABINET POISSONNIER 
FERRAN

BE THERMIQUE

GARCIA INGENIERIE

ENTREPRISE GENERALE

EIFFAGE CONSTRUCTION 



Dernière mise à jour : 22/07/2019 Le Castel, Marseille – Résidence de tourisme – Réalisation – Version 3.2 – 47 points     

Accompagnateurs  : Christophe Bouyer (conception) / Magali Chaperon (réalisation) 64

INTERVENANTS

04B - FACADES

DSA MEDITERRANEE

05 - ETANCHEITE

SGF

06B – SERRURERIE NEUVE et RESILLE

CHEVALIER

07A - MENUISERIES EXTERIEURES ALUMINIUM

CHIRI

08A – MENUISERIE INTERIEURE

LO DICO

09 – PEINTURE

SERIES

10 - CLOISONS / DOUBLAGE 

CLF

11A – SOLS DURS / FAIENCE

JCB Construction

11B – SOLS SOUPLES

ARENA

12 - ASCENSEURS

KONE

13 - CVCPB RT THASSALIA

ALPES SANITHERM

M. MONAMY

13 – Cuisines Logements et RTA

LEFEVRE AMENAGEMENT

14-CFO CFA BUREAUX ET RT

EIFFAGE ENERGIE 

INTERVENANTS

CSPS

EUROPACTE

BUREAU DE CONTROLE

BUREAU VERITAS
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R+5

R+2

R+2
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T

T

M

T T

M
3 Min à pied

Tramway 

Métro Joliette

Ligne de bus (35, 35S, 35T, 49, 55 et 82)

Accès autoroute A55 – 6 Min
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Façade Ouest

Façade Sud
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