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Contexte

LES FABRIQUES, RECONVERSION D’UN SITE INDUSTRIEL DANS LE 15¢
ARRONDISSEMENT DE MARSEILLE

La porte d’entrée Nord du centre-ville :
¢ Vieux Port a 10 minutes
i Aéroport a 20 minutes
Gare St Charles a 10 minutes

Un nouveau quartier :

i Logements,170 000 m?

i Bureaux, 44 000 m?
Commerces/activités, 24 000 m?

i Equipements publics, 10 000 m?

Les acteurs :
([ 1 , . N .
EPA Euroméditerranée, ameénageur des ilots et des espaces publics

i Société de projet XXL, opérateur urbain des Fabriques
i Linkcity et Bouygues Immobilier, promoteurs des projets immobiliers

Un hub de transport :
¢ Autoroutes A7 et A55
¢ Métro M2 & Tram
o TER Cap Pinéde

Accompagnateur : GUILLOT Sophie
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Le projet dans son territoire
Vues satellite

[] zaciittoral (57 ha)
[ 1ot xxL (14 ha)

Euromed 1 (310 ha) Les Puces (4 ha)

[ Euromed 2 (170 ha)
Accompagnateur : GUILLOT Sophie
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Enjeux Durables du projet

* Enjeu 1
E > Reconversion d’un site industriel
SN > Décloisonnement du quartier

Enjeu 2
‘“2' Etudes environnementales comme aide a |’urbanisation
CeeTION DE PROJET Urbanisme transitoire
g * Enjeu 3
f’: > Boucle a eau de mer
> 70% d’ENR

ENERGIE

Enjeu 4
Services de quartier
Commerces de proximité

AR

SOCIAL ET ECONOMIE

vy *

Accompagnateur : GUILLOT Sophie



Le terrain et son voisinage
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Le terrain et son voisinage

Accompagnateur : GUILLOT Sophie
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: Le terrain et son voisinage

Décloisonnement
du quartier

Accompagnateur : GUILLOT Sophie 7



Les Fabriques llot 8C, Marseille — Logement Collectif — Neuf - Conception - V3.3 — 49 points

Le terrain et son voisinage
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Accompagnateur : GUILLOT Sophie 8
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’ Plan masse
‘ﬁ- - :.Avenuedu;c;ip;me%ii & A 7 3 terme
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—S%ecdeoove

Rue Allar

Accompagnateur : GUILLOT Sophie
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Plan masse
1 1¢ phase

N

Accompagnateur : GUILLOT Sophie



Les Fabriques - llot 8C

Marseille / 13

bome

Batiments Durables Méditerranéens
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o Architecte AMO a3

LINKCITY

Accompagnateur : GUILLOT Sophie

OH!SOM architectes

GARCIA INGENIERIE GARCIA INGENIERIE
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CONTEXTE

Construction d’'un immeuble mixte,
comprenant 170 logements et des
locaux communs résidentiels en rez-de-
chaussée.

12
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Enjeux Durables du projet

TERRITOIRE
& SITE

0

MATERIAUX

=3B
a
=3

CONFORT
& SANTE

[

GESTION
DE PROJETS

\

» Participer au renouvellement urbain
» Gain BBIO de 18 %

> Toiture végétalisée et espaces extérieurs avec revétement drainant

Les protections ont été dimensionnées suite a la réalisation d’'une STD
» Ouvertures favorisant la lumiere naturelle

» Gestion des déchets de chantier

Accompagnateur : GUILLOT Sophie
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Le projet dans son territoire N

Plan de situation

:.
56 Traverseidu Liban

Accompagnateur : GUILLOT Sophie 14
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Le terrain et son voisinag

4 , VA
Accompagnateur : GUILLOT Sophie
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Le terrain et son voisinage
XS A PR - . N

Ancienne
résidence Adoma
Site du projet

Accompagnateur : GUILLOT Sophie 16
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Le terrain et son voisinage

ELEMENTS DE CONTEXTE
A3-LE PROLONGEMENT DU BOULEVARD ALLAR

Des études ont été menées en février 2017 dans le @
but de proposer i énarios de

du boulevard Allar vers I'Est. Le scénario retenu est le
scénario qui consiste & réaliser une chicane qui longe Z

les voies du métro jusqu'a la traverse du Bachas et le - 4 n LYoN. 0845
passage sous infrastructure du métro pour rejoindre la 2 7
rive Est du parc des Aygalades et le quartier du Canet. c i

NOTE: LES COTES ALTIMETRIQUES QUI FIGURENT SUR CE 2 E
DOCUMENT SONT ISSUES DES ETUDES PRELIMINAIRES DES 7
ESPACES PUBLICS EN COURS D'ELABORATION. CELLES-CI SONT
SUSCEPTIBLES D'EVOLUER

SCHEMA DE PRINCIPE DU PROLONGEMENT DU BOULEVARD

Y

*«.

ETUDES FEVRIER 2017 Pente 310 %

ANRA R LA R AR LR RANRARLRR ARG AR AN RAN AR

LOT LYON 08-C

Descente le long des rails : mise en place de Franchissement du parc
mur de des Aygalades
12 Euroméditerranée, EXTENSION // FICHE DE LOT // LYON 08-C SETEMBRE 2018

Accompagnateur : GUILLOT Sophie 17
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Plan de masse

N

Accompagnateur : GUILLOT Sophie 18
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Schémas implantation & volumeétrie

Une volumétrie permettant:

> Apports solaire dans le ceeur d’ilot

> Grand linéaire de facade bien orientée
> Echelle humaine sur voie piétonne

Principe de volumétrie

P connexionsvisuelles

UVERRRREUN, o0 doscnsokiléss
T volumetie + haute

[ voumetie + basse
[ ] espace public piéton

toiture.
ou termasse plantée

Accompagnateur : GUILLOT Sophie



Les Fabriques llot 8C, Marseille — Logement Collectif — Neuf - Conception - V3.3 — 49 points

Schémas implantation & volumeétrie

Des transparences
Vers le cceur d’ilot
depuis I’espace public:

RDC

> Un vaste porche d’entrée sur Bd Allar
> Un faille en facade Est

> Une vraie ouverture sur

la venelle piétonne

Accompagna
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Schémas implantation & volumeétrie

A partir du R+4 Une volur_ne’tr?e permettant:
> Grand linéaire de facade
bien orientée

Accompagnateur : GUILLOT Sophie
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Schémas implantation & volumeétrie

A partir du R+7 Une volumétrie permettant:

> Grand linéaire de fagade bien
orientée

IR (24 dos ensoleilées

[ volumétre + haute
7 volumetrie +basso

[ ] espace public piéton

ou termasse plantée

Accompagnateur : GUILLOT Sophie
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Accompagnateur : GUILLOT Sophie



RDC

Un maximum de
circulations éclairées
naturellement

Laverie + Lingerie
communes

De grands locaux vélos

LYONO8-B

Accompagnateur : GUILLOT Sophie
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2ROUVES
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R+3

Un maximum de
circulations éclairées
Naturellement

Une salle polyvalente
+ terrasse communes

TOITURE
VEGETALISEE

NON ACCESSIBLE

Accompagnateur : GUILLOT Sophie 27
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R+6

Un maximum de
circulations éclairées
Naturellement

TOITURE

VEGETALISEE
NON ACCESSIBLE

Accompagnateur : GUILLOT Sophie 28



circulations éclairées
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Un maximum de

Naturellement

Accompagnateur :

GUILLOT Sophie

o

ey )

TOITURS
VEGETALISEE
NON ACCESSIBLE

LYONO08-B

TOITURE

VEGETAUSEE
NON ACCESSIBLE

29



Piéce de vie
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Optimisation des espaces
intérieurs en fonction des T1
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Accompagnateur : GUILLOT Sophie
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Protections solaires
par cadres alu

Accompagnateur : GUILLOT Sophie 31
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T

Accompagnateur : GUILLOT Sophie 32



Les Fabriques llot 8C, Marseille — Logement Collectif — Neuf - Conception - V3.3 — 49 points

Couts

COUT TOTAL PREVISIONNEL PROJET

6 858 000 €

Hors :
- VRD 40 k€
- Fondations spéciales 418 k€

HONORAIRES MOE

458 576 € H.T.

RATIO(S)
1778 H.T./ m2de sdp

43 039 € H.T. / logement

Accompagnateur : GUILLOT Sophie 33
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Fiche d’identite

Typologie LPgemen.tS Consommation
d’habitation _d'énergie ¢ 64’ 10
gidbedll  kK\Whep/m2/an

SHON RT :

Surface A 746mM?2

Production
locale
d’électricité

Altitude

Zone clim. Début : 11/19

Fin : 03/2021
PC : 12/06/2019

Planning travaux
Délai

Classement
bruit

Budget Budget prévisionnel
HT: 6 858 000 € HT (y/c

prévisionnel -
espaces extérieurs)

YWl - 0,553 W/mzk

Accompagnateur : GUILLOT Sophie 34
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Le projet au travers des themes BDM

T = B

hat o

TERRITOIRE CONFORT GESTION
& SITE MATERIAUX ENERGIE EAU & SANTE DE PROJETS

Accompagnateur : GUILLOT Sophie 35
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Territoire et site ~Création

d’espaces
extérieurs
végeétalisés

VIVAOESIGRAMINES

Tema Pera sur 20-30 cm 7 .
< EUCALYPTUS ; P
ﬁ k( CAMALDULENSIS gqi s/
Astrantia Major -
at Pride

| FEVRIER
'\~ D'AMERIQUE

>Plantes locales

. HAKEA LAURINA
>Besoin en
arrosage limité

. e i Anglaroves >Pas de sous-
— AN _ sol, coeur d'flot
S R -y % 1§ ARG i 100 % pleine
: /o | oY : terre
;i’;?ésnm“::ﬂ,?é’s‘s >Stationnement
&7 adapté au besoin
5 o %ouvusn —_

Romarin «Q sy
o

@ FIGUIER

ke locaux pour vélos

+10.47 & +10.30

. AMANDIER

>Bassin de

rétention

Accompagnateur : GUILLOT Sophie 36
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Accompagnateur : GUILLOT Sophie 37



Territoire et site
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» Revalorisation d’'une friche

* Le projet se situe a proximité de
commerce

» Création

9 Société Générale

Q
de voies
Sécurisés

S
1
%
@
Domicile MVAD
Moustapha Slimani a
Investissement 2
% z ¢
Med In Marseille o 2
Productions o o
) [
S Z
%
., t a )
P )
<
@ o
@Douanes 3 Gare du Canet Naviland [
Q g
Worms Services El 56 Traverse du Liban
14 min en voiture
Maritimes domicile &
NAL Robert 2
s Marseille .
Q Le Lion de Casse | e
André A" @)
Q Rue o
Phinelec Siege
t 0
Le Restaurant Marseillais 4§ Rue Edgar QUIn€
5]
B&B  Allar

Boyauderie Tardy 9
GAZOCEAN

Smartseille

Du;:bio Marseille
Accompagnateur : GUILLOT Sophie
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Antoni Ets

Bar Le Véridique
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Murs

extérieurs

Murs sur
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Matériaux

Polystyréne expansé (Prégymax 10 cm)

Béton (20cm)

R U
(m2.K/W)  (W/m2.K)

|—) 315\ 0294\

ascenseur

Murs sur

Laine de verre (Calibel 8 cm)

Béton (20cm)

| - 235 \ 0,372 \

circulation

Accompagnateur : GUILLOT Sophie

2 plaque de BA13 (1,3cm)
Laine de verre (4,5 cm)

2 plaque de BA13 (1,3cm)

| - 1,18 0,605 \

39



Plancher

bas sur VS

Plancher bas
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Materiaux

R U
(m2.K/W)  (W/m2.K)

sur LNC

Plancher bas

sur locaux
tertiaires

Plancher bas

sur extérieur

Accompagnateur : GUILLOT Sophie

Chape (6 cm)

Mousse rigide de polyuréthane (TMS 10 cm) — 4.65 \ 0,169 \

Béton (20 cm)

Béton (20 cm) :

Laine de roche (Rockfeu REI120 RSD 10cm) 2,90 0,269

Béton (20 cm)

Laine de roche (Rockfeu REI120 RSD 10cm) 2,90 0,301

Béton (20 cm)

Laine de roche (Rockfeu REI120 RSD 10cm) 2,90 0,313
40
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Materiaux

R U
(M2.KW)  (W/m2.K)

3,45 \ 0,272 \
5,2

—_—
Toiture terrasse Béton (20 cm) - 0.185
inaccessible 2 Mousse rigide de Polyuréthane ( Efigreen duo 12 cm) :

Béton (20 cm) |

T0|turelterrasse — Mousse rigide de Polyuréthane ( Efigreen duo 8 cm)
accessible

Toiture Portes Pleines Revétement
végetalisée Bois 50% extérieur drainant

Accompagnateur : GUILLOT Sophie 41
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Energie

CHAUFFAGE é REFROIDISSEMENT »% ECLAIRAGE @

« 2 Chaudiere gaz a
condensation Sans

* Puissance : 112 kW
par chaudiére

PRODUCTION _/! mm
VENTILATION * ECS ‘ T N .

Lats : Ventilation
Mécanique Contrélée de
type Hygro B
Tertiaire : Double flux
sonde CO2 dans salle

polyvalente (R+3)

Logts: 1,4 W/m?
Tertiaire : <8W/m?2 avec
arrét automatique

Identique chauffage Sans

Accompagnateur : GUILLOT Sophie 42



Ener
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gie

Répartition de la consommation en énergie primaire en kWhep/m2 shon.an

O Auwc ventilation O Auwx. distribution

B Chauffage B Refroidissement O ECS 0O Eclairage

-
=]

ka b M @ =) 23 D

=

Janvier Mars Avril Mai Juin

Accompagnateur : GUILLOT Sophie

Aot

Cctobre

Décembre

B Chauffage cep = 19,60

B Refroidissement cep = 0,00

B Eau chaude sanitaire cep = 40,30
Eclairage Cep = 4,20

~ Aux ventilation cep=3

Aux distribution cep=1

Gain Cep : -11,67 %
Gain Bbio : -17,73 %

43
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Eau

Les espaces verts sont adaptés au climat (besoin en arrosage limité)
Les surfaces non baties sont perméables

Appareils sanitaires économes en eau

Bassin de rétention en toiture

Toiture vegétalisé

Accompagnateur : GUILLOT Sophie

Diamétre intérieur
. Débit E.F. minimum
Désignation de I'appareil ou mélange (Lis) Débit E.C. (Lis) des canalisations
d'alimentation (mm)
Evier - Timbre d'ofiice 0.20 0.20 12
Lavabo - Vasque .30 0.20 10
Baignoire 033 0.33 13
Douche 0.20 0.20 12
Posie d'eau robinet ' 0.33 12
Poste d'eau 3% 04z 13
W-C avec réservoir de chasse 012 10
W-C avec robinet individue! 1.50 Al moinsg le DM du robinet

Lave-mains 0.10 0.10 10
Machine 3 laver le linge .20 10

44
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Confort et Santeé

Une étude approfondie des protections solaires
a eté realisée :

Vi: V2:

Fagade sud : casquette de 20 cm et protection laterale de 20cm Fagade sud : casquette de 20 cm et protection laterale de 20cm
Facade Quest : protection verticale de 20 cm Fagade Ouest : protection verticale de 20 cm

fagade Est : Sans protection fagade Est : Sans protection

Pas de scénario de volet roulant Pas de scénario de volet roulant

Pas de facteur solaire sur les menuiseries Facteur solaire 0,49 sur fagade Ouest,Sud et Est

Est

suD

Est36.44 %
Nord 18.89 %

Horizontal 0.32 %

Sud 15.72 % Ouest 28.83 %

Accompagnateur : GUILLOT Sophie

Orientation

B807  Ouest 277 245 32
B806  Sud/Est 213 190 23
B804  Est 250 223 27
B608  Ouest 235 196 39
C606  Quest/Sud 242 216 26
C608 Ouest 247 215 32
B504  Est 157 130 27
A504  Nord/Est 204 181 23

Dif : il s’agit du gain sur I'inconfort
par rapport aux différentes variantes.

45
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Confort et Santeé

Lgts Orientation V2 V3 Dif
v3: B807 Ouest 245 235 10 235 0
Eade sud : casquette.de 20 -:_rn et protection laterale de 20cm B806 Sud/Est 190 190 0 184 6
| Fagade Quest : protection verticale de 20 cm + casguette 20 cm|
fagade Est: Sans protection B804 Est 223 223 0 219 4
Pas de scénario de volet roulant
Facteur solaire 0,49 sur fagade Ouest,Sud et Est B608 Ouest 196 186 10 184 2
C606 Ouest/Sud 216 209 7 207 2
va: , Ouest C608  Ouest 215 210 5 209 1
Facade sud : casquette de 40 cm et protection laterale de 40cm
Fagade Ouest : protection verticale de 20 cm avec protection intermediare + casquette 8504 ESt 130 130 0 127 3
e A504 Nord/Est 181 181 0 180 1

Facteur solaire 0,49 sur fagade Ouest,Sud et Est

A la suite de ces simulations nous avons retenues la variante N°2
comprenant :

» Casquettes et protections latérales sur les vitrages SUD (20cm)
* Protection latérale (20cm)

* Menuiserie a facteur solaire sur facade Sud, Est et Ouest

. (FS:0,49)
Accompagnateur : GUILLOT Sophie 46
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Confort et Santeé

Analyse de la montée en température des logements :

Nombre d'heure dinconfort a 29°C Nombre d'heur:a d'inconfort | Nombre d‘heuroe d'inconfort a
a30°C 31°C
Variantes Variantes Variantes
Logem_sent Orientation V2 " . .
etudie V2 : protection reduite V2 + Volet rpégheiglgl g |V2 + Volet lzcjui?éoéeljﬁlg? V2 + Volet
Sud et Ouest + FS roulant roulant roulant
et Ouest + Ouest + FS
FS
B807 Ouest 113 55) 38 11 7 0
B806 Sud/Est 68 38 14 12 2 2
B804 Est 64 37 7 2 0 0
B608 Ouest 44 12 1 0 0 0
C606 Ouest/Sud 120 59 56 18 17 2
C608 Ouest 66 27 12 0| 0 0|
B504 Est 8 5| 0 0| 0 0|
A504 Nord/Est 73 58 21 15 2 2

NOTA : - Fermeture des volets a 80% en journée lorsque les occupants sont absents
- Fermeture en 60% les week-end suivant orientations (matin ou aprés midi)

Accompagnateur : GUILLOT Sophie 47
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Social et Economie

Ce projet permet

1. Créer du lien social :
« Un pble d’accueil (bureau gestionnaire, aide
social)
« Un podle animation ( salle polyvalente, laverie,
terrasse couverte)

2. Valoriser un patrimoine vieillissant

3. Valorisation d’'une ancienne friche ayant accueilli
des entrepdts industriels

4. Circulations communes éclairées naturellement

Accompagnateur : GUILLOT Sophie 48
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Gestion de projet

 Ladémarche BDM a été intégrée dans le
programme du projet

« Un diagnostic territorial a éte réalisé

» La simulation thermique et thermique dynamique
a été réalisé en phase APD (Pas de prérequis)

* Un DEM sera réalisé 4 mois avant la livraison du
projet

* Une charte chantier propre est incluse dans les
pieces marché

» Reduction des génes dues aux chantiers (bruits,
circulation...)

rotégeons la nature
Protecton

Evitons
le gaspillage
des ressources

Accompagnateur : GUILLOT Sophie

| Donnons

une belle image
du chantier
5 Réduisons
B les émissions
dans 'aii

Prévenons les pollutions

de I'eau et du sol

« Sinchage des produts dangerrs s bacs
deremban

« Vertication de [ é8guetage des produits
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche
CONCEPTION BDM

23/07/2019

49 ptS TERRITOIRE ET SITE

+ 4 cohérence durable
+ 0 d’'innovation Gestion de projet MATERIAUX

53 pts BRONZE

Social et Economie ENERGIE

CONFORT ET SANTE EAU

Accompagnateur : GUILLOT Sophie 50



Les acteurs

MAITRISE D’OUVRAGE
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ENTREPRISE GENERALE

Bouygues Batiment
Sud-Est

Linkcity
linkgity
Bureaux d’études
Garcia
Ingénierie

BOUYGUES
CONSTRUCTION

Setec Hydratec

" setec

hydratec

lgetec

'lll]|l'

IGETEC

ACOUSTIQUE

u projet

ARCHITECTE

OH!ISOM Architectes

oH!som
architectes

Bureaux de contrble

Qualiconsult
V &
Al d

QUALICONSULT

Accompagnateur : GUILLOT Sophie
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Accompagnateur : GUILLOT Sophie ‘ 7 52
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Annexe : Confort et Santeé

Analyse des protections solaires: " B » 5
Solution actuelle Inversé Soluticn actuelle plus profonde Toute largeur en partie haute

o

Aout 09h triangulé sur les coté

Aout 12h

Facade Sud

Accompagnateur : GUILLOT Sophie 53
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Annexe : Toitures végétalisées

S

Accompagnateur : GUILLOT Sophie 54



