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Maître d’Ouvrage Architecte BE Technique AMO

BauA Aliénor
AB SUD

ingénierie

Commission d’évaluation : Conception du 11/10/2016

22 logements collectifs
Miramas (13)
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• dans la continuité de l’opération de 

densification de Château d’eau ICF Habitat Sud 

Est Méditerranée a racheté l’ensemble 

immobilier situé au 2 et 4 rue Pinoncelly à 

Miramas

• Opération de réhabilitation des 12 logements 

existant

• Construction de 22 logements :
– 11 villas en bande 

– 11 logements collectifs
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➢Confort des usagers

➢Economies d’ énergie

➢Fonctionnement passif en été

➢ Insertion dans le site
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Le projet dans son territoire
Situation du projet

4

Emplacement 
du projet

Centre ville/commerces/bus/écoles
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Vues satellite
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Au Nord Est au Sud

Immeuble existant sur la parcelle
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11 maisons en bande

11 logements 

collectifs

Immeuble existant
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SUD

NORD
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26°
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RDC
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R+1
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Façade Sud
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Façade Nord
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Façades Est

Façades Ouest
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RDC
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R+3
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•Habitat collectifs

• Maisons
Typologie

• SHON RT = 1 922 m² Surface

• 50Altitude

• H3Zone clim.

• BR 1

• CATEGORIE CE2

Classement 
bruit

• T2-T3 : 22,6 / max= 42, gain 46%

• T4: 32,6 / max= 42, gain 22%

• Maisons : 36,4 /max=50 , gain 
27%

BBio 

• T2-T3 : 42 / max= 51, gain 17 %

•T4: 39 / max= 46, gain 15 %

•Maisons : 36,9 /max=49 , gain 
24%

Consommation 
d’énergie primaire 
(selon Effinergie)*

Prévu :

• Début :   10/2016 

• Fin :         12/2017

Réalisé :

• Début:  07/2016

• Fin : 11/2018

Planning travaux

Délai 

• Prévu : 2 540 000 HT 
Travaux avec VRD

Budget

prévisionnel
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Terrain 
avant 

travaux
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Réhabilitation 
batiment 
existant

21

Avant Après
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Terrassement

Fondations

22
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Terrassement

Fondations
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MATERIAUX et ENVELOPPE
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4,5 0,2

0,137,3

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

3,7 0,2

Mur en terre cuite 20 cm  / Urban Bric  ou BGV 3+ 
(villas)

Isolant intérieur PSE Doublissimo – 10 cm 

BA 13

MURS 

EXTERIEURS

Béton 20 cm

Prévu :Mousse polyuréthane 24 cm ou 20 cm 
(maisons)

Réalisé: 16 cm de Knaufthane ET SE R= 7,27

Complexe étanchéité

Toiture 

terrasse

Béton 20 cm

Prévu :Mousse polyuréthane 8 cm ou 10 cm 
(maisons)

Réalisé: 8 cm de Knauf Thane Sol

Chape et carrelage

DALLE SUR 

TERRE PLEIN
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CONCEPTION REALISATION

villas Bbio 36,9 Gain / Bbiomax
de 24 %

Bbio 41,9 Gain / Bbiomax
de 12,5 %

Cep  39 à 42 Gain/Cep max  
de 15 à 17 %

Cep 30,8 Gain/Cep max  
de 33 %

Collectif Bbio 22,6 à 
32,6

Gain / Bbiomax
de 22 à 46 %

Bbio 37,5 Gain / Bbiomax
de 11 %

Cep 40,8 Gain/Cep max  
de 13 %

Cep 40,8 Gain/Cep max  
de 13 %
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Murs 
extérieurs
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Murs 
extérieurs
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Murs 
extérieurs
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Murs 
extérieurs
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Murs 
extérieurs
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Murs 
extérieurs
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Murs 
extérieurs
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Murs 
extérieurs

34

Rupture des ponts thermiques 

par planelles :

• Refends

• Planchers intermédiaires

Avant Après
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Toiture
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Toiture
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Menuiseries
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Emploi 
du BOIS

38

Escaliers des villas et 

portes intérieures en bois
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Etanchéité 
à l’air

39

Défauts :
Liaison pied de mur / plancher (plinthes, …) 

Traversée de plancher et de murs et/ou 
cloisons (tout type de plomberie, conduits et 
gaines électriques...) 

Liaison entre deux parois verticales 
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Etanchéité 
à l’air
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• Production de chaleur par 
chaudière gaz de ville 
individuelle à condensation. 
Puissance nominale 

• Chauffage de 3 à 21 kW

• Renouvellement de l’air neuf 
hygiénique par VMC 
hygroreglable de type B, 
caisson basse consomation

VENTILATION

• sans

• Parties communes à 
détection de présence

• Extérieur : Crépusculaire + 
horloge

• Lampes LED généralisées

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Production d’eau chaude 
sanitaire par Chaudière gaz 
individuelle à condensation: 
Puissance nominale 

• ECS 24,5 kW
• + pré- chauffage solaire pour 

les villas

• Pas de production électrique 
type éolien ou photovoltaïque

PRODUCTION
D’ENERGIE
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CVC, 
élec

43

Productions de l’eau chaude et du 

chauffage assurées par des chaudières 

gaz individuelles avec pré chauffage 

solaire de l’eau (2,5 m² de panneaux),

Heliotwin Condens de saunier Duval

Réglage du chauffage par thermostat  

Exacontrol de Saunier Duval + robinets 

thermostatiques
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CVC, 
élec
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CVC, 
élec
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Productions de l’eau chaude et du 

chauffage assurées par des chaudières 

gaz individuelles Thermaplus Condens

de saunier Duval sur conduit 3CE

Réglage du chauffage par thermostat  

Exacontrol de Saunier Duval + robinets 

thermostatiques
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CVC, 
élec
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Ventilation hygroréglable de type B :

• Individuelle pour les villas –EasyVec ALDES

• Collective pour les appartements – bahia Compact Hygro ALDES
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CVC, 
élec
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Eclairage des parties communes 

sur détecteur de présence 

Eclairage panneaux lumineux  

LED signcomplex SC – PCS24
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CVC, 
élec
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• Sous compteurs:

– Pack Eco compteur 4 120 11 

de LEGRAND:

• Eclairage

• Prises de courant

– Thermostat Exacontrol

• Chauffage

• ECS
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eau
50

Mise en place de dispositif pour économiser l’eau :

Les espaces verts n'ont pas de besoin en arrosage 
(jardin méditerranéen)

Le bâtiment est équipé exclusivement de robinets, 
pommes de douches et chasses d’eau 
économiseurs d’eau

La pression d'eau de ville est limitée à 3 bars au 
point d'usage 
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• Traitement acoustique des 

bâtiments au delà de la  

règlementation (Qualitel)

• Protections solaires en métal 

perforé fixes sur les façades Sud

53
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55

Les produits de construction et de revêtement de mur ou de sol et des 

peintures et vernis matériaux, sont étiquetés A au minimum, au sens de 

l’arrêté du 19 avril 2011.

Toutes les peintures répondent à un Ecolabel européen
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1 Appartement répond au Label « Handitoit »
Adaptation des logements pour prise en compte du

vieillissement et du handicap.
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Création de garages
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Façade Est
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Détail Façades Sud villas
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Détail Façades Sud collectif
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Façade Sud
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Façade Nord Ouest
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Façade Nord Ouest



Dernière mise à jour : 21/02/2019 Pinoncelly-Logements-Réhabilitation–Réalisation–V3.2-Bronze-48pts

Accompagnateur  : Audrey Barthelemy 66

Façade Nord
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Du fait du dépôt de bilan de l’entreprise de Gros œuvre en cours 

de chantier ,

Impossibilité de récupérer les données relatives aux déchets, 

consommations d’eau et d’ électricité.
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• des  entreprises défaillantes – BESIMA (gros 
œuvre) , STB (Plaquiste), SdeuxE (electricien) 

• Difficulté de maintenir le chantier propre

• Des investissements complémentaires de la 
maitrise d’ouvrage lié notamment à :

– Aux dépôts de bilan

– Augmentation de la TVA

– Jardins privatifs des RDC du batiment existant créés

70
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• Bonne diffusion du « guide utilisateur » aux 

habitants

• Suivi des consommations énergétiques + 

ressenti sur confort d’été
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CONCEPTION
11/06/2016

48 pts
+ 7 cohérence durable

55 pts Bronze

REALISATION
05/03/2019

48 pts
+ 7 cohérence durable

55 pts Bronze

USAGE

Date commission

-- pts

Conception

Réalisation
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