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Maître d’Ouvrage Architecte BE Fluides Accompagnateur

LOGIREM ABC ARCHITECTES SUDEQUIP SOWATT

Commission d’évaluation : Réalisation du 08/11/2018

Projet Immobilier BACCIA DONA
Construction de 36 logements collectifs

Route de Laghet
La Trinité (06)
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Construction de 36 

logements dans une zone 

en carence

19 locatifs et 17 en 

accession PSLA

Le projet se situe au fond 

d’un vallon peu ensoleillé 

et en bordure de route 

passante

La Trinité

Monaco

Nice
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• Adapter le projet à un site contraint
➢ Positionnement des 2 bâtiments sur le terrain en retrait par rapport à la 

route

➢ Parking souterrain

• Proposer un bâtiment performant et 

confortable malgré le peu de soleil en 

hiver
➢ Bonne isolation thermique

➢ Etude soignée du confort d’été (niveau argent)

• Répondre à la demande en logements à 

un prix abordable
➢ Economie de projet

➢ Opération test pour Logirem 06
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• Logements

• LLS 19

• PSLA 17

Typologie

• PSLA : 1031 m² 
SHAB

• LLS : 1165 m²SHAB

• SDP 2444 m²

Surface

• 50 mAltitude

• H3Zone clim.

• BR 1

• Catégorie locaux 
CE1

Classement 
bruit

• PSLA : 34 gain 20%

• LLS : 32 gain 17%
Bbio

• PSLA : 39 – gain 
18% 

• LLS : 39 – gain 17% 

CEP

Kwhep/m²an

• Non
Production 

locale 
d’électricité

• Début : Janvier 2017

• Fin : Septembre 2018
Planning travaux

Délai 

• Coûts Travaux APD 3.6 
M€HT

• Coûts travaux réels : 
3,9M€ HT

Budget



Projet immobilier BACCIA DONA– Réalisation – V3,1 – 60 pointsDernière mise à jour :24/10/2018

Accompagnateur  : SOPHIE GENTIL 1414

COÛT TOTAL PROJET 

3,55M € H.T.

HONORAIRES MOE

413k € H.T. (APD)

RATIO(S)
1480€ H.T. / m² de SHAB

187 000 €HT /appartement

Hors :
- VRD______________ 328 k€
- Désamiantage_______ 15 k€

dont
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Parois
R

(m².K/W)
Composition* Conformité en réalisation

Parois 
verticales

Prévu 
2,95

Réalisé
2,95

•Mur Thermedia
•Laine de roche LABELROCK 100 
mm

•Composition réalisée : Mur Béton avec 
rupteurs de ponts thermiques
•ITI Laine de roche 10cm

Plancher haut 
sous combles

Prévu 
7,45

Réalisé
7,45

•Dalle béton 20 cm
•Laine de roche ROUROCK 300 
mm

•Composition prévue réalisée
•Ajustement nécessaire de l’épaisseur 
de laine de roche à la réception 
(hauteur insuffisante)

Plancher haut 
sous rampant

Prévu
5,70

Réalisé
5,70

•Charpente bois
•Polyuréthane TRILATTE 150 mm

•Composition prévue réalisée

Plancher haut 
sur terrasse

Prévu 
4,35

Réalisé
4,35

•Dalle béton 20 cm
•EFIGREEN DUO 100 mm

•Composition prévue réalisée

Planchers bas 
sur parking

Prévu 3,85
Réalisé

3,45

• Dalle béton 20 cm
• ROCKFEU System dB 140 mm

•Composition prévue réalisée
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Gabions en provenance de la carrière la Mescal – Vallée de la Tinée
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Equipements (par bât) Conformité réalisation Destination

• Chaudières individuelles Gaz murales à condensation 
type CHAFFOTEAUX modèle MIRA C GREEN 30FF MOD –
6 à 27kW (80-60°C) 107,7% sur PCI

• Radiateurs  acier muraux REGGANE 3000
• Robinets thermostatiques

•Chaudières individuelles Gaz murales à 
condensation De Dietrich MCX 24/28 MI –
puissance nominale 23,6kW
•Radiateurs  acier muraux 
•Robinets thermostatiques

Chauffage

• Simple Flux Hygroréglable B Microwatt Aldes
• Consommation électrique des moteurs  101 W et 116W

•VMC Simple flux 64W et 73W Ventilation 

•Chaudières individuelles Gaz murales à condensation type 
CHAFFOTEAUX modèle MIRA C GREEN 30FF MOD

•Chaudières individuelles Gaz murales à condensation De 
Dietrich MCX 24/28 MI – puissance nominale 23,6kW

ECS

• Eclairage parking
• Eclairage parties communes intérieures
• Eclairage parties communes extérieures

•Voir diapositive suivante pour compteurs par 
appartement
•Par bâtiment : dans local TGBT 
- 1 compteur sur Ascenseur
- 1 compteur sur divers : Portail-Porte Auto-CEE
- 1 compteur sur départ VEH
- 1 compteur sur départ général lumière Parkings et 
Eclairage Extérieur

Comptages

Puissance installée 7 W/m² 
Détecteurs de présence parties communes – extinction 
automatique fonction d e la luminosité – minuteries dans 
petits locaux

•Conforme à la conception Eclairage
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Comptage par appartement :

- Compteur Linky

- Comptage prises de courant

- Comptage éclairage

- Comptage VMC

- Compteur Gaz

- Compteur eau
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La Rue va être réaménagée suite au projet : lignes 

électriques enterrées, aménagement trottoir piéton jusqu’à 

l’arrêt de bus

Résultats Tests d’infiltrométrie :

PSLA Q4 = (0,91 m3/h sous 4Pa)/m²SRT < 1 Conforme

LLS Q4 = (0,8 m3/h sous 4Pa)/m²SRT < 1 Conforme

25
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Brasseurs d’air dans chaque 

salon – avec variateur de 

vitesse et inversion pâles 

été/hiver – malgré une hauteur 

sous plafond de 2,4m
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Zone étendoir à linge sur chaque loggia derrière brises soleils fixes – bacs de tri 

intégrés dans le meuble de cuisine
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Réunion de sensibilisation initiale – Charte chantier propre signée au 

marché avec cadre de réponse

Suivi des consommations effectué

Bilan des déchets :taux de valorisation 74%

Plaintes : aucune recensée 

3045 heures d’insertion pour le chantier

Visites sur site : 12 visites chantier propre par Sowatt
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Consommation totale eau en m3 : 201m3 à fin mai 2018

Consommation totale électricité en kwh : 29982kWh à fin février 2018

Un suivi manuel – régulier mais sans réelle appropriation
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104 tonnes de déchets soit 47kg/m²SHAB respect de l’objectif 30 à 80 Kg/m² SHON 

de la V3.3 

Tri différencié : bois fer DIB

Taux de valorisation de 74% (Fer non compté)
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Tri différencié 

déchets bois fer DIB
Kit antipollution Boite aux lettres 

riverains



Projet immobilier BACCIA DONA– Réalisation – V3,1 – 60 pointsDernière mise à jour :24/10/2018

Accompagnateur  : SOPHIE GENTIL 32

Centrale à 

béton sur site

Décantation 

des eaux de 

lavage béton

Huile 

décoffrage 

bio : 

MADEHUILE 

BIO S1
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Places stationnement 

Evergreen

Plantations 

méditerranéennes 

(bougainvillés, 

plumbagos, agapantes, 

romarins, herbes à curry, 

agrumes, oliviers…)
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• Locaux vélo dans les parkings 

protégés et sécurisés

• Lombricomposteur abandonné 

• Livret vert distribué aux 

locataires et propriétaires

36
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CONCEPTION

13/10/2015
56 points

+ 4 cohérence Durable

60 points Bronze

REALISATION

08/11/2018

60 points

+ 6 cohérence Durable

66 points Bronze

Gains en gestion de projets : 

sous comptages éclairage par 

logement faciles d’accès

Insertion en phase chantier
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Architecte

ABC ARCHITECTES

Menuiseries intérieures

NORBA

Gros-œuvre – démolition -
terrassement

CCM

Maîtrise d’ouvrage

LOGIREM

Accompagnateur

SOWATT

Charpente – couverture 

CCA

Menuiseries extérieures

PORALU

Cloisons - doublages

MS DECO

Revêtements sols - faïences

MARBRERIE 
AZUREENNE

Peintures – enduit façade

RPM

VRD

GETAM

CVC Plomberie

MPC

Electricité

EROP ELEC

Etanchéité

NICE ETANCHE

Opc Maitrise d’oeuvre

OTEIS

Portes garages

APC
Ascenseurs

KONE
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