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g Un quartier d’affaires, une situation a part R

Ywood Business les Docks libres se situe dans la continuité d’Euroméditerranée, le C o n teXte

secteur prime de bureaux a Marseille.

Euroméditerrannée 1, quartier tertiaire d’envergure internationale accueille déja
20 000 salariés de 800 entreprises dans les domaines du tertiaire, du commerce
international et des télécommunications.

Le projet Euroméditerranée 2 va permettre a la métropole marseillaise d’entrer dans le
cercle des grandes métropoles en 2020, avec un objectif, a terme, de création de 20 000
emplois supplémentaires et de 500 000 m2 de bureaux.

Transports maritimes et messageries, assurances et finance, tourisme et télécom... Des
secteurs a fort potentiel s’inscrivent dans le paysage économique des Docks Libres, avec
de grands groupes comme BNP, CMA CGM, Société Générale, Natixis,... et des pbles
d’innovation, avec notamment le plus grand campus du groupe Orange, consacré entre
autres, au développement de la fibre optique.

C'est au cceur d'une des plus importantes mutations éc

- 2 ;

onomiques de France que
~

.

Accompagnateur : Didier CACHARD 7 7 - 2
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i Y Contexte

YWOOD Business Les Docks Libres :
figure de proue d'un ensemble urbain d'exception

Le quartier des Docks Libres a pour ambition de redessiner un art de vivre
ouvert et agréable, conciliant habitations, commerces, bureaux, logements
étudiants, créche... La mixité du projet est une vraie force pour sa qualité de vie.
Les bureaux Ywood Business prennent place a la couture d’Euromed 1 & 2.

Accompagnateur : Didier CACHARD 3
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Enjeux Durables du projet

4 )

Fruit d'une éco-conception, le batiment utilise un principe de construction en bois massif
structurel (Cross-Laminated Timber), a I'exception du sous-sol, du RdC et du noyau central. Le
batiment bénéficie tres largement d'une fabrication des murs en atelier. Ce mode constructif
implique de nombreux bénéfices durables et notamment en phase chantier : filiére séche
majoritaire et réduction significative de I'impact al'environnement (a titre d'exemple pour un
batiment R+2 de 1200m2, il a fallu 13 jours pour le hors d'eau, hors d'air (hors étanchéité et hors
dalle).

Ce systéme constructif est le fruit d’une éco-conception, sur le mode de l'ingénierie
concourante : dés I'amont I’architecte, le bureau d’études thermiques, le gestionnaire de
bureaux et les usagers sont intégrés au projet. Cette collaboration fructueuse a permis
d’assurer une démarche globale cohérente, au service de I’efficacité et de la performance. Un
livret est prévu pour chaque occupant afin d'optimiser I'usage du batiment et de coller a sa
performance énergétique tout en respectant les exigences de confort.

Ce batiment bénéficie d’une flexibilité a toute épreuve, la maitrise des dépenses d'énergie, une
empreinte carbone réduite de 50% environ, la qualité du cadre de vie.

L J
Accompagnateur : Didier CACHARD 4
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Le projet dans son territoire
Vues satellite

i%

) 5 # v.---‘ '.;A o
> R Metro-Nationaly
5 St B é s '; |

e .

{3 S
MetroiNational f

Accompagnateur : Didier CACHARD
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Le terrain et son voisinage

Phase de démolition

Accompagnateur : Didier CACHARD
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Le terrain et son voisinage

Al'Est

Au Nord

Accompagnateur : Didier CACHARD 7
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Le terrain et son voisinage

A I'Ouest

Accompagnateur : Didier CACHARD
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Le terrain et son voisinage

Programme finalisé
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Accompagnateur : Didier CACHARD
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Les facades
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Les facades
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Facades est & nord
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Les facades

©Yann BOUVIER

Accompagnateur : Didier CACHARD

Facades ouest
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Fiche d’identite

g \
. Commerces NO et N1 ' RT2012
Typ0|0g|e Bureaux N2 a N6 Consommation ?igr;aKx pr)]rojt/at/ZCepmax=81.5
d’énergie primaire Hhepmean
G Gain Cep = 38 %
4 )& y J
\_ locale Non
~ A d’électricité
J
Cli t Altitude : 20 m : ~
IMma Zone climatique : H3 | )
\_ y Planning Début travaux : Décembre 2013
4 N travaux Fin travaux : Juin 2015
Classement Classement BR3 J
bruit Catégorie CE2 | ——
g J )
e Foncier: 134 K€
UB3t Bbio max projet / Bbio max Couts Travaux: 4100 K€
- 86.6/168 Honoraires : 282 K€
(W/m?.K) Gain Bbio = 48,45 %
= , 0
\_ )\ jl /
*Sans prise en compte de I'éventuelle production d’électricité
Accompagnateur : Didier CACHARD 14
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Social & Economie

Territoire &

, Matériaux
Site

Accompagnateur : Didier CACHARD
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Le Maitre d'Ouvrage avait prévu la
mise en oceuvre de ruches sur le toit
du batiment.

Finalement les ruches seront
posées au rez de chausseée, a
I'intérieur de l'ilot.

Cette disposition permet d'en
faciliter l'acces, et surtout de
permettre la mise en ceuvre d'un
projet pédagogique avec les
scolaires du quartier

... ruche pédagogique BEE-PASS

.

Accompagnateur : Didier CACHARD
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Territoire et site

.
Pas encore d'abellles
mais des oiseaux ..........
\_ )
Accompagnateur : Didier CACHARD 17
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Acces au métro en
face du batiment ...

Station Boulevard
National

©Yann BOUVIER
L

J

Accompagnateur : Didier CACHARD 18
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Gestion de projet

7
= Le chantier est réalisé dans le respect des régles du . LES TRAVAUX DU MIX
1 DOCKS LIBRES
chantier propre
1 H n H n
= L'ensemble du projet "Docks Libres" est couvert , "
GESTION DE LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE DU CHANTIR
par la charte " der sera artiadé autour du Pl & Action Arayse
Environnementale (PAE). Elaborés pendant la péricde de praparation de chantier par Féquipe
Wravanse wvec Uappul du Service Qualté de I’ , Wsera adapté
powr répondre aux exigences contractunies du marché,
7 . z n n F 1
= La réunion de démarrage "BDM" a eu lieu sur le chantier ¥ s ool s poribasion: s Nhirn rosmmen: 6 o0 kbont ot Soges
d"Assistance Environnementale
avec les entreprises
2.2 Le Plan &Action Analyse [PAAE)
Lo PAAE (C1. Aanexe 2) répertorie les tiches du chantier ayant un impact significatil sur Fenviromnemaent.
Los impacts ihentifiés font Fobjet des [ L OUTL DWMLYSE NvRORNINENTALE [vemtr|~]
dispositions qul seront mises en place o ==
ETAT DES INTERVENTIONS CLIENT sur fe temsin en régonse & chacun
o' Il prés: les ot
SILIM ENVIRONNEMENT du 01/07/2014 au 31/07/2014 PR Rchestypes do s s
LES TRAVAUX DU MIDI (CET0137) * Lo plan d'action PAAT est la derniére
2 éape de V'Analyse Enviconnementale
TDM DOCKS LIBRE préalatie des tiches du chentier.
TDM DOCKS LIBRE BOIS BENNE 7M3 grutable (170201) @ :ft’m"“ ::il.o mi:::::
p— France, elle comprend trois Gtapes
Nb Nb = Quantite princpales :
Date Type Cde Tom N B . Tonnage
bacs Rotation nage L  N°BSD Déclass, D Exut Immet
t— 1 Détal | 25329 Oétail " o o Y buh-plnu:. “
01/07/2014 change e 1 T t 2
02/0712014 : 5 ot i PLATEFORME DES AYGALADES CW 240 NT ¥ Evaluer ot vérifier a sensibifité du milley
Echange 100 70733 6732 PLATEFORME DES AYGALADES CW 240 NT
02072014 1 Echange 120 78811 5870 ¥ identifier les Aspects Environnementax Significatifs (ALS) et établir le Plan &”Action Analyse
0800772014 ¥ PLATEFORME DES AYGALADES CH 099 AK Enviromnamantale (PAAS).
1 Echange 085 76625 5875 PLATEFORME DES AYGALADES CH 099 AK
16072014 1 Echange 114 79033 7255 PLATEF DES AYGA S |CK 706 €Q Lo PAAR reprend fensemble des dupositions approprides & metire en ceuwe (on!omtu_lenl e
220712014 1 Echange 008 79885 800 ORME LADE résultats de I'Analyse v compris bes qui résdtent -
b : PLATEFORME DES AYGALADES | CH 099 AK v
m7m:: 1 Echange 0,46 79655 5890 PLATEFORME DES Ay o 000 AK :;:“mn &0 compte des exigences contractuolies du marché, on premisr ey celles de
1 Echange 090 79655 5890 .
2072004 1 Echange 106 7 PLATEFORME DES AYGALADES, | CH 000 AK ¥ de b mise en cewwre des dix eritéres du chantier « AttRude Environnement » Vind Construction
PR v 9655 5890 PLATEFORME DES AYGALADES ' CH 099 AX e,
Soinons 1| Echange 078 79665 5287 PLATEFORME DES AYGALADES | CH 099 AK
- 1 d im y ; e
~ Echange 118 75407 7382 PLATEFORME DES AYGALADES 'CW 240 NT : ,"..L“:Z".m'"' Ts: 2"..'22,'.’“ Zﬁ.ﬁ""m'l.? o: mﬁ“:m'm n:
e gestion de b propreté du chantier et de gestion des déchets.
TDM DOCKS LIBRE CARTONS BENNE 7M3 fermée (200101) Les " wgence et {déversement acckdenael de produits,
Incendie..) ot les dapositions retemues font Fobjet d'une procédere durgence powr chagque
Date Nb Nb Type Cde ?“"“” PN Quantité Tonnage VAuation
vucs Rotation ;““."T N*BSD D;dau Déclass Exutoire N* immat
080772014 1 Echange | 012 79838 7080 PLATEFORME DES AYGALADES BY 980 XQ
1 012 T~
\ J

19

Accompagnateur : Didier CACHARD
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Gestion de projet

Bilan des déchets :

e 798 tonnes évacuées

e 597 tonnes valorisées
soit 75 %

Benne de déchets

Accompagnateur : Didier CACHARD 20
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[ ] [ ]
Gestion de projet
N

1
N

o

Travaux en toiture

Accompagnateur : Didier CACHARD 21
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Gestion de projet

= Suivi des consommations

Systéme de télé-releve prévu pour centraliser, traiter (logiciel), afficher, transmettre les données :
= Compteurs d'énergie (chaud, froid, électricité)
= Compteur d'eau
= Températures intérieures (10 sondes)
= Température extérieure
= Températures départ / retour PAC
» Températures soufflage / reprise CTA

e
e
COMPTER 05002
SOMPE A CHALEUR m i M!Etlﬁ Fu
uta

05CPTT 04CPT2
CCOHPIELR COMPTEUR
[ | Swrreeg | cuvrreen |

SANITAIRE SAN"AIRE

SntAgE 3| s 1| PCULATIONfCREGLATION

ooz | 03003
ECLAIRAGE Eturmz,f‘w‘"

Compteur énergie chaud / froid PAC

Sous compteurs électriques
. J

Accompagnateur : Didier CACHARD 22
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Social et économiQ

p
 Pose de la premiére en étroite
collaboration du quartier
(spectacle de danse des enfants,
repas réalisé par les femmes du
quartier,...)
 Prix de la cohésion sociale : (2 000
heures de travail a I'adapei ...... ) e
POUR QuE
LA proPREE
- 80 % des entreprises basées Devee
localement
. Ménage des locaux : régie de Spectacle de danse, Dessin des enfants
quartier "Régie Service 13" =0
(11
Régie Gewiceﬁ‘
. J
Accompagnateur : Didier CACHARD 23
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Social et économie

7

Une formation aux éco-
gestes pour les futurs
utilisateurs a éte faite le GUIDE ECO-RESPONSABLE
03/10/2015 avec 150 DE VOS NOUVEAUX BUREAUX
personnes’ en presence de MARSEILLEYWOOD LES DOCKS LIBRES
Stéphane BOUQUET et de la

Direction du Développement ; | ”mmm’wm H\
Durable du Groupe Nexity. Le Pl 1|m||mum|uu|

"Guide éco-responsable de vos
nouveaux bureaux a été remis" ”“””mhmm“ E: |
3 cette occasion s 0

e

|8
e HHIIIIHIIIIIIIIIIIV,

Wi

\. J

Accompagnateur : Didier CACHARD 24
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Matériaux

Murs extérieurs
Commerces NO et N1

Murs extérieurs 4,20
Bureaux N2 a N5

Murs extérieurs 2,63
Bureaux N6

Plancher bas 2,957
Toiture terrasse 3,717

Accompagnateur : Didier CACHARD

0,376

0,251

0,387

0,303

0,259

* 20 cm de béton
* 8 cm de PSE TH32 (R=2,550 m2.°C/W)

* 12 cm d'isolant ROCKFACADE (R=3,429 m2.°C/W)
* 10 cm de bois BBS

* 20 cm de béton
* 8 cm de PSE TH32 (R=2,550 m2.°C/W)

* 23 cm de béton
* 10 cm d'isolant ROCKEFEU REI (R=2,857m2.°C/W)

* 12 cm d'isolant KNAUF THERM (R=3,5 m2.°C/W)
* 5 cm de bois

25
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Matériaux

©Yann BOUVIER
Accompagnateur : Didier CACHARD
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Matériaux

Accompagnateur : Didier CACHARD 30
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Matériaux

Accompagnateur : Didier CACHARD 31
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Matériaux

©Yann BOUVIER
Accompagnateur : Didier CACHARD 32
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Energie

* Systéme de production : PAC Air/Eau

* Puissance chaud = 173,6 kW ; COP (30/35°C) = 2,61 (a -7°C)

* Puissance chaud = 236 kW ; COP (30/35°C) = 3,48 (a +7°C)

* Puissance froid = 209 kW ; EER (7/12°C) = 2,51 (a 35°C) Chauffage / Refroidissement
* Marque : Eurevia Galletti LCE HQ 214 ...... Tres bas niveau sonore

* Type d’émission de chaleur : Unité intérieure de type ventilo-convecteur

* Sanitaires : Centrale simple flux a débit constant de type VEC 321C... .... P <0.25 w/m3.h

- Puissance = 200 W Thc

* Bureaux : Centrale double flux avec échangeur de type CAD O Integral DF Rotatif .... P < 0.7 w/m3.h

- Air soufflé dans les bureaux et sanitaires Ventilation
- Puissance pour le débit soufflé en occupation =2 000 W Thc et en inoccupation = 600 W

- Efficacité de I'échangeur = 60% min.

* Production est assurée par zone sanitaire a I'aide de petits ballons électriques ECS et appoint éventuel
* Puissances installées :
- Bureaux=6 W/m? .....cccevvvrnene. Eclairage a Led avec gradation et détection de présence

- Accueil/Circulation = 8 W/m? Eclairage
- Sanitaires = 8 W/m?

* Comptage électrique Comptages
* Comptage volumétrique
* Comptage d’énergie

* Ascenseurs basse consommation d'énergie prévus (récupération d'énergie a la descente) Ascenseurs

Accompagnateur : Didier CACHARD 33
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Gallett! 5.p.A.

V. 138 ¢ X1 Bertvog 08| -

™ Qz’muv. = mmw’u"':’
wen Gaeaty 11

VoA ere JNIT1 - A trsere 120) iy

Pompe a chaleur

Accompagnateur : Didier CACHARD 34
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Energie

i

CAD O Integral ER 60 VLEXD Code :018184
CORRIGO Bat réversible DF Rotatif

Caractéristiques générales: Pursance vemiateurs 2 185 K
Tenslon: Trl + N 400 \~50Mz Intanané vantiateurs: 2x 29 A

Puissanoe totale: 4 kW Satterie Réversible

Intensité totale: 7.2 A Nombre de rang £ 2

RACCORDEMENT ELECTRIQUE - Lo raccordament
dlactrique doit e effectué conformement aux normes § § |
NF.C 15-100 ] et [ NF § 61,932 l

ce
INSTALLATION ET ENTRETIEN ANNUEL - Vor ncice V'Mﬂ
| 2 tgrsua.-F ras0s souow Te s ascemice Pics: 298kg . 7_-|7

5 2, S o
C.T.A double flux bureaux
Accompagnateur : Didier CACHARD 35
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Energie

Dalles Led a detection de présence et gradation

©Yann BOUVIER

Accompagnateur : Didier CACHARD 36
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Energie

Accompagnateur : Didier CACHARD Ventilo-convecteur multi-zones 37
s
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Energie

L'électricité produite par I'ascenseur est injectée dans le réseau des
communs !!

G@N2"Switch d:i i a

Accompagnateur : Didier CACHARD 38
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Confort et Santé : baies

Menuiseries Composition

Type de menuiseries » Chassis aluminium
- Nature du vitrage : Double vitrage / 4 16 4 argon
- Déperdition énergétique Ug= 1,1 W/(m2.K) //Uw =1.6 1.7 W/m2.K
- Facteur solaire Sw = 0,31 mini, Facteur Tlw > 0.46
* Nature des fermetures :
- Brise soleil orientables (BSO)

____ |surface(m) | Répartition(%)

Sud 112 21,8 %
Est 224 43,8 %
Ouest 131 25,6 %
Nord 45 8,8 %

Accompagnateur : Didier CACHARD
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Confort et Santé : baies

©Yann BOUVIER

Accompagnateur : Didier CACHARD 1
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Confort et Sante bales

©Yann BOUVIER

Accompagnateur : Didier CACHARD
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Confort et sante : confort estival - STD

= |[solation par I'extérieur

= VMC double flux avec échangeur a haut rendement

= Généralisation d'une ventilation a 25 m3/pers.

» Fenétres au sud recoivent le rayonnement solaire direct

» Dispositifs d'occultations permanents du rayonnement solaire
direct d'été (brise soleil orientables)

= Le batiment est concu pour se protéger des nuisances sonores
extérieures

= Les pieces disposent d'acces a la lumiere du jour

= Matériaux peu eémissifs en COV

= Peintures et vernis avec Ecolabel Européen

= Des mesures acoustique sont prévues pendant la phase travaux
= Régulation piece par piece aisement reconfigurable

Accompagnateur : Didier CACHARD 42
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Confort et sante : confort estival - STD
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Confort et sante : confort estival - STD

Toiture végétalisée

Accompagnateur : Didier CACHARD 1
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CoUts et benefices durables

Surco(t d'investissement de 5% par rapport a un batiment standard RT2012

Gains qualitatifs

¥

Gains quantitatifs

Gain de 25 % sur les
consommations d'énergie

Avec 55 kg de bois/m2 de SP, le
projet va au-dela du 3¢™¢ niveau du
label "batiment bio sourcé"

Accompagnateur : Didier CACHARD

Qualité esthétique des locaux

Qualité de vie dans les bureaux
(ambiance du bois apparent,
lumiere, hauteur de plafond,....)

Qualité de l'air intérieur (choix de
produits de classe A+, ventilation a
25m3/h.pers)

Maitrise du confort (BSO,
thermostat individuel,..)
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

Conception Réalisation Fonctionnement

74 pts / 100

Réutilisation des terres

Ratio de place de parking
Cheminements piétons favorisés

Ecrans compteurs visibles  +

Une entreprise RGE +

TERRITOIRE ET SITE

Toiture végétalisée +

Moquette éco-labellisée +

MATERIAUX

GainCep=-38% +
Etude FLJ réalisée +
ENERGIE

Gestion de projet ~ <

80 % d'entreprises locales ;
. .

Futurs occupants consultés J

+ Social et Economie
Formation réalisée en
chantier +

CONFORT ET SANTE EAU

Besoin d'arrosage des espaces verts -
Produits ménagers avec écolabel +
Mesures acoustiques en chantier -
Accompagnateur : Didier CACHARD 46
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Bonnes réponses

( N
Maté riaux Préfa. bois massif

\, J

4 N

. Généralisation de I'éclairage a led

Energle avec détection et gradation

\, J

( N

f V4 Confort du bois / Débit d'air

Confort et sante hygiénique / Eclairage naturel

\, J

0 Social et économie Concertation locale
} r
( N
. . Chantier préfa. .. Chantier rapide &

Gestion de PrOJEt propre + suivi énergétique

\, J

Accompagnateur : Didier CACHARD 47
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Questions Récurrentes

7 . Impossibilité de pose d'isolant
Materiaux fibre de bois (transmission feu)
Accompagnateur : Didier CACHARD 48
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Récapitulatif des points

~N

(Conception : Grille V3 63 / 90 points

Points validés en phase conception :

* Mise en ceuvre de ruches pédagogiques 3 pts innovation
* Cohérence durable 8 pts

Total = 11 points

\Score Final Argent 74 points V3.0

-

[Réalisation : Grille V3.1 69/90 points

Points validés en phase conception :

* Mise en ceuvre de ruches pédagogiques 3 pts innovation
* Cohérence durable 8 pts

Total = 11 points

Score provisoire Argent 80 points V3.0

Points proposés au jury en phase réalisation :
( Performance RT 2012 : Cep—-38 % 1 pts /

Accompagnateur : Didier CACHARD 1
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Merci de votre attention ...

Accompagnateur : Didier CACHARD 50
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Plan de niveaux
NO + parking
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Plan de niveaux
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Plan de niveaux

Etage courant
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Accompagnateur : Didier CACHARD
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Plan de niveaux
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Plan de niveaux

Toitures
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