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Parc des Faïenciers, (13) 
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• Illustration du 
projet 
(modélisation 3D) 

Nota : l’accompagnateur est libre d’opter pour 
la couleur de son choix, BDM propose un 
cadre volontairement neutre 

Maître d’Ouvrage Architecte BE Technique AMO 

ICADE Promotion 
DDA (Conception)  
MAP (Exécution) 

 
TPFI 
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Projet de construction d'un immeuble de bureaux de 4056 m2 
 sur l’ancien site des Pharmacies Militaires,  

Chemin Saint jean du Désert dans le 12ème art de Marseille.  

Insérer une carte 

précisant le lieu du projet 

dans un périmètre de 150 

kms environ 

Marseille 

Le site 
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Réalisation d’un bâtiment performant RT2012  - 35,4% 
Sans utilisation importante de système technique et à coût maitrisé  

 
Une facilité d’entretien et de maintenance de l’équipement par des matériaux 

résistants et facilement nettoyables:  
Utilisation de la terre cuite mate et émaillée en façade 

des équipements techniques standardisés, regroupés et faciles d’accès, un 
suivi des performances facilité : 

Comptage par étage et par lot, accès aux gaines techniques sur palier    
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Insérer des images de type « satellite » 

précisant le lieu de projet dans un 

périmètre de10 kms 

 
 

4 
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Façade Sud 

 

 

 

 

 

Façade Nord  

Chemin Saint Jean du Désert 

 

 

 

Perspectives du projet 
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• Insérer les plans de niveaux (autant de 
diapos que de plans) 

• Attention : utiliser des plans clairs et 
lisibles, dépouillés de tous les calques 
inutiles 
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• Insérer les plans de niveaux (autant de 
diapos que de plans) 

• Attention : utiliser des plans clairs et 
lisibles, dépouillés de tous les calques 
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• Insérer les coupes qui permettent de comprendre l’approche bioclimatique 

Brise soleil  

Façades Est et Ouest 

Brise soleil 

Paupière Sud 
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•Valeur du pré-requis 
Cepmax : 129.40 kWhep/(m².an) 

•Cep 5 usages 
Cep chauffage= 3.00 kWhep/m² 
Cep refroid.= 26.80 kWhep/m² 
Cep ECS= 5.40 kWhep/m² 
Cep éclairage= 23.20 kW hep/m² 
Cep auxiliaires= 25.20 kWhep/m² 

•Cep total = Cep : 83.70 kWhep/(m².an) 
 

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)* 

•Non (Photovoltaïque à l’étude pour le projet 
d’Ateliers du parc des faïenciers). 

Production locale 
d’électricité 

• Début : Septembre – 2015  

• Fin : Mai – 2016 
Planning travaux 

• Cout total travaux : < 1400 € /m2 

• Honoraires : 550 K€ 

• VRD : 800 000 

•  Lots techniques : 1 200 000 

Coûts 

15 

• Immeuble de bureaux 
R+4 

• 3 niv Parking 
Typologie 

• SDP : 4056 m2 Surface 

 

• Zone climatique :  H3 

• Altitude: 54.00 ngf 

 

Climat 

• BR3 

• Catégorie locaux CE1 

Classement 
bruit 

• Bbio 128.30 

• Bbio max 164.20 

Bbio 

Ubat (si possible) 

*Sans prise en compte de l’éventuelle production d’électricité 



Dernière mise à jour : 14/01/2015 Faïenciers,13– Tertiaire neuf – CONCEPTION – V3.1–bronze-59 points      

Accompagnateur :Kira Vesselovsky 

 

 

 

 

Territoire & 
Site 

Matériaux Energie Eau 
Confort & 

Santé 

Gestion de projet 

Social & Economie 



Dernière mise à jour : 14/01/2015 Faïenciers,13– Tertiaire neuf – CONCEPTION – V3.1–bronze-59 points      

Accompagnateur :Kira Vesselovsky 
17 

L’implication de tous les acteurs et le suivi des études par tous : 
 

- ICADE PROMOTION – Maître d’ouvrage / Programme.  
- La CUMPM – Initiateur de l’appel à projet et suivi de son élaboration 
- La Ville, l’Architecte Conseil 
- Agence  d’architecture DDA – Architecte de conception   
- Architectes locaux MAP – Architecte d’exécution et accompagnateur BDM 
- TPFI – Bureau d’Etude Technique –  Thermique   

   - QUALICONSULT – Bureau de Contrôle Technique et CSPS. 
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Les futurs usagers seront sensibilisés par un livret de conseils d’usages  
du bâtiment et de bonnes pratiques.  
En outre, tous les contrats d’entretien sont fournis dans les DOE à la livraison. 
ICADE pourra proposer sa filiale Icade Property Management pour la gestion 

d’exploitation.  
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* La composition de la paroi est donnée de l’intérieur vers l’extérieur 

Parois R (m².K/W) U (W/m².K) Composition* 

Mur sur extérieur ITE 3,289 0,470 •Plâtre BA 13 (ép. 13 mm) 
•Béton plein armé (ép. 200 mm) 
•Isolant TH38 polystyrène expansé (ép. 120 mm) 
•Terreal (ép. 20 mm) 

Mur sur LNC ITI 
 

3,889 0,241 •Plâtre BA 13 (ép. 13 mm)  
•Isolant TH32 écolaine (ép. 120 mm) 
•Béton plein armé (ép. 200 mm) 

Plafond 5,316 0,183 •Béton plein armé (ép. 200 mm) 
•Isolant TH23 mousse rigide de polyisocianurate  (ép. 120 mm) 
•Gravillons (ép. 50 mm) 

Plancher sur extérieur  2,587 0,358 •Béton plein armé (ép. 200 mm) 
•Isolant TH40 (ép. 100 mm) 

Plancher sur terre-plein  2,587 0,358 •Béton plein armé (ép. 200 mm) 
•Isolant TH40 (ép. 100 mm) 

Plancher sur LNC  2,587 0,342 •Béton plein armé (ép. 200 mm) 
•Isolant TH40 (ép. 100 mm) 
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Equipements (par bâtiment) Destination 

• Type de système de production de chaleur : PAC réversible air/eau  
•Type d’émission de chaleur:  Ventilo-convecteur (Soufflage d’air) / Nombre : 60 (Chauffage et clim) 

• Puissance: 83 W (GV) ; 51 W (MV) ; 6 W (PV)  
 

•Radiateurs électriques 

Chauffage 

•PAC réversible  air/eau  
•Type d’émission de chaleur:  Ventilo-convecteur (Soufflage d’air) / Nombre : 60 (Chauffage et clim) 

• Puissance: 83 W (GV) ; 51 W (MV) ; 6 W (PV)  
 

Refroidissement 

• Bureaux: CTA Double Flux de 4000W  ALDES (Efficacité de l’échangeur: 0,5)  
•Sanitaires: VMC Simple Flux de 700W  

Ventilation  

• Ballon électrique ECS (Nombre bureaux : 6 / Nombre sanitaires: 5)  ECS et appoint éventuel 

Puissance installée 10W/m² 
Fluo compact 

Eclairage 

•Comptage par lot Comptages 

•PV : A l’étude  Production d’électricité 
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3 

26,8 

5,4 
23,2 

25,2 

4% 

32% 

6% 28% 

30% 

Répartition de la Cep en % 

Chauffage

Refroidissement

ECS

Eclairage

Auxiliaires

Répartition de la Cep en kWhep/m² 
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Menuiseries Composition 

Porte fenêtre  •Châssis en aluminium à coupure thermique 
- Vitrage: Double vitrage 4/16/4 SGG PLANITHERM ULTRA N (Argon)  
- Déperdition énergétique: Uw=Ug+Uf=1,12+2,50=3,62 W/(m².K)  
- Facteur solaire: Swsp= 0,454 (au Nord)  
•Nature des fermetures : Française 

Fenêtre •Châssis en aluminium à coupure thermique 
- Vitrage: Double vitrage 4/16/4 SGG PLANITHERM ULTRA N (Argon)  
- Déperdition énergétique: Uw=Ug+Uf=1,12+2,50=3,62 W/(m².K)  
- Facteur solaire:  Swsp= 0,454 (au Nord et à l’Ouest) ; =0,303 (au Sud à l’Est)  
•Nature des fermetures : Française 

Porte • Menuiserie en métal  

Uf=3 W/(m².K) 

Orientation des baies Surface (m²) Répartition (%) 

Sud 327,24 35,4 %  

Est 59,81 6,47 % 

Ouest 59,81 6,47 % 

Nord 477,67 51,67 % 
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Conception 

• 59 pts 

Réalisation 

• Non évalué 

Fonctionnement 

• Non évalué 
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3 points pertinents sur ce projet  

1. Les bureaux font partie du  projet d’ensemble Parc des Faïenciers. 

2. Le Bâtiment permet de requalifier l’espace urbain. 

3. Le projet crée de l’activité. 

4. Coût maitrisé.   
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3 points à améliorer sur ce projet  

1. Utiliser plus d’ éco matériaux 

 

2.  Favoriser une gestion mutualisée du site Parc des 

Faïenciers (énergie ENR, déchets)  

 

3. Faire une étude STD pour optimiser les solutions  

techniques 

  

 

  

       

 

 

 

 


