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Contexte

Marseille

Aix

Gap

Digne

Sisteron

Manosque

Nice
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Tourisme raisonné
Activité économique pour petite commune
Sensibiliser les vacanciers

Favoriser les apports passifs
Isolation répartie en béton cellulaire – inertie jour/nuit
Débords de toiture – ventilation naturelle - végétation

Sobre et autonome
Production d'énergie : poêle à bois & panneaux solaires thermiques
Suivi des consommations – anticipation de l'entretien
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Enjeux Durables du projet
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Le projet dans son territoire

120 habitants – 40km2

Hameaux dispersés
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Le projet dans son territoire
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Le projet
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Plan masse
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Plan
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Façades Sud & Nord
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Façades Ouest & Est
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Coupes



Dernière mise à jour : 20/04/2017 Gîte communal à Beynes (04) – Phase Conception – 74 points

Accompagnateur  : Benoit Séjourné

       

12

Fiche d’identité

● Typologie
2 gîtes communaux accolés

● Planning travaux
Début : début 2018
Fin : début 2019

● Surfaces
Gîte 1 (PMR) : 52,3 m2

Gîte 2 : 51,5 m2

LT non chauffé : 9.5 m2

TOTAL : 113,3 m2 SU

● Climat
Altitude : 730m
Zone climatique : H2d

● Classement bruit
 BR1

● Ubât (déperditions)
0,266 W/m2.°C

● Bbio
37.8 < Bbio max 78.7 soit gain de 52%

● Consommation d'énergie primaire
Cep : 39.7
Cep max : 84.8
Soit un gain de 53.2%

● Production locale d’électricité
non

● Coût
Estimation travaux : 315.000 € HT
Coût au m2 SU : 2.780 € HT
Assainissement non compté
Plantations en régie municipale 
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Le projet au travers des thèmes BDM

● Gestion du projet

● Matériaux

● Énergie
Vue d'ensemble sur les énergies utilisées
Consommation en énergie primaire

● Eau

● Confort et santé
Détail des menuiseries
Simulation Thermique Dynamique (STD)

● Social et économie
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Gestion de projet
Contexte du projet :

● Maitrise d'oeuvre sensibilisée aux projets BDM
● Maitrise d'ouvrage motivée
● Petit projet en  milieu rural : vers un chantier artisanal et

des entreprises locales

Processus de conception :

Avant :
● Étude de faisabilité : un programme réduit pour une

meilleure qualité de projet
● TEPCV
● Démarche BDM incluse avant le démarrage des études

Aujourd'hui : APS terminée, y compris STD et étude
thermique. APD après commission BDM

Après : préconisations BDM à mettre en place en phases
d'étude, de réalisation et de fonctionnement
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Matériaux 

6.2 0.2

0.110.7

7.5 0.1

R 
(m².K/W)

U 
(W/m².K)

Plâtre

Béton cellulaire CELLUMAT 40cm

Enduit à la chaux

MURS EXTERIEURS
96m2

Couverture végétalisée 10cm

Panneau OSB

Lame d'air

Charpente et isolation 40cm fibre de bois

Plaque de plâtre 13mm

TOITURE
110m2

Chape traditionnelle 5cm

Polyuréthane 8cm

Dalle hourdis isolant à languette 9cm
DALLE SUR

VIDE SANITAIRE
112m2

3.1 0.3

Fermacel13mm + fbre de bois 6cm

Béton 20cm

Fermacel13mm + fbre de bois 6cm

REFEND
60m2
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Energie

• 1 poêle à granulés par gîte
choix modèle par BET
4kW – rendement>95%

• Sèche serviete électrique en
SdB

VMC simple fux hygroréglable

VENTILATION

Classe CE1
Ventlaton naturelle
Ventlaton nocturne
Volets

Éclairage naturel privilégié
Puissance max. 3W/m2

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

Panneaux solaires thermiques
4m2 non

PRODUCTION
D’ENERGIE
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Répartition de la consommation en énergie primaire en
kWhep/m² shon.an
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Energie
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Eau
Intérieurs :
● matériel économe en eau
● limiteurs de pression à 2.5 bars

Assainissement :
● Traitement par oxygénation et filtration

compacte
● Produits d'entretien, lessives, savons

écolabellisés fournis aux vacanciers
(engagement de la maitrise d'ouvrage)

Extérieurs :
● Conduite d'irrigation à la sortie du

dispositif d'assainissement
● Espèces végétales indigènes
● 60% de la parcelle végétalisée
● 85% de la parcelle perméable (hors

bâtiment, stationnement et cheminement
PMR)

● Rétention d'eau par toiture végétalisée
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Confort et Santé :  baies
Menuiseries Compositon

Baies vitrées bois
double vitrage

(sauf porte du local
technique au nord)

Bois
- vitrage Argon 4/16/4 très faiblement émissif
- Déperditon énergétque Uw= 1.4 W/m2.°C
- Facteur solaire Sw=0.42
   Volets bois (en discussion)

Sud

Ouest Est

Nord

6.3m2 23% 6.3m2 23%

2.1m2 8%

12.4m² 46%
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Confort et santé
Simulation Thermique Dynamique
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Social et économie

Bénéfices durables

● Maintenir et créer de l'emploi via un tourisme raisonné
● Recherche du label « Tourisme & Handicap »
● Projet participatif à l'échelle de la commune
● Missions EXE et OPC par la maitrise d'oeuvre

Anticipation en phase fonctionnement

● Gestion par un employé municipal
● Contrat d'entretien CESI et ramonage des conduits
● Machine à laver et étendoir à linge partagée
● Compostage sur site
● Jardin et cuisine extérieure communs
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Pour conclure

Points remarquables
● Reconversion d'une « friche »
● Mainten d'emploi sur la commune et tourisme raisonné
● Bâtment caméléon - immersion dans le site
● Confort d'usage / bâtment passif  / sobriété d'usage et autonomie

Points à améliorer / questons
● Un modèle de toiture végétalisée autosufsant ? (arrosage, entreten)
● Quelles occultatons ? Esthétque, entreten, efcacité...
● Béton cellulaire : mise en œuvre et retours d'expériences
● Quels sous-compteurs d'énergie pour cete échelle de bâtment ?
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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CONCEPTION
4 mai 2017

74,1 pts
REALISATION FONCTIONNEMENT
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Critères & points à discuter

Points bonus / innovatons
● Récupératon de l'eau d'assainissement pour l'arrosage ?
● Concassage sur site des matériaux inertes de démoliton pour empierrement des

voies du projet ?
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Les acteurs du projet

Ecowat (04) Technetudes 04Benoit Séjourné
Architecte (04)

Le Verre d'Eau (04)

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES

Mairie de Beynes
(04)
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