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Le projet dans son territoire

Hôtel

Bistrot de pays

Boulangerie

Sa situation en plein cœur en fait un projet qui va avoir un impact fort sur l’image du village. Sa mise en valeur se fait 
notamment par la conservation des éléments patrimoniaux et la composition des façades. Des éléments d'amélioration de la 
vie quotidienne comme des terrasses et des protections solaires viennent habiller l'ensemble.
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Le terrain et son voisinage
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Plan masse
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Façade
Est
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Façade
Nord
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Façade
Sud
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Plan de niveaux
Rez-de-chaussée
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Plan de niveaux
Etage 1



AMO QE et Accompagnateurs : Bijan AZMAYESH et Sébastien RISMANN

23/05/2025 Le mas de l'Arbonne, Crillon-le-Brave (84) – Logement – Réhabilitation - Réalisation – V3.3 – Or – 75 pts     

10

Plan de niveaux
Etage 2
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Coûts
COÛT TRAVAUX*

 
Estimation APS : 1 345 200 € H.T

ACT : 1 518 700 € H.T.

Final : 1 563 900 € H.T.

HONORAIRES MOE

162 000 € H.T.
AUTRES TRAVAUX

- Aménagements extérieurs 60 000 € HT

RATIOS*

2 130 € H.T. / m² de sdp

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…
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•7 logements (T2, T3)
•1 commerceTypologie

• SHON RT : 658 m2
• SdPlancher : 734 m2Surface

•332 mAltitude

•H2dZone clim.

•BR 1
•Catégorie CE1

Classement 
bruit

Fiche d’identité Réalisation

•Niveau RT Cep ref =
•77 kWhep/m²
• Niveau RT Cep =
•34 kWhep/m²
•Gain/valeur max : -56%

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

•Portée par la CIBRAV (les 
Citoyens BRAnchés du sud-
Ventoux)
•Puissance : 19,5 kWc

Production 
locale 

d’électricité

•Début : avril 2023
•Fin : septembre 2024

•Délai : 18 mois

Planning 
travaux
Délai

Ubat (reno) • Bâtiment : 0,55
• Ref : 0.69
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Nous ne pouvons pas afficher l’image.

Enveloppe R 
(m².K/W)

Composition prévue en 
conception EXT vers INT

Evolution en réalisation

Paroi 1
Murs 
extérieurs 
ITE

Prévu
4,11

Réalisé
4,61

• Enduit minéral fin 10 mm
• Fibre de bois 160 mm
• Moellons de pierre hourdés à la 
chaux 400 à 550 mm
• Enduit chaux-sable 30 mm

• 
• Fibre de bois 180 mm
• 
• 

Paroi 2
Murs 
extérieurs 
ITI

Prévu
4,5

Réalisé
4,5

• Enduit chaux-sable 30 mm
• Moellons de pierre hourdés à la 
chaux 400 à 550 mm
• Laine de bois 150 mm
• Plaque de plâtre 13 mm

• 

• 

• 

Paroi 3
Plancher 
bas

Prévu
2,32

Réalisé
2,63

• Carrelage collée 15 mm
• Chape de ravoirage 60 mm
• Dalle béton 200 mm
• Plaque isolante PU 100 mm 
périphérique
• Coupure de capilarité
• Sol

• 

• Plaque isolante PU 100 mm 
périphérique avec remontée en nez 
de dalle de 50 mm

Toiture Prévu
10,53

Réalisé
10,53

• Ouate de cellulose 400 mm dans 
caissons poutre en I-OSB
• Plaque de plâtre 13 mm

• Laine de bois 400 mm
• Frein vapeur
• Plaque de plâtre 13 mm suspendue

Menuiseries 
extérieures

• Bois peint DV-FE-Argon Ug 1,12 • Bois peint DV-FE-Argon Ug 1,1-Sg 
0,63
• Vitrine commerce Sg 0,3
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Enveloppe R 
(m².K/W)

Composition prévue en 
conception EXT vers INT

Evolution en réalisation

Ventilation Prévu
<0,25Wh/m3

Réalisé
<0,25Wh/m3

• Simple flux hygro A •  Simple flux hygro B

Chauffage Prévu
20 kW
Réalisé
22 kW

• De type HARGASSNER CLASSIC 
NANO PK20F avec 93% de 
rendement ou équivalent
• Radiateurs eau chaude + Ballon 
tampon 560 l

• OKOFEN PELMATIC CONDENS 
A++
• indice d'efficacité énergétique : 127
• Efficacité énergétique saisonnière : 88
• Radiateurs eau chaude + Ballon 
tampon 600 l

ECS Prévu

Réalisé

• Bois énergie avec ballon de 
stockage de 800 l
• OPTION : Panneaux solaires 
thermique (non retenue)

• Bois énergie avec ballon de 
stockage de 750 l

Refroidisse
ment

Prévu

Réalisé

• Attente pour brasseurs d'air • Attente pour brasseurs d'air + 
brasseurs d'air livrés à installer 
soi-même
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MAITRISE 
D’OUVRAGE

Mairie de Crillon-
Le-Brave

Les acteurs du projet
MAITRISE D’OUVRAGE et AMO

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES

AMO QEB

Atelier OSTRAKA

DOMENE SCOP

ARCHITECTES

DANIEL & CAYSSOL

et

BE STRUCTURE

BE2TL

ECONOMISTE

ING'ECO
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MG 
CONSULTING

Bureau de contrôles
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03_CLOISON / 
DOUBLAGE / FAUX 

PLAFONDS

04_MENUISERIES BOIS 
EXTERIEURES ET 

INTERIEURES

16

01_GROS ŒUVRE / 
CHARPENTE / COUVERTURES 

/ AMENAGEMENTS 
EXTERIEURS

Les acteurs du projet
02_FACADES / 

ISOLATION PAR 
EXTERIEUR

Le marché a été conçu et réalisé en corps d'états séparés

05_SERRURERUE 06_CARRELAGE / 
FAIENCE

07_PEINTURE 08_ELECTRICITE 
COURANTS FAIBLES / 

COURANTS FORTS

09_CHAUFFERIE BOIS 10_CHAUFFAGE / 
PLOMBERIE SANITAIRE / 

VENTIALATION

11_INSTALLATION 
SOLAIRE 

PHOTOVOLTAIQUE

Coordinateur SPS
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Chronologie du chantier
Avant démarrage des travaux

Démolitions

Dépose de la toiture mai 2023 Récupération de poutres et interversion
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Chronologie du chantier
Récupération pour réemploi sur ce chantier et ailleurs

Démolitions
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Chronologie du chantier

ITI sous dalle avec remontée périphérique de nez de dalle

Construction

Travaux de reprises en sous-oeuvre juillet 2023
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Chronologie du chantier
Création de chaîne d'angle

Construction
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Chronologie du chantier

Construction

Façades avril 2024
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Chronologie du chantier

Second oeuvre

Problème de chape liquide sur réseau chauffage

Avancement travaux intérieurs mai 2024
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Chronologie du chantier

ITE et protections pieds de façade

Avancement travaux intérieurs

Retour ITI sur refends

Second oeuvre
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Chronologie du chantier

ITE

ITE et protections pieds de façade Nord

ITE façade Nord juin 2024
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Chronologie du chantier

Installations dans les cloisons et retour ITI sur refends intérieurs

Eléctricité

Attentes brasseurs d'air dans les chambres et les salons/séjours
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Chronologie du chantier

CVC

Plomberie, ventilation et chauffage
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Chronologie du chantier

Chaufferie

Chauffage
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Photos du projet fini
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Photos du projet fini
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Photos du projet fini
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Photos du projet fini
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Photos du projet fini
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Photos du projet fini
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Photos du projet fini
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Le Chantier/ La Construction
Les difficultés rencontrées sur ce chantier :
Gros-oeuvre :
L'estimation optimiste du temps imparti à la dépose soignée avec récupération de matériaux et le n       
●Une mauvaise tenue de la propreté du chantier et des circulations internes qui a malheureusem        
●Une durée d'intervention sur les reprises en sous-oeuvre (80 environ) plus que doublée.

Menuiserie :
Souhait de mise en œuvre de pin sylvestre français.
Après prise de contact avec différents scieurs, fournisseurs et discussions, il s'est avéré impossible     
Malgré l'implication de l'entreprise et des accompagnateurs, il a été mis en œuvre du pin sylve    

Voisinage :
Inquiétude d'un voisin de voir la fréquentation du
lieu du mas de l'Arbonne augmenter suite aux travaux.
Rajout d'un brise vue sur le parapet ouest du jardin
afin de limiter la vue sur le fond voisin.
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Le Chantier/ La Construction
Clauses sociales d'insertion :

Les entreprises engagées à accueillir des personnes en insertion sur ce chantier ont tenu leurs en    
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Le Chantier/ La Construction
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Qualité de chantier
Point à remarquer :
●Réhabilitation « très » lourde dans un bâti ancien.

●Nombreuses adaptations immédiates à réaliser in-situ liées aux aléas d'une réhabilitation.

●Adaptation des entreprises à s'investir dans un projet de réhabilitation niveau OR qui requiert dava    

Etudes refaites :
●Serrurerie (escalier, palier et balcons) a adapter contre les murs présentant des fruits divers

Points forts et faibles :
+ Présence de benne de tri avec filets de protection
- Maintien difficile d'une bonne organisation de stockage et déchets sur la plate-forme du chantier.

Points à améliorer :
●Anticiper davantage les délais liés à l'exigence de la démarche BDM par rapport à un chantier « c

Délai de levée des réserves : 1 mois
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Maîtrise des impacts 
environnementaux du chantier

ELECTRICITE :
4 016 kWh sur 18 mois de comptage
soit 4.47 kWh/m2 Sdp et 223 kWh/mois
 (Présence d’une grue pendant 11 mois

12/23   02/24   03/24   03/24   04/24   05/24   05/24   07/24   08/24  09/24   09/24

11/24   

EAU :
Compteur existant au nom de la commune.
3 Semestres de comptage donne une consommation très importante de 530 m3 sur 18 mois.
Présence d'une fuite sur le tuyau de chantier qui traversait la plate-forme. Il a été percé à maintes    

Interrogation de savoir si le compteur était bien à zéro au démarrage des travaux ?
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Maîtrise des impacts 
environnementaux du chantier

●La déconstruction des parties hautes des maçonneries s'est faite à la main avec des outils portatif  

●Mise en place de filet sur la benne à déchets.

●Adaptation des horaires de travail pour les interventions bruyantes pour le voisinage : Les                  

●A part la grue, il n'y a pas eu de gros engins sur site.

●Il n'y a pas eu de suivi de nuisance acoustiques spécifiques sur ce chantier.

●La période du gros-oeuvre a été assez long (8 mois environs)

●La période du second oeuvre a généré peu de désordres acoustiques.



AMO QE et Accompagnateurs : Bijan AZMAYESH et Sébastien RISMANN

23/05/2025 Le mas de l'Arbonne, Crillon-le-Brave (84) – Logement – Réhabilitation - Réalisation – V3.3 – Or – 75 pts     

41

Les DéchetsUn chantier difficile sur une longue période.

Récupération de matériaux et réutilisation :
Pierre de taille des encadrements :
Linteaux récupérés pour réutilisation en mobilier de jardin (assises)

Pierres à bâtir et mortier : 55 tonnes
Réutilisation sur site en partie pour :
Rebouchage de trous
Restauration et construction des murets dans le jardin
Réalisation du soubassement en protection de l'ITE en pied de façade Nord

Tuiles canal : 3 500 unités récupérées
Pose prévue sur d'autres chantiers :
600 unités sur un lavoir à Crillon-Le-Brave
2 000 unités sur un chantier dans la Drome

Bois de charpente : 50 ml
15 ml de pannes ont été réutilisés sur le chantier du mas de l'Arbonne sur des portées plus courtes.
24 ml pour la charpente du lavoir de Crillon-Le-Brave

210 tonnes de produits de démolitions sur le site de triage concassage de la SARL Chabran et frères pour réutilisation e    
6,3 tonnes de DIB ont été évacués par le collecteur NIEL Location de Vinsobres 26

Les entreprises de second œuvre ramenaient leurs déchets pour leurs filières de traitement adaptés.
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Les différents Tests et étalonnages à 
la réception / tests à GPA

42

3 logements et le commerce ont été testés (4 Pa) à des niveaux de finitions de tra

Tests intermédiaires : Moyenne de 1,62 m3/(h.m²)
Logement 4 dans le second œuvre : 0,97 m3/(h.m²)
Logement 3 dans le second œuvre : 1,25m3/(h.m²)
Logement 5 début du second oeuvre : 2,36 m3/(h.m²)

Tests finaux : Moyenne de 0,92 m3/(h.m²)
Logement 4 : 0,66 m3/(h.m²) terminé
Commerce : 1,21 m3/(h.m²) encore dans les finitions

Tests d'infiltrométrie et VMC

Les différents Tests et étalonnages à 
la réception / tests à GPA
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4343

Mise à jour STD (Niveau OR)
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Météo caniculaire.

4444 44

Mise à jour STD (Niveau OR)
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Météo caniculaire 2070...

4545 45

Mise à jour STD (Niveau OR)
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4646 46

Mise à jour STD (Niveau OR)
Pas d'évolution importantes depuis la conception. Ce qui était prévu a été mis en œuvre.
Résultats Energie:
–Besoins de chauffage totaux du bâtiment :
–24,5 kWheu/m²sdp.an
–33,3 kWheu/m²chauffé.an
–Besoins de refroidissement : 0 kWheu/m²/an

•Résultats confort pour les logements :
•Très haut niveau de confort thermique d’été sous les deux climats ‘’actuel’’ et ‘’chaud’’,
•       sans besoin important d’occultation des menuiseries (~50%).
•       Sous ‘’climat chaud’’ un renforcement des occultations pourra être utile à certains logements,     
•       notamment pour le logement 2 non traversant dont le débit de sur-ventilation nocturne pourrait   
•      demeurer modeste.
•    - température haute maxi, selon climat ‘’actuel’’ / ‘’chaud’          : 26 °C / 28 °C  (Logement 5)
•    - température haute moyenne, selon climat ‘’actuel’’ / ‘’chaud’’  : 25 °C / 27 °C   (moy des 7 log)
•    - température haute mini, selon climat ‘’actuel’’ / ‘’chaud’’          : 24 °C / 26 °C  (Logement 1)
•    - durée des températures intérieures élevées, selon climat ‘’actuel’’ / ‘’chaud’’ :
•      → T° supérieures à 28 °C      : 0 h / 0 h     (sauf logement 5* : 31 h sous ‘’climat chaud’’)   
•              * : la surface vitrée du Logement 5, importante relativement à sa surface plancher, obligera à renforcer son niveau 
d’occultation, notamment sur l’orientation Est.

–Le pourcentage d'heure d'occupation où la température opérative intérieure est supérieure à 28°C = 0%



AMO QE et Accompagnateurs : Bijan AZMAYESH et Sébastien RISMANN

23/05/2025 Le mas de l'Arbonne, Crillon-le-Brave (84) – Logement – Réhabilitation - Réalisation – V3.3 – Or – 75 pts     

4747 47

Mise à jour STD (Niveau OR)
Pour le local Commerce :

→ niveau de confort thermique acceptable, mais limite critique sous ‘’climat actuel’’,
      sous conditions d’une forte réduction des entrées solaires (occultation, filtre et casquette solaire) et d’une forte sur-
ventilation nocturne.
    - température haute maxi : ~29 °C
    - durée des T° supérieures à 28 °C : ~120 à 250 h pour 6 à 8 V/h
                                                            : ~400 h pour 4 V/h
Ce résultat acceptable tient essentiellement à un haut niveau de sur-ventilation nocturne qui pour être possible n’est pas 
assuré de manière permanente.
Aussi, afin de faire face aux rigueurs caniculaires, et d’anticiper sur les conséquences du réchauffement climatique en cours, 
il paraîtrait judicieux de prévoir pour le commerce :
1- l’installation d’un système de rafraîchissement quasiment passif tel un puits climatique aéraulique. La limite de faisabilité 
pourrait toutefois tenir en la nature des sols à fouiller étant donné la présence probable de roche à faible profondeur.
2- ou l’emplacement et les réservations pour un système climatiseur à installer le cas échéant.

A contrario, si l’activité déployée dans le local est sobre en énergie dissipée, alors le confort d’été y sera 
satisfaisant : Installation d'un luthier.

Il était prévu des brise soleil orientable dans le linteaux des baies Est et Sud. Ils n'ont pas été mis en œuvre. Ils ont été 
remplacés par des treilles métalliques. Efficace au Sud avec l'ajout de cannisse, en revanche, il va falloir être vigilant en 
façade Est reste exposée sans retombée verticale de cannisse.
3- Emplacement de brasseurs d'air prévu dans le plafond du commerce.

–Le pourcentage d'heure d'occupation où la température opérative intérieure est supérieure à 28°C = 22%
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A suivre en fonctionnement

48

Exemple de guide d'accompagnement
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A suivre en fonctionnement

Résultats des consommations de chauffage du premier hiver :
–Besoins de chauffage totaux du bâtiment estimés en STD : 22 000 kWh environ

–Premier hiver consommation en eau chaude sanitaire ET chauffage : 24 150 kWh
–Cela signifie que la consommation de chauffage est très inférieure à l'estimation.

Résultats des consommations d'eau chaude depuis octobre 2024 :

- appartement 1 : consommation ECS quotidienne de 103 L pour une moyenne ADEME à 80 litres
- appartement 2 : consommation ECS quotidienne de 72 L pour une moyenne ADEME à 80 litres
- appartement 3 : consommation ECS quotidienne de 118 L pour une moyenne ADEME à 80 litres
- appartement 4 : consommation ECS quotidienne de 87 L pour une moyenne ADEME à 80 litres
- appartement 5 : consommation ECS quotidienne de 87 L pour une moyenne ADEME à 52 litres
- appartement 6 : consommation ECS quotidienne de 123 L pour une moyenne ADEME à 80 litres
- appartement 7 : consommation ECS quotidienne de 72 L pour une moyenne ADEME à 52 litres

Sur ce poste les valeurs sont sensiblement au-dessus de la moyenne ADEME. Cette approche est néanmoins 
contrebalancée par des consommations d’eau froide plutôt en deçà des valeurs moyennes nationales (l’eau froide représente 
normalement 65% de la consommation d’eau globale d’un logement).
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Pour conclure

●Premier projet BDM de tous les intervenants :
●Mobilisation et investissement du MOA, MOE et entreprises 

pour maintenir le projet dans la démarche BDM
●Mise en place d'une production solaire portée par des 

citoyens du villages et des villages voisins

●Organisation de la plate-forme de chantier
●Amélioration de l'accompagnement des entreprises sur la 

prise en compte de l'étanchéité à l'air
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Pas d'utilisation du 
cèdre du Ventoux 
pour la charpente

Les entreprises 
justifient d'un 

signe de qualité 
(RGE, Qualibat, 

...)

CONCEPTION
21/04/2022

75 pts
+ 9 cohérence durable

+  d’innovation
85 pts - OR

REALISATION
22/05/2025

75 pts
+ 9 cohérence durable

+ _ d’innovation
84 pts - OR

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts NIVEAU

Confirmation de 
l'installation d'un 

commerce

La propreté du 
chantier pas à la 

hauteur des 
attendus
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Challenge de ce projet : Donner envie !
Le vrai challenge de ce projet n’est pas juste l’atteinte d’une très basse consommation de chauffage (pour cela il suffirait 
(presque) d’empiler les couches d’isolants), ni même de répondre au double enjeu de sobriété énergétique et de confort 
estival passif. Ni même peut-être de cocher toutes les cases...

Le vrai challenge dépasse cela et dépasse le projet lui-même : il s’agit de démontrer le champ des possibles pour faire face 
au monde qui vient :
→ Rénover, réhabiliter l’existant en forte cohérence avec les enjeux majeurs qui sont devant nous avec 
reconnaissance et alliance.

La clé de réussite de ce challenge est éminemment architecturale : le vieux mas doit devenir belle bâtisse à fière 
allure et riche de qualités.

Donner à d’autres l’envie d’emboîter le pas.

Oser les stratégies ici déployées :
- conserver le haut potentiel de l’existant,
- conserver le contact au sol,
- isoler par l’extérieur le plus possible,
- regarder le soleil en face sans pêcher d’orgueil,
- se protéger du Mistral,
- recueillir l’eau offerte,
- permettre à la terre d’exprimer sa puissance

La bâtisse doit donner envie.

Ce sont donc collectivement que les architectes, les ingénieurs et les artisans-réalisateurs vont faire d'un programme et d'un 
budget, l’exemplarité du projet et tenter de semer le désir dans l'air !

Propos de Jean-Marie GIMBERT, thermicien de ce projet
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