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35 logements – Site du Gorgier (OPIO)

PROGRAMME « CŒUR de VILLAGE »

1
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Exposé du contexte et objectifs des différents partenaires à l’opération :

La commune d’Opio a :
• un projet de centre village avec la création d’une place publique
• le secteur du Gorgier = espace à enjeu « fonction centrale » de la 

Communauté d’ Agglomération Sophia Antipolis / SCOT

La volonté est de proposer :
• Liaison structurante  entre ensemble commercial et les services 

municipaux (crèche, salle polyvalente) existant 
• Des logements collectifs et individuels et des commerces en RDC
• Création d’une place publique
• Création de places de stationnement en aérien et en sous sol

Mais également de :
• Travailler sur la mixité urbaine et architecturale
• Développer l’offre locative sociale
• Développer l’offre à l’accession via le dispositif PSLA
• Intégrer la notion de développement durable au coeur du projet
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• L’amélioration du cadre de vie 

• Création d’une offre locative

CDC Habitat Social a opté pour la double démarche de reconnaissance de la Qualité 
Environnementale des logements (bâtiment + villas) de son projet en l’inscrivant : 

•Dans la certification CERQUAL H&E (Habitat et Environnement), profil A

•Dans la démarche BDM
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Centre commercial

Mairie

Golf

projet

Services municipaux
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Les  principaux atouts :

• Un  grand terrain au cœur de la ville

• Un terrain bien exposé

• Proximité avec les commerces existants

• Pas de masque solaire au Sud

• Un climat méditerranéen, 

• Pas de voie classée bruyante à proximité
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Le projet comprend
Un immeuble en R+2= logements 
sociaux : 16 PLUS + 5 PLAI + 4 PLS)
•2 T1
•10 T2 
•9 T3
•4 T4

Des villas
•9 villas T4 - PSLA
•1 villa T5 - PLUS

Pour une surface de terrain de: 5 
895 m² 

Et une surface habitable de  :
2 121 m²

Choix des concepteurs de créer des 
espaces extérieurs communs de 
haute qualité.
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Façade Est

Façade Nord Façade pignon ouest
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Façade Sud

Façade Ouest

Façade pignon Sud
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•Habitat collectif neuf

•35 logementsTypologie

•SHON RT

• immeuble = 2 172 m²

•Villas = 934 m² 
Surface

•260 mAltitude

•H3Zone clim.

•BR 1

•CATEGORIE CE2

Classement 
bruit

•Immeuble (25 logements):

•Bbio= 27,5 Bbio Max=42 - 34%

•Villas (10 logements):

•Bbio moy= 41,3 gain moy= 15,4 %

BBio 

•Immeuble (25 logements):

•Cep= 37,5 Cep max=49,2 gain 24  %

•Villas (10 logements):

•Cep moy= 38,7 gain moy 18  %

Consommation 
d’énergie 

primaire (selon 
Effinergie)*

• Non
Production locale 

d’électricité

• Début :   Octobre 2016

• Fin : Avril 2018  Février 2019

Planning travaux

Délai 

• 5 500 000 HT Travaux avec 
VRD

Budget

prévisionnel
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COÛT TOTAL PREVISIONNEL PROJET 

7 700 000 € H.T.

HONORAIRES MOE

450 000 € H.T.

Cout des travaux (compris EV/VRD/Espaces publics…) : 1 890 € H.T. / m² de SH

Cout des travaux (hors EV/VRD/Espaces publics…)
• Collectif y compris Sous sol  : 1 740 € H.T. / m² de SH
• Villas : 1 570 € H.T. / m² de SH

Dont:
- Travaux hors VRD/EV = 4 600 000 € HT
- VRD / EV = 900 000 € HT
- Prestataires intellectuels hors Moe = 290 000 € HT
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Terrain 
avant 

travaux
23

Mise à disposition par 

la mairie d’un 

nouveau terrain pour 

l’agriculteur

Septembre 2013
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Terrain 
avant 

travaux
24

Pose de la première pierre / Février 2017
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Terrassement

Fondations

25
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Terrassement

Fondations

26

Conservation de la terre végétale sur place pendant tout le chantier
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MATERIAUX et ENVELOPPE
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2,90 0,34

0,176

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

2,8 0,36

Mur en béton Thermedia– 20 cm

ITI  PSE - 8 cm

BA 13

MURS 

EXTERIEURS

Béton 20 cm (imm.) ou Double BA13 (villas)

Ouate de cellulose Laine de verre  – 30 cm

Toiture tuiles

Toiture 

Combles perdus

Béton 20cm

Laine de roche 10 cm

DALLE SUR 

COMMERCES

DALLE SUR 

VS villas
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Murs 
extérieurs

29
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Murs 
extérieurs

30

Béton Thermedia
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Murs 
extérieurs

31
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Murs 
extérieurs

32
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toitures

33
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toitures

34
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Toiture
35
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Plancher 
bas/parking

36
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Menuiseries 
PVC

37
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BOIS

38
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Etanchéité 
à l’air

39

Mesures finales collectif 

Mesures finales villas
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Équipements (pour le bâtiment) Destination

•production de chaleur par chaudière gaz collective à condensation – Atlantic 
VAFFREE 60
• émission de chaleur par radiateurs moyenne température à robinet 
thermostatique dans les pièces

Chauffage

•Aucun système actif de refroidissement Refroidissement

• Ventilation collective  simple flux hygroreglable de type B Ventilation 

Production de l’eau chaude sanitaire : HYDRAMAX 11B25 GAZ
PRODUCTION D’ECS THERMODYNAMIQUE COLLECTIVE À APPOINT GAZ

ECS

• Maitrise de la consommation énergétique liée à l’éclairage. Eclairage

•Comptage énergétique individualisé par appartement ECS, chauffage, 
éclairage
•Comptage volumétrique de l’eau individualisé par appartement

Comptages

• Eolien : Néant
• Électricité Photovoltaïque: Néant

Production 
d’électricité
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Équipements (pour les villas) Destination

•production de chaleur par chaudière gaz individuelle à condensation –De 
Dietrich Talia Green System 
• émission de chaleur par radiateurs moyenne température à robinet 
thermostatique dans les pièces

Chauffage

•Aucun système actif de refroidissement Refroidissement

• Ventilation simple flux hygroreglable de type B sur ballon thermodynamique 
ALDES

Ventilation 

• Production de l’eau chaude sanitaire individuelle par ballon 
thermodynamique raccordé à une ventilation mécanique de type 
hygroréglable – ballon T Flow Hygro +ALDES

ECS

• Maitrise de la consommation énergétique liée à l’éclairage. Eclairage

•Comptage énergétique individualisé par appartement
•Comptage volumétrique de l’eau individualisé par appartement

Comptages

• Eolien : Néant
• Électricité Photovoltaïque: Néant

Production 
d’électricité
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Chauffage 
et ECS Villas

43
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Chauffage 
et ECS Villas

44
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ECS

Collectif
45



Dernière mise à jour : 6 mai 2019 35 logements- Site du Gorgier – OPIO (06)– Phase réalisation – V3.1 –55pts–Bronze

Accompagnateur :Audrey Barthelemy – AB SUD ingénierie

Chauffage 
Collectif

46
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CVC, 
élec

47

Eclairage des parties communes sur détecteur de présence 

Eclairage LED
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CVC, 
élec

48

Comptage énergie villas:
• Eclairage sur Wiser

• Prises de courant sur Wiser

• ECS ballon thermodynamique sur 

Wiser

• Chauffage – direct compteur gaz 

de ville
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CVC, 
élec

49

Comptage énergie 

collectif/logement:
• Eclairage sur Wiser

• Prises de courant sur Wiser

• ECS collective / comptage m3 sous 

evier

• Chauffage – Sharky sur pallier
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CVC, 
élec

50

Comptage énergie 

collectif:
• PAC collective  ECS avec 

appoint chaudière gaz de 

ville collective

• Compteur gaz de ville pour 

gaz

• Sous compteur tableau 

électrique sous sol pour PAC
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eau
52

Mise en place de dispositif pour économiser l’eau :

Les espaces verts n'ont pas de besoin en arrosage (jardin méditerranéen)

Le bâtiment est équipé exclusivement de robinets, pommes de douches et 
chasses d’eau économiseurs d’eau

La pression d'eau de ville est limitée à 3 bars au point d'usage 
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Les produits de construction et de revêtement de mur ou de sol et des peintures et 
vernis matériaux, sont étiquetés A au minimum, au sens de l’arrêté du 19 avril 2011.
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Création de 35 logements sociaux à OPIO

Création d’un cœur de village 
avec des commerces, une place pour le marché …

, 
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Favoriser le maintien et le développement de la 

biodiversité /

Choisir des végétaux adaptés au climat 

méditerranéen :
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Création de locaux pour les poubelles totalisant  20 m² et de locaux 

vélos totalisant  40 m²  minimum
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Situation des locaux poubelles aux RDC de chaque bâtiment collectif
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Vue depuis la route de Nice
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La place publique
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Façade Ouest
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Façades Est Collectif
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Façades Nord Collectif
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Façades Sud Collectif
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Façades ouest villas
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Façades Est villas
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Des communs largement éclairés naturellement
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Les commerces
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Accès depuis le centre commercial voisin
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Espaces verts
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mars-17 avr-17 mai-17 juin-17 juil-17 août-17 sept-17 oct-17 nov-17 déc-17 janv-18 févr-18 mars-18 avr-18 mai-18 juin-18 juil-18 août-18 sept-18 oct-18

DIB 3,16 3,9 3,16 9,66 9,78 1,76 10,58 15,48 2,08 4,28 9,48 7,62 8,34 7,66 8,84 8,02 8,04 1,72 2,68 8,42

Bois 1,6 7,5 4,28 2,8 2,14 4,16 2,58

Metaux 0,62 1,46 0,88 1,66

VALORISATIO

N MATIERE 

(Code 

R12/R13)

VALORISATIO

N 

ENERGETIQUE 

(Code 

R12/R13)

ENFOUISSEME

NT (code D13)

77,50 11,67 8,11

80% 12% 8%

TOTAL Période de mars 

à décembre 2017

Tonnage traité

% de 

valorisation/traitement

VALORISATIO

N MATIERE 

(Code 

R12/R13)

VALORISATIO

N 

ENERGETIQUE 

(Code 

R12/R13)

ENFOUISSEME

NT (code D13)

50,10 12,22 8,50

71% 17% 12%

TOTAL Période de janvier à octobre 

2018

Tonnage traité

% de valorisation/traitement
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eau 646 m3 0,3 m3/m² SH

électricité 36 847 kWh 17 kWh/m² Sh
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Maintien de la propreté du chantier

82



Dernière mise à jour : 6 mai 2019 35 logements- Site du Gorgier – OPIO (06)– Phase réalisation – V3.1 –55pts–Bronze

Accompagnateur :Audrey Barthelemy – AB SUD ingénierie 83



Dernière mise à jour : 6 mai 2019 35 logements- Site du Gorgier – OPIO (06)– Phase réalisation – V3.1 –55pts–Bronze

Accompagnateur :Audrey Barthelemy – AB SUD ingénierie 84

• Appropriation de l’espace public

• Implantation des commerces

• Suivi énergétique des logements

• Confort des logements

• Végétation
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FONCTIONNEMENT

Date commission

XX pts

Les + :
• Insertion

• Entreprises locales

• Valorisation activités liées à la place 

publique créée

• Tri des déchets

Les - :
• Peintures sans écolabel

• Chantier propre

• Suppression de la ouate de cellulose

CONCEPTION

10/05/16

54 pts
+6 cohérence durable

+0 innovation

60 pts Bronze

REALISATION

14/05/19

55 pts
+5 cohérence durable

+0 innovation

60 pts Bronze
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Glossaire

Acronymes Définition

Cep Coefficient de consommation d’énergie primaire

Ubât Facteur de déperdition thermique totale d'un bâtiment

BR_ Classe d’exposition aux zones de bruits : BR1 – faible exposition, BR2 –
attention particulière aux locaux de sommeil, BR3 - obligation d’un 
renforcement de l’isolement acoustique

Uw Facteur de déperdition thermique totale d'une menuiserie

FS Facteur solaire – quantité d’énergie transmise à travers un vitrage

CTA Centrale de traitement d’air -

VMC Hygro « B » Ventilation mécanique contrôlée simple flux (extraction seule) à gestion 
hygrométrique au niveau des bouches d'extraction et d'arrivée d'air frais.

XPS Polystyrène extrudé.

… …



Dernière mise à jour : 6 mai 2019 35 logements- Site du Gorgier – OPIO (06)– Phase réalisation – V3.1 –55pts–Bronze

Accompagnateur :Audrey Barthelemy – AB SUD ingénierie 90

Points forts :
Un projet acteur au sein de la commune

Création d’un cœur de village avec une place commerçante

Des logements sociaux et en accession à Opio

Un projet économe en énergie

Points à améliorer
Plus de matériaux biosourcés ou eco labellisés ?


