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Contexte et programme

® Deémolition d’une construction existante
—> Ancien batiment industriel
— Insertion dans la linéarité de la rue
— Densification du bati existant avec
l’installation d’un R+6 en dent creuse.

® Ensemble immobilier
— 15 logements en R+6 (T1, T2 et T3)

— Un espace de bureau au RDC o

— Atelier de réparation de vélos et local deux
roues

®* Dérogations PLU
— Impossibilité de créer des aires de
stationnement
—> Création d’un grand local deux roues
—> Nombreuses servitudes et transports a
proximité
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Le projet dans son territoire
Vues satellite
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Environnement proche - Rue Peyssonnel Environnement proche - Rue Lanthier

Environnement lointain - Rue Peyssonnel Environnement lointain - Rue Lanthier

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU 4




Mise a jour : 26/04/2019 Rue Peyssonnel, Marseille - Logements - Neuf - Conception - V3.3 - Argent - 57 pts

Enjeux Durables du projet

Insertion territoriale

E — Remplacement d’un batiment existant
— Densification urbaine
— Site bien desservi

TERRITOIRE

Prépondérance des éco-mateériaux

— Béton bas carbone
— Bois : menuiseries, volets, charpente

MATERIAUX

Batiment connecté

— Dispositif Smart Avenir Energies
— Installation de sous-compteurs

Particularités de la parcelle
— Pas de parking souterrain
— Grand local a vélo
— Traitement hydraulique impossible

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU



Mise a jour : 26/04/2019 Rue Peyssonnel, Marseille - Logements - Neuf - Conception - V3.3 - Argent - 57 pts

Le projet et son voisinage
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Plan de niveaux
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Plan de niveaux
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Plan d'étage courant du R+1 au R+3
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Plan de niveaux
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Plan d'étage courant du R+4 au R+6
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Facades
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Fagade OUEST — Rue Lanthier
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Materialite des facades

Image référence des matérialités appliquées aux fagades du projet
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Colts

COUT PREVISIONNEL TRAVAUX
950 000 € H.T.*

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD...

HONORAIRES MOE AUTRES TRAVAUX
- VRD 5 k€

59 500 € H.T. - Parkings oo re

- Fondations spéciales

1210 € H.T. / m3g;
68 967 € H.T. / logement....

Honoraires et autres travaux compris

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Fiche d’identite

Mise a jour : 26/04/2019

- Logements et Bbio = 20 < Bbio,., = 42
nyjoeogl bureaux _ 52 04 max

Consommation
Surface d’é_nergie RT - 28 %
primaire Cep =38 < Cep,,. = 53
(kWhep/mZ)

Altitude
Production
locale
Zone clim. d’électricité

Début ;: 09/2019
Classement [R=1aS¢ Planning Fin : 01/2021

bruit Catégorie CE1 travaux
Délai Délai : 14 mois
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Le projet au travers des themes BDM

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

- “@-
HE Yy

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Gestion de projet

* Maitrise d’ouvrage : CITIMOTION

—> Petite entreprise récente
—> Deuxieme opération en tant que MOA

e Démarche BDM

— Engagement fort pour la MOA

—> Connaissance du territoire EuroMéditerranée : chef de projet
de U’ilot 3C

CITIMOTION

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE
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MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Social et economie

.H;‘ ] ‘ 9
A Lo/ L BEEE
®* Rez-de-chaussée =% il -

— Espace de 70m? libre ® = O
— Mise en place de locaux partagés ? . N\ == L o

d’une AMAP ? Une kinésithérapeute ? ol o=
— Local vélos surdimensionné : ; = ®

présence d’un atelier d’entretien et - @ .

de réparation

* Logements évolutifs du T3 au T4

— Cuisine deplacable : deux
remontées de plomberie
installées

—> Créer d’une piece en plus : = Y I
b1l OB T
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE
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MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE

a | @ @

MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Energie

» Chaudiere gaz individuelle a
condensation - NAIA de
ATLANTIC

* Pom= 18,50 kW

» Radiateurs bitubes a eau
chaude

« Chaudiére gaz individuelle a

ECLAIRAGE o)

+ Sans objet *  Pictaiee = 1,40W/m?2

« VMC simple flux hygro B condensation et micro-
* Ppase = 43,4W accumulation — NAIA de
ATLANTIC

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Energie

Des sous-compteurs sont installés pour
suivre les consommations des postes
chauffage, refroidissement, ECS, eclairage
et auxiliaires
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Energie
« Repartition de la consommation en energie primaire

Consommations conventionnelles
25

= = N
o a1 o

Consommations (kWhep/mz2.an)

a1

. — —_— ]
Chauffage Eau chaude Ventilation Auxiliaires Eclairage
I R
5 usages 38,40
Tout usages 108,40

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Energie

 Smart Avenir Energies
—> Lancéily a2 ans
— Mix énergétique
— 20 800 logements équipés

M ArTt

venir

énergies

« Pass Smart Green Energies
— Proposé par Immaliance

—> Versement d’une prime de 200€
en cas de souscription a des
offres électricité et gaz 100%
EnR

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU



Mise a jour : 26/04/2019 Rue Peyssonnel, Marseille - Logements - Neuf - Conception - V3.3 - Argent - 57 pts

GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE
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MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Eau

* Mise en place de solutions extérieures impossible
— Parcelle = batiment
— Imperméabilité totale
—> Pas d’aggravation de ’existant

* Mise en place de solutions intérieures optimisée
— Systemes hydro-économes

Parcelle 814 D 84 8

186 m2

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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GESTION DE PROJET

SOCIAL ET ECONOMIE
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MATERIAUX ENERGIE CONFORT ET SANTE
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Confort et Santé : baies

Portes-fenétres * Chassis en bois, ouvrant a la frangaise toute hauteur
- Double vitrage
- Déperdition énergétiqgue Uw=1,5 W/m?/K
- Facteur solaire Sw= 0,45 %
* Occultations : Volets pliants persiennés et roulants en bois

Nord

Surfaceen m? | 46 % Quest - - Est Surfaceen m? | 43 %

Sud

Surfaceenm? | 11 %

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Confort et santé

* Protections solaires

— Volets en bois persiennes
— Préservation de la ventilation

e Reéflexion apportée sur les plans
—> 60% logements traversants

—> Adaptabilité des logements : passage du T3 au T4
— Création de loggias en retrait de la rue (balcons impossibles)

Evolution n°1 : Cuisine fermée Evolution n°2 : Du T3 au T4

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU
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Simulation Thermique Dynamique
e Resultats
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Pour conclure

,,,,,,,,, Intégration urbaine
I o | Engagement du MOA sur
une petite opération

Isolation biosourcée
Theme eau

i | | | | |’ !‘] ‘ l HW

G —,
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM

CONCEPTION
09/07/2019
57 pts
+ 6 cohérence durable
+ 0 d’'innovation
63 pts ARGENT

TERRITOIRE ET SITE
Gestion de projet MATERIAUX
Social et Economie ENERGIE
COMNFORT ET SANTE EAU
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Les acteurs du projet

MAITRISE D'OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’OUVRAGE AMO QEB UTILISATEURS

CITIMOTION (13) EVEN CONSEIL (83) ENTREPRISE(DPT)

e ©

CITIMOTION Y Nt =

MAITRISE D'CEUVRE ET ETUDES

ARCHITECTE BE THERMIQUE BE STRUCTURE ECONOMISTE
OH!SOM (13) NOVACERT (13) SIGMA INGENIERIE ALPHA | & CO (13)

7N ] (13)

Suisom Novacert

\\%_7-‘/’ Energie & Environnement

Accompagnateur : Jean-Jacques BABOU



Mise a jour : 26/04/2019 Rue Peyssonnel, Marseille - Logements - Neuf - Conception - V3.3 - Argent - 57 pts

BUREAU DE CONTROLE

QUALICONSULT
(13)

re
A4

Les acteurs du projet

CSPS GEOTECHNICIEN
YSEIS (13) SOL ESSAIS (13)
( seis soﬁss?._s
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