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aŀƞǘǊŜ ŘΩhǳǾǊŀƎŜ aŀƞǘǊŜ ŘΩsǳǾǊŜ BET AMO QEB 

SACEMA 
 

ONE WAY 4 
ARCHITECTES  

TPF ingénierie SOWATT 

/ƻƳƳƛǎǎƛƻƴ ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ Υ /ƻƴŎŜǇǘƛƻƴ Řǳ лсκмнκнлмт 

wŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ 
autonomie pour personnes âgées de 
53 logements, espaces collectifs et 

restauration  
Juan les Pins (06) 
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Le projet  est localisé dans le centre  ville  dõAntibes-Juan 

les Pins, à 300 m du front  de mer. 

 

Terrain actuel  utilisé  pour le stationnement  des riverains 

 

Construction dõune Résidence-Autonomie et  dõun Foyer-

Club dõAnimation pour personnes âgées de 53 logements  

51 T1 et  2 T2 

 

La singularité  du projet  Estérel-courbet  repose sur la 

création  ,  au sein dõune même entité,  dõun espaces 

dõactivit®s et  animations au RDC ouvert  au public  ,  de 

logements pour personnes âgées aux étages 
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Vues satellites 



Dernière mise à jour : 30/11/2017  

R®alisation dõune r®sidence de 53 logements + CCAS ð logements et tertiaire neuf ð Conception ð V3.2 ðBronze ð 56 pts 

Accompagnatrice : Sophie GENTIL SOWATT 4 

Voie ferrée 

Sens unique 
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Courbet 
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Courbet 
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Courbet 
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Talus SNCF 
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Esterel 
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Transfo 

Servitude 

de vues 

Servitude 

de vues 
Servitude 

de passage 

Talus 

SNCF 
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Å Insertion du bâtiment dans une dent creuse, sur un ancien 

parking, 2 façades urbaines sur 2 axes 

Å Prospect ferroviaire (infra et surperstructure ) 

Å Dérogation stationnement  

Å Traitement des mitoyens  

 

Å Traitement des eaux pluviales  

Å limite zone bleue  

 

 

Å Gérer la forte contrainte acoustique  

Å Proposer un bâtiment économe en consommation 

dõ®nergie de chauffage et de rafraichissement 

 

Redynamiser le quartier  

Å Bâtiment à forte vocation sociale  

Å Lutte contre lõisolement des personnes ©g®es 
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Avenue de lôEsterel 
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Avenue Courbet 
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Accès parking sous 

sol Théâtre de 

verdure en 

cîur dôilôt 

Terrasse 

plots plantés 

R+4 

Accès logements et 

Public par Esterel 

Voie ferrée 

Talus SNCF 
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RDC marqué /différenciation 

usages 
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Bassin rétention EP 

+ toitures 

Théâtre de 

verdure en 

cîur dôilôt 

Terrasse 

plots plantés 

R+4 
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26 places de stationnement 

Exigence PLU : 53 places + 16 

pour RDC 

Dérogation possible car gare 

SNCF à moins de 500m + arrêt de 

bus av courbet face à la résidence 
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2 

1 

Esterel 

Courbet 
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1 

Esterel 

Activités 

Bureaux 

Activités 

Entrée 
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2 

Salle 

polyvalente 

Restauration 

Hall 

Patio 

Salle 

TV 
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Restauration 

Activités 

Eclairage 

zénithal 

Cloison 

mobile 

CUISINE 

Hall 

Courbet 

3 

Accès parking 

livraison 

déchets 
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Courbet 

Estérel 
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R+2 R+3 

R+4 R+5 
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T1 

34 m² 

Ergonomie des chambres : 

 

- Prises Electriques à 1 m de 

haut 

- Accès direct chambre /SDB 

- Pas de ballon ECS pour 

lib®rer de lôespace de 

rangement 

- Espace de convivialité 

- Porte à galandage 

- Volets roulants électriques 

- Domotique : détecteurs de 

sous activité 
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ωTertiaire type L 4ème 
catégorie + type N et R 

ωLogement 

Typologie 

ω2656 m² SHON RT 

ω3318 m² SDP 

ω2535 m² SDP lgmts 

ω783 m² SDP esp collectifs 

Surface 

ω 10 m Altitude 

ωH3  
Zone clim. 

 

ωBR3 Classement 
bruit 

ωBbio = 51 

ωBbio max = 86 

ωGain : -40% 

Bbio 

ωCep  = 101 

ωCepmax= 114 

ωGain : - 11% 

Consommation 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǇǊƛƳŀƛǊŜ 
(selon Effinergie) 
en KWHep/m²an 

ωAucune Production locale 
ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ 

ω Début travaux : Début 
2018 

ωLivraison : juin 2019 

Planning travaux 

Délai  

ω5.2 Mϵ HT 

ω1 568 ϵHT/m² 

Budget 

prévisionnel 
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COÛT TOTAL PREVISIONNEL PROJET  

5 200 000 ϵ H.T. 

HONORAIRES MOE 

375 600 ϵ H.T. 

RATIO(S) 
1 568 ϵ H.T. / m² de sdp 
98 113 ϵ H.T. / logement 

Hors : 
- VRD___________50 000 kϵ 

dont 
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Type parois Composante de la paroi U (W/m².K) R (m².K/W) 

Murs extérieurs ITE 
 
 

Murs extérieurs ITI 

Béton  bas carbone 20 cm + isolant en laine de roche 
16 cm 
 
Béton  bas carbone 20 cm + isolant isoduo36 ou laine 
de verre Ecose 18 cm + BA 13 

0,22 
 

0,23 
 
 

4,59 
 

4,41 
 

Toiture sur extérieur 
 

tƭŀƴŎƘŜǊ ǎǳǊ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ 

Béton 20 cm + polyuréthane Effigreen duo 16 cm 
 
Béton 20 cm + laine de roche 20 cm 

0,14 
 

0,20 

7,39 
 

4,98 

Plancher sur LNC 
 

Plancher intermédiaire 
lgts/CCAS 

 
Plancher Intermédiaire  

Béton  bas carbone 20 cm + laine de bois 18 cm 
 
Béton  bas carbone 20 cm+ laine de roche 10 cm 
 
 
Béton  bas carbone 20 cm  

0,23 
 

0,39 

4,40 
 

2,54 

Peintures écolabellisées A+ 

Portes à âme pleine en bois 

 

Variante pr®vue ¨ lôappel dôoffre pour obtention du niveau argent en R®alisation 

avec ITE Fibre de bois en totalité et ITI Metisse 
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 ÅLgts bat A Pac air/air réversible 

COP 4 ς Pabs = 11,2 kW 
ÅLgts bat B Pac air/air réversible 

COP 4,8 ς Pabs = 5,7 kW 
ÅRDC Pac air/air réversible COP 

4,8 ς Pabs = 5,7kW 

ÅCCAS  3 CTA double flux efficacité 
échangeur 0,80  

CTA1 Pabs = 2 kW ς 1670 m3/h 
CTA2 Pabs = 2 kW ς 1800 m3/h 
CTA3 Pabs = 0,8 kW ς 510 m3/h 
 
ÅSF autoréglable pour les logements  

P = 0,4 kW 
 

VENTILATION 

ÅLgts bat A Pac air/air réversible 
EER 3,65 ς Pabs = 11,2 kW 

ÅLgts bat B Pac air/air réversible 
EER 4,3ς Pabs = 5,7 kW 

ÅRDC Pac air/air réversible EER 
4,3ς Pabs = 5,7kW 

Å LED ς 4,8W/m² 

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGE CHAUFFAGE 

ECS 

ÅECS collective pour améliorer 
habitabilité des logements 

ÅLgts Pac air/eauCOP 3,8 ς Pabs = 
10kW 

ÅRDC Pac air/eau COP 3,9 ς Pabs=  
      6,4 kW 

- 

PRODUCTION 
5Ω9b9wDL9 
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