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Contexte

La commune de Jouques a lancé en 2016 une consultation
d’opérateurs en vue de la cession d’un tenement foncier

Situé dans le prolongement sud-est du quartier du Défend,
principale poche d’expansion urbaine structurée de la
commune, le projet a pour objectifs principaux :

- Loger les actifs de la commune de Jouques

- Offrir un cadre de vie intérgénérationnel

- Créer un Eco-Hameau inscrit dans le respect de la
typologie traditionnelle de Jouques

- Créer un quartier respectueux de ’environnement
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ENJEUX STRATEGIQUES

Un terrain « désigné » par la commune dans le cadre d’une
commande

Si emplacement du foncier peut faire [’objet de discussion au
titre du Développement Durable, ce ne peut étre a ce stade
d’avancement pour l’opérateur Logeo Méditerranée

Terrain en limite d’urbanisation actuelle, entre lotissement
pavillonnaire et colline provencale, a environ 1 km / 1km 500
du cceur du village

Accompagnateur : Audrey Barthelemy 3
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ENJEUX STRATEGIQUES

Pour Logeo Méditerraneée :

« Répondre a la commande de la Ville avec conscience du nombre
de logts et impacts que cela va représenter pour la commune

(+ 5 % de population)

 Ne pas « s’imposer » sur le site, mais « se glisser » sur le terrain
désigné pour intégrer les composantes paysagéres au projet
(Les restanques, Borie, lisiére forestiére, émergence
rocheuses, végétation....)

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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ENJEUX STRATEGIQUES

Le site va accueillir entre 200 et 250 personnes, soit 5 % de la
population actuelle de la commune, ambitions :

« Reéaliser un quartier « référence »

* Respect du site

« Intégration entre pavillons et colline
« Création d’un éco-hameau

* Ne pas stigmatiser le quartier « logement social », mais qu’il
devienne référence de par son intégration dans le paysage a
terme

« Une architecture « intégrée », concue pour y vivre

Accompagnateur : Audrey Barthelemy 5



Derniére mise a jour : 16/06/2017 Jouques - Conception - Version O -

ENJEUX STRATEGIQUES

Mise en ceuvre :

« D’outils simples / modestes mais qui soient appropriés par
les habitants

* Prolonger l'urbanisation existante

» Respecter le paysage, s’organiser dans la pente et les
restanques

« Conserver et valoriser son histoire (oliveraie / borie)

« Pendre en compte le schéma directeur de poursuite
d’urbanisation de la commune (au sud est de la parcelle)

« Dialoguer, écouter et échanger avec les élus

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Enjeux Durables du projet

YV VYV

Ameénagement d’un Eco-quartier
Projet pilote pour LOGEO
Préservation des points forts du site

Volonté de mettre en ceuvre des matériaux
écologiques dans les constructions et
ameénagements

Minimiser les besoins énergétiques des
logements

Une gestion de [’eau de pluie exemplaire

Un projet social
Réponse a la demande en matiere de logements sociaux
Le « vivre ensemble »
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CONTEXTE URBAIN

Jouques est une cité de tradition rurale de 4200
habitants dispersés sur une superficie de plus
de 8000 hectares
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CONTEXTE URBAIN
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CONTEXTE URBAIN
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CONTEXTE URBAIN

N~
Ay
o
o
S

>
e £
Ne) <@
- (]
50 c
= S
o o
o— >
e g
g
m ..
(O]
—_
L
c
e
[}
a

Accompagnateur



Derniére mise a jour : 16/06/2017 Jouques - Conception - Version O -

Le projet dans son territoire

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Le terrain

Accompagnateur : Audrey Barthelemy

Vue depuis le
terrain vers le
Sud
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Un terrain caractérisé par la présence :
« De pins

* De restanques

* D’une oliveraie

* D’une borie

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Le terrain
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CONTEXTE HISTORIQUE, TOPOGRAPHIQUE ET
PAYSAGER

Les terrasses étaient cultivées par les anciens puis parfois
transformées au fil des années en vergers.

Accompagnateur : Audrey Barthelemy 15
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CONTEXTE HISTORIQUE, TOPOGRAPHIQUE ET
PAYSAGER

Quelques sentiers et chemins sillonnent le domaine boisé. Deux principales
drailles traversent le site du nord-ouest au sud-est.

Accompagnateur : Audrey Barthelemy 16
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CONTEXTE HISTORIQUE, TOPOGRAPHIQUE ET
PAYSAGER

Trois formations tres imbriquées, assez peu de zones ouvertes (clairieres lisieres)
prennent place.

- La chénaie et son stade actuel de garrigue dense et haute et matorrals a genévriers
- La pinede de Pin pignon

- La pinede de Pin d’Alep

- Une lisiere de foret surplombant une émergence rocheuse

Accompagnateur : Audrey Barthelemy 17
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CONTEXTE HISTORIQUE, TOPOGRAPHIQUE ET
PAYSAGER
Il reste au centre-ouest de la zone d’étude un petit verger d’oliviers tres bien
conserve, qui témoigne d’une activité oléicole artisanale assez récente dans ce
domaine.

Accompagnateur : Audrey Barthelemy 18
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Le terrain
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Le terrain
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CONTEXTE URBAIN
ACCES ET DESSERTES

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Plan de composition

Une surface de terrain de:
15 815 m?

77 logements :
« 55PLUSPLS
e 22 PLAI,

Des batiments en R+1 et R+2

Le projet comprend
o 28T3
o 39T4
o 10T5

Et une surface habitable de :

5053 m?
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VUE SUD-EST

Jouques - Conception - Version O -

Le Quartier et son voisinage

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Le Quartier et son voisinage

VUE SUD-OUEST
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Les formes urbaines du projet

Facades Nord et Sud

270.00

FACADE Sud

Accompagnateur : Audrey Barthelemy 25
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Les formes urbaines du projet

Facade Ouest et Est
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Les formes urbaines du projet
Facades Sud
Coupes

COUPE FF
27000

Facade SUD

Accompagnateur : Audrey Barthelemy 27
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Fiche d’identité

e Création d’un Ecoquartier

Programme de 77 logements sociaux Zone Clim.

NUJIgi{[dI=8 « Surface fonciére : 15 815 m? Conjro,mma.tlons *28 a 52 kW EP/m%an
St = e Gain moyen de 10%

SDP * SDP programmée: 5053 m? Production
locale
d’électricité
Densité e SDP / Surf. Foncier = 0,32
Planning e Début : octobre 17
travaux e Fin: été 2019

77

Logements
¢ 100 % log. social

e Budget prévisionnel HT des

Budget aménagements — (Hors foncier et
honoraires,...)

SIS la [/l ° Aménagementsy ¢ murs : 1250 000 €

e Esp verts : 140 000 €

Espaces verts

Altitude

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Le projet au travers des themes QDM

CONTEXTE MATERIAUX ET
ET MILIEUX NATURELS GESTION DES DECHETS

ENERGIE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Biodiversité et espaces naturels

A, L LT TN, _/aReiaude] 7 L
7 e Mol dubalhy % (RGN e o

0 Ly - 5 .‘. ”L/_: /f
N 25T s
L " PeyGaillard /Q
\ B

\/ At la Métame / Val de la Grenqmllére
II'IES ™
- / . la colhﬂlendl‘-\zaa .h

& 1, il e
/ & é Még;mex Y PR

200X Saute-Libvre
Légende :

- Site de projet

lﬁ B{)UISSETIG : 3;4
=++«++  Limite du SIC avant 2005 Uj

A

, , ‘o o Ry O -
le Cannet i\ NN t
e Recul de la limite du SIC lors du passage en Z5C i e / ’ ;

T ! \: L' P n\ Rgvelgﬂe

Localisation du site de projet par rapport aux zonages de protection
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Biodiversité et espaces naturels

Réalisation de deux diagnostics environnementaux / couverture d’'une année
compléte: ECO MED et AZURETUDES

Projet de lotissement

Quartier du Défends
Jouques (13)

Projet de logements sociaux - Quartier du
Défends

- Commune de Jouques (13)-

Réalisé pour le compte de la société

Sud habitat

N

Sud Habitat

Expert mandaté Julien VIGLIONE
06 80 90 58 80
jviglione@ecomed. fr

LOGEO Méditerranée
f

Azurétud%

ECO-MED Ecologie & Médiation 5.A RL. au capital de 150 000 euros.
TVA intracommunautaire FR 94 450 328 315 | SIRET 450 326 31500038 | NAF 71128
[ Tour méditerranée 13" étage, 65 avenue Jules Cantini 13298 MARSEILLE Cadex 20
T+33(0)4918014 64 B+33(0ja918017 67 contar@ecomed fr www.ecomed fr

Accompagnateur : Audrey Barthelemy 32
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Biodiversité et espaces naturels

e Pins _ » . Arbres a abattre : 81

& Oliviers -

Arbres conservés
Chénes verts
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Agence de Paysage
Eric GIROUD, Paysagiste d.p..g.
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Biodiversité et espaces naturels

RS
s ' 1 % "/ arbres caducs d'ombrage
..... S = ) & % ( ) arbres sur tige
O arbres a tlge basse
branchue ou en cépée
* arbres en bosquet

# /b Oliviers conservés

Y AT
‘\—/E/ chénes verts conservés

| espaces verts plantés

Noues paysagéres /
gramings....
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Biodiversité et espaces naturels

. Chénes veris conserves

4 % Pins conserves

,é\ Oliviers conserves

o gy, #
Espaces verfs communs
e @ Espaces piétons
. - Noues
® ﬁ - Espaces privatifs
® 2% Patios

Arbres sur fige

Arbres caducs d'ombrage

Arbres & fige basse branchue
oU en cépée

Arbres en bosquet

% ¢ 00

Agence de Paysage
Eric GIROUD, Paysagiste d.p.lg.
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Biodiversité et espaces naturels

Quelques exemples de
plantes ...

Chéne vert Erable plane

Erable champétre

Fréne & fleurs Aubépine Fusain d’Europe Fusain de forfune

36
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Valoriser le patrimoine bati paysager, culturel

Conservation et mise en valeur de la borie , de 'oliveraie et des
restanques

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Trame viaire

Y ( )
* Un projet construit
autour de l'oliveraie

* Peudeplaceala

voiture /

VOIE

SECONDAIRE Regroupement des
places de

stationnement
ACCES:

e 115 places de parking
(1,5 places par

BTt logement)

* Importance des voies
secondaires piétonnes

* Des zones de parking

Cheminement doux O{-O des vélos

Voie centrale / esplanade o \_ )

Accompagnateur : Audrey Barthelemy 39
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Trame viaire
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Transports en commun
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Transports en commun

Accompagnateur : Audrey Barthelemy 42
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MATERIAUX ET
GESTION DES DECHETS
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Materiaux

Grave naturelle
_—

Remblais et
fondations de
chaussée

La dalle TTE® Multidrain®
en remplissage pavé

Une solution unique pour parkings a fort trafic
et voies d'acces permeéables

p-environnement.com

Chaussées en enrobé a granulats
~ - T ———— .
> recyclés

Revétements A L
. o

de surfaces ' 4l Pavés drainant pour les stationnements
\ . . < . H z
et bordures < >{ #\,/ Nidagravelle en plastique recyclé

Bordures et caniveaux en béton

Voies piétonnes en béton balayé

Bancs créés sur les gabions + bois

Mobilier Eclairage extérieur LED a détection de
urbain et luminosité
éclairage

Accompagnateur : Audrey Barthelemy 44
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LEGENDE Revétements projetés

.............

Enrobé noir chaussée

Stationnement en dalles engazonnées
Béton balayé voirie

Béton balayé trottoir et accés logement
Bande stérile

Noue engazonnée, espace vert creux

Espaces verts privé

LEGENDE Murs

Mur existant a conserver. Partie haute de la
Restanque & reprendre.

Nouveau mur a créer avec parement pierres

Nouveau mur a créer en béton et enduit

Mur de Restanque conserve

Raccord entre mur en pierres existant et nouveau
mur en pierres

Materiaux

45
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Gestion des Déchets

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Energie

Pour les logements:

« Objectif RT2012 a minima
— RT 2012 -10 % obtenu

« Sobriéte energétique

* Site sans gaz de ville

« Un projet etendu

« Une solution « tout électrique »

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Energie
Luminaires exterieurs

Appareil Qty Dimming Puissance / Total
Appareil
AXIA 2.1 24 LEDs 490mA NW Integrated lenses 5167 383402 47 100 % 38W 1786 W
CITRINE MIDI 10 LEDs 250mA NW Cylindrical, PC, Smooth 2289 Asymmetrical 389172 6 100 % oW 36 W
Total : 1822w

« 1822 W pour 15 815 m? de terrain (y compris batiment)

« 1200 W/ha

Accompagnateur : Audrey Barthelemy 49
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Eclairement Normal - Min 3 lux  Max
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Energie
Luminaires extérieurs

526 1006 1086 1166 1246 1326 1406 1486 1566 1646 1726

46 126 206 286 366 446 526 606 6BE To6 B46
x(m)

-34
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Gestion des eaux pluviales

Principes fondamentaux

L’assainissement pluvial de l’opération sera essentiellement basé sur la
mise en ceuvre d’une gestion intégrée des eaux pluviales dont les
principes fondamentaux sont les suivants :

respecter les écoulements naturels ;
« stocker ’eau au plus proche du lieu de précipitation ;
« favoriser Uinfiltration;

« veiller a la prise en compte des épisodes pluvieux exceptionnels ou a la
répétition d’épisodes pluvieux.

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Fonctionnement des noues paysagéres plantées:
Implantées sur une surface totale de 690 m2, et sur une hauteur moyenne

de 0,5 m sur profil majoritairement trapézoidal, les noues possederont un
volume de stockage de 230 ms.

Derniére mise a jour : 16/06/2017

variable Trottoir

Coupe type d’une noue cunette
Source : INFRA Services

SccottemenT ttemernt

Coupe type d’une noue trapézoidale
Source : INFRA Services
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« Les noues seront soit simplement engazonnées, soit plantées de plantes
hélophytes possédant une fonction épuratoire grace a la rétention des
métaux lourds.

« Dans les secteurs avec pente, des redans seront mis en place pour
maximiser les volumes de stockage et favoriser la décantation et
l’infiltration.

surverse

e e e i e Av}-r'.:v;"n.,-

Exemples de noues a redans
Source : INFRA Services

Accompagnateur : Audrey Barthelemy 54



Derniére mise a jour : 16/06/2017 Jouques - Conception - Version O -

Gestion des eaux pluviales

- Noues P
7 e
LT ®
® &
%
“ Loy (4
LS |
2 oat *s B
* gl D
® . .
& B
LT F e
2 il
e »
> ¥ ®
® #
o
I
-]
G
B Q%
L
Agence de Paysage

Eric GIROUD, Paysaqiste d.p.l.g.
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Structures reéservoirs:

Réalisé sur une superficie totale de 1931 m?2 et une hauteur utile de stockage
de 0,6 m, les massifs drainants sous stationnements offrent un volume de
stockage total de 406 m3.

T

GéOtexti I.e ¥ - - . s i o _J__;!_\_-_ : -:—
» ” T Q",
Geomembrane etanche (g T

Vue en coupe schématique du fonctionnement en cascade des massifs drainants sous stationnement
Source : INFRA Services
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Echelles d’eau C’est un dispositif de gestion des eaux pluviales a tres faible
profondeur. Elles s’apparentent a des bacs en plastique sans fond, montées
en serie les unes a la suite des autres. Elles permettent de stocker et infiltrer
les eaux de ruissellement issues des surfaces imperméabilisées auxquelles
elles sont attenantes.

Chaque module possede un volume de stockage de 0,25 m3. Au nombre de
330 unités, elles pourront stocker et infiltrer 82,5 m3 d’eaux pluviales.

A Exemple de gestion a la parcelle avec les Echeld’0
Source : INFRA services
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ENERGIE QUALITE DE VIE ET SANTE

SOCIAL ET ECONOMIE

GESTION DE PROJET
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Le réle des végetaux ...
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Confort estival
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Qualité des espaces publics / social

« L’Oliveraie
« Borne d’echange de livres
* Boulodrome

Accompagnateur : Audrey Barthelemy 60



Derniére mise a jour : 16/06/2017 Jouques - Conception - Version O -

Un projet social
Un projet intégré et respectueux des lieux

Accompagnateur : Audrey Barthelemy
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche
QDM

CONCEPTION REALISATION FONCTIONNEMENT
20 juin 2017 mmmmmm) | Date commission | mmssssss) | Date commission

51 pts XX pts XX pts

CONCEPTION
20 juin 2017
+ 6 pts de cohérence

5 7 pts - B R O N Z E CONTEXTE ET MILIEUX NATURELS 8,97 11,25
MOBILITES 5,52 11,25
MATERIAUX ET GESTION DES DECHETS 6,50 11,25
CONTEXTE ET MILIEUX ENERGIE 5,83 11,25
NATURELS EAL 7,09 11,25
LB~ QUALITE DE VIE ET SANTE 6,51 11,25
GESTIONDEPROJET — 8257 \_ T MOBILITES SOCIALETECONOMIE 3,26 11,35
/ - \ GESTION DE PROJET 7,66 11,25

5.25 -

AW \‘\ MATERIAUX ET GESTION DES
SOCIAL ET ECONOMIE 475 ) DECHETS
QUALITE DE VIEET SANTE “~__ _EnerciE

EAU
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